VON POLL

Ingolstadt

Kopupaia ettevouTikr eukailpia! ATTOKAEIOTIKO KTIPLO
VPOPEIWV - TIPOOPATO OVOKALVIOUEVO - OE
TIPOVOLOK TOTIoBEGIO TNG TIOANG

ApLBLOC akiviitou: 25146004

TIMH ArOPAZ: 749.000 EUR . AQMATIA: 10




ApBpog akvitou: 25146004 - 85055 Ingolstadt

Me o potia

To akivnto

Evepyeloka dedopeva

Mo TIpwTN EVTUTIWON
NAETTTOUEPELEC TWV AVECEWV
OAa yla tnv Tomnobeoio
AAAeC TIANpOYOPIEG

2 UVEPYATNG ETUKOLVWVIOG




ApBpog akviitou: 25146004 - 85055 Ingolstadt

Me o potia

25146004
10
1996

3 x EEwTtepikoC
XWpPOog oTébpeuong,
5000 EUR
(MwAnon), 10 x
YToyeio MapKLVyK,
10000 EUR
(MwAnon)

749.000 EUR
KTiplo ypapeiwv

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
vom Kaufpreis

ca. 377 m?
2TEPED

ca. 377 m?
ca. 377 m?

ca. 377 m?
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Evepyelaka dedopeva

Aéplo VERBRAUCH
06.01.2029
126.1 kWh/m?a

1996
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ApBpog akvitou: 25146004 - 85055 Ingolstadt

Mo TTpwTn €vVTUTIWON

*** Kopu@aia emevouon yla TNV €6pa TG ETALPEIOG 00C | WG UG GELOTILOTN
KEPOAAGLOKI ETTEVOUOH *** AUTO TO OPXITEKTOVIKA EAKUCTIKO KTipLO Ypa@eiwV Kal
EMTIOPLIKWV XWPWYV, KATOOKEUGCHEVO TO 1996 KOL TIPOCPOATA AVAKALVIOUEVO, OLOOETEL
EVTUTIWOLOKO OXEBLOOUO HE U0 GAANAEVEETOUC KUBOUG. MpocEpel Evav HeyGAo
EUTIOPLKO XWpPO TiEPITou 377 T.|. KOL UTTOPEL VO XWPLOTEL 0 BUO HOVABEC, KABEUIO e
TN 6IKN TNG KUPLO €i0060, €&V amalteital. O yuaAlvog KUBOG, TTIOU GUVHEEL TO
eEWTEPLKO KAL TO E0WTEPLKO, SiVEL ELPAON OTO PUGCLKO YWC, TNV OPATOTNTA, TNV
TIOPOUGIO KAl TN dla@avela. [a TIQ ETIXELPNOELG, TO KTiPLO GUVOUGLZEL IO
EVTUTIWOLOKI €EWTEPIKNA EPPAVION VEWTEPLKOTNTOC KOL KALVOTOMIOG e AEITOUPYLKOUC
XWPOUG KOL VO EUTTVEUCHEVO EPYOCLOKO TIEPLBGAAOV yLa TOUG epyalopEvoug. Eva
OLOITEPO XAPOKTNPLOTIKO EIVOL N BEPGVTA TOU TEAEUTOIOU OPOYPOU HE PWTELVE,
PWTEVE OWUGTLA, TPIO UTOAKOVLO KOL EVTUTIWOLOKK B€a. EKTOG O TOV EAKUGTLIKO KO
EUPUXWPO XWPO YPOYEIWYV, TPELG UTIEPYELEG BEOELG OTABPEUONG VIO TOUG TIEAGTEC
BpiokovTal aKPLBWG OTNV KUPL 10060, VW GAAEG HEKD BECELG OTABEUONG Eivail
Sl0B€0LUEG OTO UTIOYELDO YKAPAGL. T ayopdg: 995.000 € ouv 10 uttdyeleg BeoeLq
oTdBueuonc: 150.000 € ocuv 3 untepyeleg Beoelg otaBueuonc: 15.000 € = ZuvoAlIkn
T ayopadc: 1.160.000 €
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N\ETTTOUEPELEG TWV QVECEWV

Das Blro- und Geschaftshaus uberzeugt durch seine hochwertigen
Ausstattungsmerkmale, die ein modernes und komfortables Arbeitsumfeld schaffen.
GroBflachige Verglasungen sorgen fir helle und freundliche Raume, wahrend ein
effektiver Blendschutz angenehme Lichtverhaltnisse und Klimaanlagen ein behagliches
Raumklima gewahrleisten. Die zentrale Bellftung der WC-Kerne garantiert frische Luft
in den sanitaren Bereichen, erganzt durch ein Duschbad im Erdgeschoss sowie einen
WC-Kern mit Abstellraum im Obergeschoss.

Ein Besprechungsraum mit erhohtem Schallschutz im Obergeschoss ermdglicht
vertrauliche Gesprache, wahrend sowohl Einzel- als auch GroBraumbiroflachen
vorhanden sind, um unterschiedlichen Arbeitsbedurfnissen gerecht zu werden.
Natursteinbdden in den Obergeschossen verleihen den Raumen Eleganz und Stil. Die
drei Terrassen der Rooftop-Ebene bieten zusatzlichen Raum und Flair fir Pausen oder
informelle Meetings, wahrend eine Schallschutzdecke im Birobereich Ruhe und
Konzentration fordert.
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OAa yla TnVv TomtoBeaoio

Das Objekt liegt auBerst verkehrsglinstig an einer gut frequentierten StraBe und von
weithin erkennbar, nur wenige Minuten von der historischen Altstadt entfernt,
norddstlich der Innenstadt. Die urbane Lage bietet eine hervorragende Infrastruktur mit
guter Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr, kurzem Weg zum
Autobahnanschluss A9, sowie zahlreichen Einkaufsmdglichkeiten, Cafés und
Restaurant im nahen Umfeld.
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AAAEC TTIANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist guiltig bis 6.1.2029.

Endenergieverbrauch betragt 126.10 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1996.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TIANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOC:

Andreas Lindner

ZiegelbraustraBe 14, 85049 Ingolstadt
Tel.: +49 841 - 99 33 27 22
E-Mail: ingolstadt@von-poll.com

2tnv amnornoinon uBuvng t¢ von Poll Immobifien GmbH

www.von-poll.com
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