VON POLL

Ingolstadt

ATTOKAELOTIKO KTiPLO YPOPEIWYV - TIPOCPATO!
OVOKOILVIOUEVO - O€ TIEPIOTTTN TOTIOOECIO TNG TIOANG

AplBuoc akivritou: 25146005

TIMH ENOIKTOY: 4.338 EUR « AQMATIA: 10




ApBpog akvitou: 25146005 - 85055 Ingolstadt

Me o potia

To akivnto

Evepyeloka dedopeva

Mo TIpwTN EVTUTIWON
NAETTTOUEPELEC TWV AVECEWV
OAa yla tnv Tomnobeoio
AAAeC TIANpOYOPIEG

2 UVEPYATNG ETUKOLVWVIOG




ApBpog akvitou: 25146005 - 85055 Ingolstadt

Me o potia

25146005 4.338 EUR
10 1132 EUR
1996

3 x EEWTEPIKOG Ktipto ypageiwv

XWpPOog oTébpeuong,
40 EUR (Evolkiaon),

10 x YToyeio ca. 377 m?
apkLvyk, 80 EUR STEOES
(Evolkiaon) P

ca. 377 m?
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Evepyelaka dedopeva

Aéplo VERBRAUCH
06.01.2029
126.1 kWh/m?a

1996
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Mo TTpwTn €vVTUTIWON

*** Tal VEQ KEVTPLKG YPOPEIQ TNG €TOLPEIOG 00¢ *** AUTO TO EVTUTIWOLOKO
OPXLTEKTOVIKG KTIPLO YPOPEIWV KOL EUTIOPLKWYV XWPWYV, KATAOKEUAOUEVO TO 1996 Kal
TPOOPATO OVOKALVIOUEVO, SLOBETEL EVA OOYNVEUTIKO 0XEOLO PE U0 OAANAEVOETOUC
KUBouc. NMpoopepel Evav PEYGAO EUTIOPIKO XWPO TEPITOU 377 T.. KOL UTOPEL v
XWPLOTEL o€ BUO POVASER, KaBeuia e TN BIKNA TNG KUpLa €ic0d0. O yusaAlvog KUBog,
TIOU OUVOEEL TO E0WTEPIKO Kal TO €EWTEPLKO, CUMPBOAIZEL TO PWC, TNV OPOTOTNTA, TNV
TIOPOUGIX KOl TN dla@aveLa. o TIQ ETIXELPAOELG, TO KTipLO OUVBUGZEL EVal
EVTUTIWOLOKO €EWTEPLKO OVTEPVOU KOl KALVOTOMOU XOPOKTINPO UE AEITOUPYLIKOUG
XWPOUG KOL VO EUTTVEUCHUEVO EPYOACLAKO TIEPIBGAAOV YO TOUG epyalopEvoug. Eva
OLOTEPO XOPOKTNPLOTIKO EIVAL N BEPGVTA TOU TEAEUTOIOU OPOPOU HE PWTELVE,
PWTEVE SWUGTLA, TPIO UTOAKOVLO KOL EVTUTIWOLOKN B€a. EKTOG Ao TOV EAKUGTLIKO KO
EUPUXWPO XWPO YPOYeiwY, TPELG UTIEPYELEG BEOELG OTABUEUONG EIVOL BLOBECLUEG VIO
Toug TEAATEG ameuBeiag otnV KUpLa £i0060, Padi Ue BEKA QKON BE0ELG OTO UTIOVELO
ykapal. Mnviaio evoiklo: Baotkd evoikio: 4.338,26 € ouv 10 uTtoyeleg BEOELG
otébpeuong: 800,00 € cuv 3 B0l oTGBUEUONG QUTOKLVATWYV: 120,00 € = ZUVOALKO
KaBapo pnviaio Baolkd evoiklo: 5.258,26 € Kabapr HNVIaia TIPOKATAROANR YLO
Kolvoxpnota: 1.131,72 € Eyyunon (kaBapo Boolko evoikio 3 unvwv): 15.774,78 € 'O\eg
oL TIHEG uttokeLvTaL o€ OIMA. Ta akOAOUBd UMOPOUV VO EVOLKLOOTOUV EEXWPLOTA:
Ynidyelo/loodyelo (mepimou 147 1.u.) Avw opogoc/Zopita (mepimou 218 T.u.)
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N\ETTTOUEPELEG TWV QVECEWV

Das Blro- und Geschaftshaus uberzeugt durch seine hochwertigen
Ausstattungsmerkmale, die ein modernes und komfortables Arbeitsumfeld schaffen.
GroBflachige Verglasungen sorgen fir helle und freundliche Raume, wahrend ein
effektiver Blendschutz angenehme Lichtverhaltnisse gewahrleistet. In der obersten
Etage befindet sich eine Klimaanlage, die fiir ein behagliches Raumklima sorgt. Die
zentrale Belliftung der WC-Kerne garantiert frische Luft in den sanitaren Bereichen,
erganzt durch ein Duschbad im Erdgeschoss sowie einen WC-Kern mit Abstellraum im
Obergeschoss.

Ein Besprechungsraum mit erhdhtem Schallschutz im Obergeschoss ermdglicht
vertrauliche Gesprache, wahrend sowohl Einzel- als auch GroBraumbdroflachen
vorhanden sind, um unterschiedlichen Arbeitsbedurfnissen gerecht zu werden.
Natursteinbdden in den Obergeschossen verleihen den Raumen Eleganz und Stil. Die
drei Terrassen der Rooftop-Ebene bieten zusatzlichen Raum und Flair fir Pausen oder
informelle Meetings, wahrend eine Schallschutzdecke im Burobereich Ruhe und
Konzentration fordert.
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OAa yla TnVv TomtoBeaoio

Das Objekt liegt auBerst verkehrsglinstig an einer gut frequentierten StraBe und von
weithin erkennbar, nur wenige Minuten von der historischen Altstadt entfernt,
norddstlich der Innenstadt. Die urbane Lage bietet eine hervorragende Infrastruktur mit
guter Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr, kurzem Weg zum
Autobahnanschluss A9, sowie zahlreichen Einkaufsmdglichkeiten, Cafés und
Restaurant im nahen Umfeld.
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AAAEC TTIANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist guiltig bis 6.1.2029.

Endenergieverbrauch betragt 126.10 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1996.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung flr die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben ibernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu tGberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufiihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TIANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOC:

Andreas Lindner

ZiegelbraustraBe 14, 85049 Ingolstadt
Tel.: +49 841 - 99 33 27 22
E-Mail: ingolstadt@von-poll.com

2tnv amnornoinon uBuvng t¢ von Poll Immobifien GmbH

www.von-poll.com
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