VON POLL

Ingolstadt / Mailing

EupUxwpn HOVOKOTOIKIO E OIOMEPLIOUO OTN COPITO

ApLBuo¢ akivrjtou: 25146016

TIMH ArOPAS: 540.000 EUR « EMIOANEIA: ca.1771m? « AQMATIA: 7 « EKTASH H5: 584 m?
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Me o potia

To akivnto

Evepyeloka dedopeva

2 XE0L0 KOTOWYEWYV

Mo TTpwTn EVTUTIWON
N\ETTTOUEPELEG TWV AVECEWYV
OAa ylwa tnv tomnobeoio
AAAEG TIANPOPOPIEC

2UVEPYATNG ETUKOLVWVIOG
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Me o potia

25146016
ca. 171 m?
7
5

3
1960
1 x Fkopal

540.000 EUR
AveE&ptnTn
HOVOKOTOLKIO

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
vom Kaufpreis

1982

Bepavta, TZAKL,
Knmog, MmoAkovL
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Evepyelaka dedopeva

KevTtplkn B€puavon BEDARF
NA&bL 291.5 kWh/m?a
17.08.2035

H

1960
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REAL ESTATE
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To akivnto
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Katoyn

nicht unterkellert

wm
Waschraum

Kellerbar

McGrundriss
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Mo TTpwTn €vTUTILWON

EupUxwpn Kol GVETN MOVOKATOLKIO UE EVO OVEEGPTNTO SLAPEPLOUO OTN COYITA, TIOU
TEPINAUBAVEL BEPAVTA, UTTAAKOVL, KEAGPL, LEYOAO YKAPAL |IE ETIEKTOON KOl EVOV
WPLHO, OLWTIKG KATIO O€ UG EUXEPLOTN KATOIKNUEVN TIEPLOXN. TO OTITL, e KABLOTIKO
Tepimou 171 T.|. KOL 0IKOTIESO Tiepinou 584 .., XTioTNKE apXIK& yUpw oto 1960,
ETEKTAONKE YUPW 0TO 1966 Kal TIPOOTEONKE £VAC ETUTTAEOV OPOYOC YUpw oTo 1982. To
LOOYELO TIEPIAQUPBAVEL TO OIKOYEVELOKO KUPLWC SLOUEPLOUD OE EVQ ETIUTESO, UE OOAOVL
Tou TePIAOUBAVEL oKeTIAOTA BEP&VTA, Kouliva, Tpamelopia, UTVOSWUATLO, U0
TIOLOLIKA SWHATLO, PIIGVIO, GTIOONAKN TPOPINWYV KAl 8L1adpoo. To LlodyELo eival TIPOG TO
TIOPOV KeVO. H ipooOrkn Tou 6eUTEPOU 0POYPOU YUPW O0TO 1982 dnoupynoe €Va TIOAU
AVETO OVEEAPTNTO SIOPEPLOUS OTN COYITA, TIOU BLABETEL CAAOVL UE OKETIOOTH
Bepavta, Kouliva, Tpanelapia, UTVOSWHATLO, EEVWVE, UTTAVLIO, GTIOONKN Kol
SLAdPOpO. AUTO TO SLOPEPLOUO EVOLKLAZETAL OE AOYIKN TIUr O€ MO TIOAU EUVEVIKK
NALKIWPEVN Kupia amo 1o 2011 epinou. EmmA€oy, 1o ottt SLlab£TeL UTIOYELO OTNV
TIEPLOXN TOU OPYLKOU KTLPIOU KOTOLKLWV. AUTO TO UTIOYELO OTEYALEL £VO HEYOAO
SWHATLO YLO XOUTIL, £VO PTIGP UTIOYEIOU, £Va BONONTIKO SWUATLO E OKETIGOTA
€EWTEPIKN OKAAQ, O TOUGAETO KOL TO AeBNTOOTACLO Ue deEaev TETpEAGiOU. AlTTAC
OTO OTITL BpioKeTal Eva TIOAU PeYAAO YKOpAL, Tiepimou 10,43 . x 3,06 W., HE ETUTIAEOV
OTIOBNKEUTIKO XWPO VLA EEOTIALOMO KATIOU K.ATL. Znueiwon: To uttoyelo XpeldleTal
avoKaivion Aoyw uypaoiog.
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N\ETTTOUEPELEG TWV QVECEWV

- Einfamilienhaus mit Erweiterung und DG-Ausbau

- Familiengerechte 4 1/2 ZKB Wohnung im Erdgeschoss

- Gemdutliche 2 1/2 ZKB Einliegerwohnung im Dachgeschoss
- Terrasse im EG Uberdacht

- Balkon im DG Uberdacht

- Kachelofen im EG mit neuem Einsatz (ca. 2021)

- Keller mit Uberdachter KellerauBentreppe

- GroBe, langgestreckte Garage mit Abstellraum

- Eingewachsener, blickgeschutzter Garten
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OAa yla TNV ToTI0OECIN

Das Objekt befindet sich im beliebten Ortsteil Ingolstadt-Mailing mit hervorragender
Infrastruktur und guter Anbindung, sowohl an den &ffentlichen Nahverkehr (Buslinie
der INVG), als auch an die Autobahn. Der Stadtteil Giberzeugt durch sein familidres
Umfeld, der zentrumsnahen Lage und der idealen Kombination aus hoher Wohnqualitat
und guter Erreichbarkeit. Alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs wie z.B.
Supermérkte, Apotheken, Arzte, Schulen und Kindergarten, uvm. befinden sich im
naheren Umfeld. Insgesamt liegt die Immobilie mit seinem eingewachsenen
Gartengrundstick angenehm ruhig und bietet viele nahe gelegene
Freizeitmoglichkeiten.
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AANAEC TIANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist guiltig bis 17.8.2035.

Endenergiebedarf betragt 291.50 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1960.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen flnf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TTANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOG:

Andreas Lindner

ZiegelbraustraBe 14, 85049 Ingolstadt
Tel.: +49 841 - 99 33 27 22
E-Mail: ingolstadt@von-poll.com

2tnv amnornoinon u@uvng t¢ von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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