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Evepyelaka dedopeva

Ymodamedia BEDARF
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Agplo 196.1 kWh/m?a
09.07.2035

F
Agplo

1977




\/p VON POLL

Aplopuoc akvntou: 25149012 - 85276 Pfaffenhofen an der lim

To akivnto




\/p VON POLL

Aplopuoc akvntou: 25149012 - 85276 Pfaffenhofen an der lim

To akivnto




\/p VON POLL

Aplopoc akvntou: 25149012 - 85276 Pfaffenhofen an der lim

To akivnto




Aplopuoc akvntou: 25149012 - 85276 Pfaffenhofen an der lim

To akivnto




\/p VON POLL

Aplopuoc akvntou: 25149012 - 85276 Pfaffenhofen an der lim

To akivnto




Aplopoc akvntou: 25149012 - 85276 Pfaffenhofen an der lim

To akivnto

gl
1
i




Aplopuoc akvntou: 25149012 - 85276 Pfaffenhofen an der lim

To akivnto




Aplopoc akvntou: 25149012 - 85276 Pfaffenhofen an der lim

To akivnto




Aplopoc akvntou: 25149012 - 85276 Pfaffenhofen an der lim

Katoyn

’ VON POLL




Aplopoc akvntou: 25149012 - 85276 Pfaffenhofen an der lim

Mo TTpwTn €vVTUTIWON

ATIOKAELOTIKNA BIAG 0€ OTIA PITOVYKGAOOU OXESLOOEVN GTIO GPXITEKTOVO OTO
Pfaffenhofen. Autr) n povadikn Bila, oxXedlaopeEVN OO ToV lAoO KABnynTH Tou
Movéyou Kolb, cuvoudlZel Tn SLoXpOoVLIKH KOPYOTNTA e TN ouyxpovn aveon,
TIPOCPEPOVTOC LG ATIOPGIIAAN EUTELPIO SLAPBIWONC O UG GTIO TIC TILO ETUOUPNTEG
TomoBeoieg Tou Pfaffenhofen. Ot KaBOPEG YPAUPES KOL N GPOVLIKA K&TOWN
EVTUTIWOLAZOUYV, MOl UE TO HOVOSLIKO eKTEBEIPNEVO {EUYOC OTEYNG, SNIIOUPYWVTAC ML
aiobnon seudGepou Xapn OTA PEYGAC TIAPGBUPO KAl LG OKETIOOTH), TIEPLUETPLK
BEPAVTQ TIOU 0OC TIPOOKGAEL VO XOAAPWOETE 0 €EWTEPLIKOUG XWPOUC. To akivnto
TIPOOPEPEL ETONG UPYNAO BOBUO IOLWTIKOTNTOG KAl eUeEiag. O KOUYE SLALOPPWHEVOG
KNTIOC, OXEOLOOUEVOG QMO GPXITEKTOVA TOTIOU, SNLOUPYEL IO PUOIKT OTHOCQALPO KOl
OuVoEEL APOYQ TO OTILTL e TN QUON. AGTIESO OTIO TEPAKOTA UPNANG TTIOLOTNTAG,
KOLVOUPYLG XOALG aTtd KaBapO HOAAL UPNARG TIOLOTNTOG KOL TIap&Bupa ard 1o 6&medo
MEXPL TNV 0PO®I SNULOUPYOUV LS KOUWH KOL GINOEEVN OTUOOPALPA. To TIOAUTEAEG
E0WTEPLKO XOAPOKTNPIZETOL OO £VOV KOAOYOUGTO OUVOUAOHO UAIKWY UWNANG
TIOLOTNTOG KOL EKTETAPEVNG XPHONG EUAOU. ZUVOALKA ETITG EUPUX WP SWUATLO KGL
TPiO HOVTEPVO UTTAVIO TIPOCPEPOUV EUEAIKTEG ETILAOYEC XPNONG - €iTe WG
UTIVOSWUATLO, YPa@eia €iTe WC SWUATIO ETILOKETITWY. TO KEVTPLKO TLAKL JE EUA D
dnuoupyel o oLaitepa ZeOTH ATHOOPALPA KOL YIVETOL TO PUOLKO KEVTPLKO CNnUELO TOU
dwpoTiou. H evoodamedla Bepuavon eEAo@aAilel Eva 0TOBEPG EUXAPLOTO ECWTEPLKO
KAipa. H mpdopaota oxedlaopevn, avolyTr kouliva pe PYnAf opor poo@eEpeL ApOovo
XWPEO YLa TPATELOpia — IOAVIKN YIG XOACPS& BPASIO LAYELPENATOC HE PIAOUC KOL
olkoyevela. Eva peyaAo utoyelo SWUATLO iValL LBAVIKO YIa XOUTL — €iTe w¢ aiBouca
TIOLYVIOLWV HE TPATIELL TILVYK TIOVYK €ITE WC XWPEOC TTPOROC VIO LG TIALSIKI UNGVTa. To
EUPUXWPO YKAP&Z QIANOEEVEL AvETO SUO OXNMATO. H UTTOS0OUN VIO ETUTTAEOV XWPO
SloBiwong, 01w £va oveEGPTNTO SIGPEPLOUT TIEPITIOU B5 TETPAYWVIKWV HETPWYV OTO
UTIOYELO, €lval NN £TOLUN KOL UTOPEL VO UAOTIOINOEL ypriyopa, €AV TO eTIOULEITE.
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OAa yla TNV ToTI0OECIN

Willkommen in Pfaffenhofen an der llm — Leben, wo andere Urlaub machen

Inmitten der Metropolregion Minchen und dem Herzen Oberbayerns liegt Pfaffenhofen
an der lim — eine der beliebtesten Wohngegenden Deutschlands und Teil der
dynamischsten Wachstumsregion des Landes. Nicht ohne Grund wurde die Stadt
bereits mehrfach ausgezeichnet: als ,lebenswerteste Stadt der Welt" und als
Lhachhaltigste Kleinstadt".

Pfaffenhofen Uberzeugt durch eine vorbildlich ausgebaute Infrastruktur, eine
zukunftsorientierte Stadtentwicklung, sowie eine auBergewdhnlich aktive
Blrgerbeteiligung. Eingebettet in die malerische Naturlandschaft der Hallertau — dem
groBten zusammenhangenden Hopfenanbaugebiet der Welt — vereint die Stadt
landlichen Charme mit urbaner Anbindung. Ob Bahn, Autobahn oder 6ffentlicher
Nahverkehr: Hier ist man bestens vernetzt - sowohl regional als auch Uberregional.

In einer der begehrtesten Wohnlagen Pfaffenhofens erwartet Sie dieses charmante
Einfamilienhaus — umgeben von gepflegten Garten und in freundlicher Nachbarschaft.
Schulen, Kindergarten und Einkaufsmaoglichkeiten sind bequem zu FuB oder mit dem
Fahrrad erreichbar. Eine Bushaltestelle liegt nur wenige Schritte entfernt. Der
kostenfreie Stadtbus bringt Sie im Halbstundentakt komfortabel in die Innenstadt oder
in andere Stadtteile.

Entfernung

- in die Stadtmitte Mlinchen: ca. 50 km (ca. 50 Minuten mit dem PKW)
- nach Ingolstadt: ca. 40 km (ca. 40 Minuten mit dem PKW)

- nach Nirnberg: ca. 130 km (ca. 1,5 Stunden mit dem PKW)

- zum Flughafen Miinchen: ca. 45 km (ca. 45 Minuten mit dem PKW)
- zur nachste Bushaltestelle: ca. 300 m

Einkaufsmdglichkeiten, Kindergarten, Schulen, Arzte und Banken finden Sie im
Umkreis von ca. 2,0 km

- Der nachste Supermarkt ist ca. 900 m entfernt

- Das Stadtzentrum ist ca. 2 km entfernt und mit dem PKW in 5 Minuten zu erreichen
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AAAEC TTIANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 9.7.2035.

Endenergiebedarf betragt 196.10 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1977.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TTANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOG:

Uwe Wagner

KellerstraBe 14, 85276 Pfaffenhofen a. d. lim
Tel.: +49 8441-78 92 687
E-Mail: pfaffenhofen@von-poll.com

2tnv amnornoinon u@uvng t¢ von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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