Schweitenkirchen

EupUxwpn TTIOAUKOTOIKIO HE OPOOVO OVOLXTO XWPEO KOl
TTOAAEG €TUAOYEC XPNONG

ApLBuoc akivritou: 25149043

TIMH ArOPAS: 1.490.000 EUR « EMI®ANEIA: ca. 543 m2 « AQMATIA: 28 « EKTAZH MH3: 1232 m?
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Mo TTpwTn €vVTUTIWON

AUTH N YEVVALOO WP OXESLOOUEV TIONUKOTOLKIG TIPOCPEPEL EVOV EAKUOTLKO
OUVOUAOMO Aveoncg SLOPBIWONG, EVEAIKTWYV KATOYEWYV KAl TIOAUGPLOUWY SUVATOTHTWYV
XPNong. To aKivnNTo SLOBETEL EVOV EVTUTIWOLOKO XWPO dlafiwong Tepimnou 543 T.J. KAl
BpiokeTtal og olkomedo Tepimnou 1.232 T.u. To akivnto BpioKETOL O€ o AoUXN,
€6PALWMPEVN OLKLOTIKA TIEPLOYN KOL EMWPEAEITAL OTIO EEQLPETIKEC OCUVOETELC HE TIG
TOTIKEG UTIOSOMECG. MTIOiVOVTOG OTO OTITL, OOC UTIOOEXETAL o PINOEEVN ATUOCPALPT
TIOU TIPOOWEPEL EAKUOTIKEG TIPOOTITIKEG TOCO VIO LBLWTEG 000 KAl VIO EMEVOUTEG. Ta 28
SWHATIO €ivOlL ATIOTEAECUATIKA KATAVEUNMEVD OE SLAPOPA ETUTIESO KAL TIPOCPEPOUV
MLO TIOWKIA LD ETUAOY WYV XPNoNG - €ITE YO LEYOAUTEPEG OIKOYEVELEC, €iTE YA SloBiwon
TIOAAGTIAWYV YEVEWY, €ITE YLO Slaipeon 0 TIOAAATAEC OLKIOTIKEG Jovadeg. Eva
OLaTEPO XOPOKTNPLOTIKO QUTOU TOU OTUTIOU £ival TO 22 UTIVOSWHATLY, TO OToid
TIOPEYXOUV GPOOVO XWPO KAL LOLWTIKOTNTO. Mg GUVOALKA 17 umdvLa, n dlappubuon
elval LOAVLIKH yLa TOV SLOBECLIO XWPO KAl EEACPAANIZEL LG OPOAT KABNUEPLVE POUTIVO
- XWwpig XpOVOoUG aVOUOVAG i onpeia cupeopnong. Ta PITAVLIG £€X0UV EKOUYXPOVIOTEL
KoL SLOBETOUV €i6n uylelvnG UPNARG TToLOTNTOG. K&BE OLKIOTIKNA HOovVada ivail
TIPOOEKTIKG OXEOLOOMEVN KOL TIPOCPEPEL UG EAKUCTIKA ATUOCPALpa dlaBiwong. Ot
KOTOWELG OXESIAOTNKAV UE YVWHOVA TN AEITOUPYIKOTNTA, ETUTPETIOVTOC OTA SWHATIO
VO TIPOCCPUOZOVTOL EUEALKTO OTIC OTOMIKEC OVAYKEC. OL OvVOLXTOL XWPOL KOBLOTIKOU
KOL TPATElCPIiOC PEOUV CPHUOVIKG HETAEU TOUC Kall, XApn OTA HEYGAO TIOPGBUPQ,
TANMMUUPIZOUV aTIO PWC KOL TIPOCPEPOUYV LA QIAOEEVN aioBnon. APKETA SWUATL
TIPOCPEPOUYV TIPOCROCN OE PMAAKOVLA, IBOVIKA Yia XOAGpwarn. Ol eupUXwpPoL Xwpeol
TIPOOPEPOUV TIOIKIAEG EUKALPIEC AVOPUXNG KAl GPOBOVO XWPO VIO TOUG AGTPELG TNG
KNTIOUPIKNG, TIG UTaiBpleg SpaoTnpEloTNTEG N TN dnpoupyia matdotonwy. Ot
KOAOBLATNPNHEVOL EEWTEPLKOL XWPOL EVIOYXUOUV TIEPALTEPW TNV EAKUCTIKA GUVOAIKN
EVTUTIWON GUTOU TOU OKLVITOU. ZTO OKivNTO SlaTiBETAL EMAPKAC XWPOCG OTGOEUONC
KoL armoBnkeuong. To oTtitt eival EEOTIALOMEVO e oUYXPOVN TEXVOAOYIQ KTIpiou TIou
TIANPOL Ta oNPEPLVE TIPOTUTIC AlVECONG KOL EVEPYELOKNG amddoong. Admeda uPnAng
TIOLOTNTOG KOL LOVTEPVA TIOPABUPO €XOUV eyKaTaOTOBEL 0€ OAOUC TOUG XWwpoug. Eva
oUOTNHO KEVTPLKNAG BEpuovong eEao@alidel aglomotn mopoxn 6€ppavong KoL EGToU
vepoU. H yupw TepLloyn eival @LALKH TIPOG TIG OLKOYEVELEG, ME EEALPETIKEG OUVOEDELG
ME TO HECO MACIKNG METOPOPAG KOL IKPEG ATIOCTACELG OTIO KOTAOTHMOTA, OXOAEIQ,
VNTILOYWYELD KOl YIOTPOUC. H ToTtoBeaia eival 1daVIKA YL 000UC EKTIHMOUV TIC
OUVTOMEC UETOKLVNAOELG TOUG, VW TIAPAGAANAC ATTOAGUBAVOUYV £Va OUXO0 TIEPIBAAAOV
SloBiwong. AUuTO TO TIOAUKOTOLKIG TIPOOPEPEL TIOLKIAEG SUVOTOTNTEG - TOGO YLd
LOLOKTNTEC 00O KAl VIO ETIEVOUTEG. AEiTE HOVOL OOC TG TIOAUAPLOUO TIAEOVEKTILOTO
QUTOU TOU CKLVATOU O€ £VA TIPOOWTILKO PAVTEPROU eTioKEWNC. AVUTIOOVOUE YL TO
EPWTNHUAG OOC.
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OAa yla TnVv TomtoBeaoio

Willkommen in Schweitenkirchen

Im Herzen Oberbayerns befindet sich die Gemeinde Schweitenkirchen im Landkreis
Pfaffenhofen a.d. lim. Schweitenkirchen ist der hochstgelegene Ort in der Holledau
(537 mUM.) und bietet eine attraktive Wohngegend mit Iandlichem Charme und
moderner Anbindung.

Die Gemeinde liberzeugt durch eine gut ausgebaute Infrastruktur, eine
zukunftsorientierte Entwicklung und eine rege Blrgerbeteiligung. Eingebettet in eine
idyllische Naturlandschaft bietet Schweitenkirchen eine harmonische Balance aus
Ruhe, Freizeitmdglichkeiten und schneller Erreichbarkeit der umliegenden Stadte. Ob
Bahn, Autobahn oder 6ffentlicher Nahverkehr: Hier ist man regional wie iberregional
bestens vernetzt.

Entfernungen:

nach Minchen: ca. 46 km (ca. 45 Minuten mit dem PKW)

nach Ingolstadt: ca. 35 km (ca. 30 Minuten mit dem PKW)

nach Nirnberg: ca. 125 km (ca. 1,5 Stunden mit dem PKW)

nach Pfaffenhofen a.d. IIm: ca. 8 km (ca. 10 Minuten mit dem PKW)

zum Flughafen Miinchen: ca. 34 km (ca. 20 Minuten mit dem PKW)

zur nachsten Bushaltestelle: ca. 40 m

Einkaufsméglichkeiten, Kindergérten, Schulen, Arzte und Banken finden Sie im
Umkreis von ca. 500 m. Der nachste Supermarkt ist ca. 250 m entfernt. Das
Stadtzentrum bzw. Zentrum der Gemeinde ist ca. 450 m entfernt und in wenigen
Minuten auch zu FuB erreichbar.
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AANAEC TTANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 19.11.2035.

Endenergiebedarf betragt 113.77 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1971.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TIANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOC:

Uwe Wagner

KellerstraBe 14, 85276 Pfaffenhofen a. d. lim
Tel.: +49 8441-78 92 687
E-Mail: pfaffenhofen@von-poll.com

2tnv amnornoinon uBuvng t¢ von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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