Rheine

Attraktives Investment: Gepflegtes MFH mit 5
Einheiten und guter Rendite

Objektnummer: 25150030

KAUFPREIS: 580.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 336.97 m?2 « ZIMMER:12 « GRUNDSTUCK: 662 m?
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Objektnummer: 25150030 - 48429 Rheine

Auf einen Blick

25150030 580.000 EUR
ca. 336.97 m? Mehrfamilienhaus
Satteldach
12 Kauferprovision
5,95 % (inkl. MwSt.)
5 des beurkundeten
1968 Kaufpreises
2 x Garage 2019
gepflegt
Massiv
ca. 336 m?

EinbaukUlche,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Gas 1971 kWh/m?a
18.04.2028 F

Gas 1968
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Die Immobilie

‘ VON POLL

Finden Sie
Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
' erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Die Immobilie

VON POLL

Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

Was ist Ihre Immobilie wert?
+ Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?
Marktpreis Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

st \\ lhre persénliche und exklusive

ik

— Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Attraktive Kapitalanlage — Mehrfamilienhaus in Rheine mit soliden Mieteinnahmen in
guter Lage.

Objektbeschreibung:

Dieses gepflegte Mehrfamilienhaus aus dem Jahr 1968 bietet eine attraktive
Gelegenheit fir Kapitalanleger. Mit einer insgesamt vermietbaren Flache von ca. 337
m?, verteilt auf fiinf Wohneinheiten, generiert das Objekt bei einer Vollvermietung
jahrliche Mieteinnahmen von ca. 38.474,76 € und stellt damit eine solide und lukrative
Investition dar.

Das Geb&ude wurde auf einem ca. 662 m? groBen Grundstlick errichtet und befindet
sich in einem sehr guten technischen Zustand, da es regelmaBig instand gehalten und
modernisiert wurde. Wichtige Investitionen in die Immobilie wurden bereits getatigt,
was potenziellen Kaufern den Einstieg erleichtert.

Modernisierungen & Instandhaltungen:

- 1991: Umfassende Modernisierung mit Dammung und Austausch aller Fenster zur
Steigerung der Energieeffizienz.

- 2019: Erneuerung der Heizungsanlage auf eine moderne Gas-Zentralheizung fur eine
effiziente und zuverlassige Versorgung.

- laufende Renovierungen: Alle Wohnungen wurden kontinuierlich renoviert, was die
Attraktivitat fir Mieter steigert und langfristige Mieteinnahmen sichert.

Raumaufteilung, Nutzung & Lage flr Mieter:

Die finf Wohneinheiten zeichnen sich durch eine durchdachte Raumaufteilung und
hohe Funktionalitat aus. Das gesamte Gebaude ist aktuell bis auf die Dachgeschoss-
Wohnung vermietet und die Mieten wurden auf den aktuellen Marktstand angepasst,
sodass das Objekt von Beginn an eine stabile Einkommensquelle darstellt.

Zudem befindet sich die Immobilie in einer ruhigen, aber gut angebundenen Lage in
Rheine, was sie sowohl fur die Mieter als auch fur Investoren attraktiv macht. Die gute
Anbindung an den &ffentlichen Nahverkehr sowie die Nahe zu Schulen,
Einkaufsmaoglichkeiten und Freizeitangeboten machen diese Lage besonders
familienfreundlich und zukunftssicher.

Investorenvorteile auf einen Blick:

- Solide Mieteinnahmen bei Vollvermietung: Jahrliche Einnahmen von ca. 38.474,76 €.
- Stabile Mieterstruktur: Alle Wohnungen sind frisch vermietet und die Mieten auf dem
aktuellen Mietniveau.

- Geringer Investitionsaufwand: Das Gebaude befindet sich in einem sehr guten




Zustand und erfordert keine kurzfristigen groBeren SanierungsmaBnahmen.
- Gute Lage: Zentrale, ruhige Lage mit exzellenter Anbindung an Verkehr und
Infrastruktur.

Diese Immobilie stellt eine sichere und gewinnbringende Kapitalanlage dar, die sich
durch ihre stabile Mieterstruktur, sinnvollen Modernisierungen und die attraktive Lage
auszeichnet. Sie ist ideal fur Investoren, die eine sofort rentierende Immobilie ohne
hohen Renovierungsaufwand suchen.

Bei Interesse an weiteren Details oder einer Besichtigung der Immobilie stehen wir
Ihnen gerne zur Verfligung. Fordern Sie das erweiterte Exposé mit detaillierter
Mieteraufstellung an, um einen noch besseren Einblick in die potenziellen Renditen und
Mieterstrukturen zu erhalten.
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Ausstattung und Details

Gebaudeausstattung:

- AuBenwande mit Kalksandstein, Luftschicht, Verblendermauerwerk

- Stahlbetondecken und Stahlbetontreppe

- Massive Innenwande aus Schwemmsteinen

- Kehlbalkendach als Dachkonstruktion mit 300 Dachneigung

- Dacheindeckung mit Tondachziegel

- Dachgeschossausbau im Jahr 1991 zur Wohnraum

- Rinnen und Fallrohre mit Zink

- Fenster aus Kunststoff, doppelverglast, Bj. 1991

- Vollkeller mit separaten Kellerraumen fur 4 WE

Technik:

- Heizungssystem: Gas-Heizungsanlage, BJ. 2019

- Klimaanlage im EG links vorhanden

- Jede Wohneinheit mit Verbrauchs- und Mengenzahler, auBer Wasserverbrauch
- Gegensprechanlage fir Wohneinheiten vorhanden

- Wasserleitungen und Anschliisse teilweise erneuert

- Kabel-TV und Internetgeschwindigkeit bis 1.000 Mbit/s

- Rauchmelder im gesamten Gebaude

Ausstattung der Wohneinheiten:

- FuBbodenbelage: Fliesen, Vinylparkett, Laminat

- Bader im EG links saniert und 1. OG rechts modernisiert, ansonsten Altbestand
- EG links wurde 2016 komplett renoviert, die anderen Wohneinheiten instand gehalten
- Einfache Holztliren mit zeitgemaBen Tirbeschlagen

- Kunststoffabdeckungen fiir Steckdosen und Schalter

- Raufasertapeten gestrichen in allen Wohneinheiten

- Einbauktiiche 1.0G rechts im Kaufpreis enthalten




Objektnummer: 25150030 - 48429 Rheine

Alles zum Standort

Rheine prasentiert sich als eine auBerst attraktive Investitionsadresse im Herzen
Nordrhein-Westfalens, die durch ihre stabile Bevolkerungsstruktur, eine ausgewogene
Altersverteilung und eine diversifizierte Wirtschaftslandschaft besticht. Die Stadt
Uberzeugt mit einer soliden Infrastruktur, die verlasslichen Nahverkehr, hochwertige
Bildungseinrichtungen sowie eine umfassende Gesundheitsversorgung umfasst. Diese
Faktoren schaffen ein nachhaltiges Fundament fir eine bestandige Nachfrage auf dem
Immobilienmarkt, insbesondere im Segment der seniorengerechten und
familienfreundlichen Wohnungen. Die moderaten Immobilienpreise in Kombination mit
laufenden Modernisierungs- und Entwicklungsprojekten im Wohn- und
Gesundheitssektor unterstreichen das Potenzial fur langfristige Wertsteigerungen und
eine sichere Kapitalanlage in Rheine.

Im Stadtgebiet Rheine zeigt sich ein ruhiges und dennoch wirtschaftlich dynamisches
Umfeld, das Investoren durch seine stabile Nachfrage und die attraktive Lage in einer
wirtschaftsstarken Region Uberzeugt. Die gute Verkehrsanbindung sowie die
vorhandene Infrastruktur schaffen ideale Voraussetzungen fur eine nachhaltige
Wertentwicklung. Rheine ist somit ein Standort, der sowohl durch seine Lebensqualitat
als auch durch seine wirtschaftliche Stabilitat besticht — ein Umfeld, das Investoren
verlassliche Perspektiven bietet.

Die unmittelbare Umgebung bietet eine Vielzahl an hochwertigen Annehmlichkeiten,
die den Standort zusatzlich aufwerten. Im Bereich Bildung befinden sich renommierte
Schulen und Kindergarten wie die Sidesch-Schule und das Kopernikus-Gymnasium in
nur etwa sechs bis neun Minuten FuBweg, erreichbar tUber nahegelegene
Bushaltestellen wie WeiBenburg und StideschstraBe (jeweils ca. 4 Minuten zu FuB). Die
Gesundheitsversorgung ist mit dem Jakobi-Krankenhaus, mehreren Apotheken und
Facharztpraxen innerhalb eines Radius von maximal 15 Gehminuten hervorragend
gewabhrleistet. Fur die Nahversorgung und den taglichen Bedarf stehen Supermarkte
wie Netto Marken-Discount und K+K in fuBlaufiger Entfernung zur Verfligung. Die
vielfaltigen Freizeitmdglichkeiten, darunter der idyllische Stadtpark und verschiedene
Sport- und Erholungsangebote, runden das Bild eines lebenswerten und
infrastrukturell bestens erschlossenen Standorts ab. Die Rheiner Bahnhofs ist in etwa
15 Minuten zu FuB erreichbar und bietet dartiber hinaus eine optimale Anbindung an
den regionalen und Uberregionalen Verkehr.

Fir Investoren bietet Rheine somit eine Kombination aus stabiler Nachfrage, solider
Infrastruktur und nachhaltigem Wachstumspotenzial. Die ausgewogene Mischung aus
wirtschaftlicher Starke, moderaten Preisen und einer attraktiven Lebensqualitat macht
diesen Standort zu einer verlasslichen und zukunftssicheren Kapitalanlage. Rheine




Uberzeugt als Investitionsstandort, der langfristige Wertsteigerungen mit einer hohen
Lebensqualitat verbindet.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Michael Knieper

MarktstraBe 20, 48431 Rheine
Tel.: +49 5971-79 3710
E-Mail: rheine@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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