Aalen

KOToIKiO KO ETIOYYEAUOTIKO KTIPLO OE KEVTPIKN
ToTI00E0I0, TIANPWC EVOLKIOOUEVO, TIOAU KON
artodoon emnevouong

ApL6BLOC akiviitou: 25151023

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL -

TIMH AFOPAS: 728.000 EUR « EMIOANEIA: ca. 216 m2 « AQMATIA: 15 « EKTAZH MH5: 337 m?2




AplOpoéde akvntou: 25151023 - 73430 Aalen

Me o potia

To akivnto

Evepyeloka dedopeva

Mo TIpwTN EVTUTIWON
NAETTTOUEPELEC TWV AVECEWV
OAa yla tnv Tomnobeoio
AAAeC TIANpOYOPIEG

2 UVEPYATNG ETUKOLVWVIOG




Apopoédc akvntou: 25151023 - 73430 Aalen

Me o potia

25151023 728.000 EUR

ca. 216 m? Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)

STEYAVWTIKN 0POPN des beurkundeten

15 Kaufpreises

8 2024
2TEPED

5

1895 ca. 280 m?
Bepdvta, WC
ETIOKETITWYV, TZAKL,
Evtowidopevn

KouZiva, MTaAKoOVvL




Apopoédc akvntou: 25151023 - 73430 Aalen

Evepyelaka dedopeva

KevTtplkn B€puavon BEDARF
EAc@pPU QUOLIKO 338.8 kWh/m?a
aEPLo

21.06.2034 H

Agplo 1895
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Aplouodc akvntou: 25151023 - 73430 Aalen

To akivnto
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To akivnto
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Mia TTpwTn evTUTIWON

KTiplo JUIKTNCG XPHoNG, KEVTPLKN TOTIOOECIA, TIANPWE EVOLIKIOOPEVO, EEQLPETIKI ATIOS00N
EMEVOUONC. AUTO TO KOGAOSLIOTNPNMUEVO KTIPLO ULIKTAC XPHONG, KOATOOKEUOOUEVO TO
1895, MPOCEPEPEL IO EEQALPETLKI EUKOALPIO YL LOLOKTATEG-EVOLKIOOTEC KOL ETEVOUTEC
TIou &ivouyv 1oLaiTeEPN EUPAON OTIC EEQLPETIKEC OTIOSOCELC KOl OE VO CUVEX WG
OVOKOLVIZOMEVO aKivNTo. Me pgEyeBog olkoTedouU Tiepimou 337 T.|U., EMAYYEAUGTIKO
XwpPo Tepimou 181 T.|., OIKIOTIKO XWEO TePITou 216 T.J. Kol eTurmAgov 105 T
O&LOTIOLOLOU XWPOU, TO GKiVNTO SLOBETEL ETIIONG O KAAOOXESIOOPEVN KATOWN.
BpiokeTal o€ TIPOVOLOKK TOTIOBEGIO, O€ TIEPIOTITN BE0N 0E KEVTPIKO SPOUO OTO KEVTPO
NG MOANG KE BEATIOTN TIPOCPROACN OTIC HNUOCLEC CUYKOLVWVIEC KAl 0E OAEC TIG
OTIOPGITNTEG UTIOOOWEG, KUPIWG BITAQ 0€ eval YKAPAL. H eUmopLKn povada oTeEyGLeTOL
ETIL TOU TIOPOVTOC OE E0TIATOPLO. Tal UTIOA OO 15 SWUGTIO KATAVEUOVTOL O€ 5
OLKIOTIKEG MOVASEG, CUMTEPLAQPBAVOUEVWY 8 UTIVOSWHATIWV KAl 5 pmaviwy. To KTiplo
eival i Tou TTOPOVTOG HLIOBWHEVO OE PHAKPOXPOVLOUG, OELOTILOTOUCG EVOLKIGOTEG,
QUEAVOVTOG TNV AOPAAELD OXEBLOOUOU VIO TOUG HEAAOVTIKOUG LOLOKTATEG. ETUMAEOY,
TO TPEXOV PEIYMO XPNoewV eEQ0QOAIZEL IOl OTABEPH KOL EEALPETIKE KEPSOPOPO pon
€L00OAMATOC. To KTIPLO £XEL CUVTNPNOEL KOL EKOUYXPOVIOTEL CUVEXWC OAG QUTA T
Xpovia. To 2001 TpayUaTOTIOONKE TTARPNG GVAKOIVION OAWYV TWV EYKOTOOTACEWY,
OUUTEPINOUBAVOUEVNCG TNG AVOVEWONG TWV NAEKTPLKWY EYKATAOTACEWYV KOL TWV
EVKOTAOTAOEWYV BEPUAVONG, TWV CUYXPOVWYV CUCTNUATWY €EAEPLOMOU, TNG
OVTIKOTAOTAONC OAWV TWV TIACKLSIWY, TNC OAOKANPWHEVNC AVOKAIVIONG O AWV TWV
EYKOATOOTACEWYV UYLELVAC KL TNG ETIAYYEAUOTIKAC ETILOKEUNC TNG OTEYNG,
OUMUTEPIAGHUBOVOUEVWY TWV OTEYWYV, TWV UITGAKOVIWY, TWV E0WTEPIKWY BUPWV Kail
TWV HETAAAIKQOV KATOOKEUWYV. H TipdcoPn avaoyxedLA0TNKE ETONG KOL TIPOOTEDNKE
ETIEKTOON OTO TAGIOLO GUTWYV TWV OVOKALVIOEWYV. MNEPAITEPW CNUAVTLKOL
EKoUYYpoVviopoi eEaopalidouv ouyxpoveg aveoel: To 2016, AVOKALVIOTNKAV TO
MTTIGVLIO KOl TG VIOUG OTO SLOPEPLOUG TOU EMGVW 0po@ou. To 2024, To cuoTna
BEPUOVONG OVTIKOTAOTAONKE UE EVOA EVEPYELOKA OTIOSOTIKO CUCTNUO KEVTPLKNG
Beppoavong. ETol, TO KTipLlo JIKTAG XPNoNg Bploketal oe &pLoTn KOTAOTAON KAl
Sl0B€TEL BOOLKEG GVEGELG TIOU GVTATIOKPIVOVTOL OTIG OVAYKEG TOU KOLVOU-OTOXOU TOoU.
O ouUVOUAONOG TWV CUVEXILOUEVWYV OVOKALVIOEWY, TNG TIPOVOMLOKAG TOTIOBECIOG KAl
NG SUVOTOTNTOG KOLVHG OLKLOTLIKAG KOL EPTIOPLKNG XPNONG TIPOCYEPEL OTIAVIEG
EUKOLPIEC OTNV ayop& OKLVATWY. Mn 8loTAOETE VA KAEIoETE pavTEROU eTioKkeEYNC
KOTOTILV TIPOOKOULONG MLOC VEVIKAG ETURERAIWONG XPNHOTOSOTNONG YIa VA &EiTE HOVOL
O0IC TO TIAEOVEKTHOTA KOL TIG SUVOTOTNTEG GUTOU TOU LOLAITEPOU OLKIOTIKOU KOl
EMTIOPLKOU KTLpiou.
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N\ETTTOMEPELEC TWV OVECEWV

-Zentralheizung

-Fliesen, Laminat, Parkett, Teppich

-5 Wohneinheiten

-1 Gewerbeeinheit

-Lagerraume

-Kuhlrdume

-Heizung mit Warmertckgewinnung aus Kihlung
-getrennte Abrechnung

-Isolierglasfenster

-erneuerte Innentdren




Apopoédc akvntou: 25151023 - 73430 Aalen

OAa yla TnVv TomtoBeaoio

Diese Immobilie befindet sich am Rande der Aalener FuBgangerzone in unmittelbarer
Nahe zu weiteren Wohn- und Geschaftshausern verschiedenster Art.

Aalen verfigt Uber eine vielfaltig ausgepragte Infrastruktur sowie eine historische und
kulturelle Vielfalt. Einkaufs - und Freizeitmoglichkeiten sowie Arztpraxen sind zahlreich
vorhanden. Zusatzlich machen Kindergarten und Schulen unterschiedlicher
Bildungstrager sowie eine Fachhochschule diese Gegend sehr lebenswert und
attraktiv. Die Stadt selbst ist eine sehr interessante und wichtige Wirtschaftsregion,
was auf die ansassigen innovativen und global agierenden Unternehmen
zurtckgefiihrt werden kann.

Stuttgart oder Ulm sind zUgig erreichbar. Das Uberregionale StraBennetz ist durch die
A 7, B 19 und B 29 angegliedert. Ein Fernbahnhof steht alternativ zur Verfligung,
ebenso der regionale und Uberregionale Busverkehr.
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AANAEC TIANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 21.6.2034.

Endenergiebedarf betragt 338.80 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1895.

Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TTANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOG:

Alexander Zipper

SpitalstraBe 12, 73430 Aalen
Tel.: +497361-5290340
E-Mail: aalen@von-poll.com

2tnv amnornoinon uBuvng t¢ von Poll Immobifien GmbH

www.von-poll.com
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