Aalen

Kozponti helyen talalhato lako- és kereskedelmi epulet,
teljesen kiado, nagyon jo megtéruléssel

VP azonosito: 25151023

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL -

VETELAR: 728.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 216 m2 « SZOBAK:15 « FOLDTERULET: 337 m2
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Attekintés

25151023
ca. 216 m?
Nyeregteto
15

8

5

1895

728.000 EUR

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwsSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

2024

Karbantartott
Szilard

ca. 280 m?

Terasz, Vendég WC,

Kandallo, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kozpontifiités Ene,rg,etikai
Kénny foldgaz tanusitvany
2
21.06.2034 338.8 kWh/m?a
H
Gaz
1895
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Az ingatlan
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Az ingatlan
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Az elso benyomas

Vegyes funkcioju épulet, kdozponti helyen, teljes mértékben kiado, kivalé megtériléssel.
Ez a jol karbantartott, 1895-ben épllt, vegyes funkcioju épilet kiemelkedo lehetoséget
kinal a kivaléo hozamra és a folyamatosan felujitott ingatlanra kilonds hangsulyt fekteto
tulajdonosok és befektetok szamara. A korilbelll 337 m2-es telekkel, a korilbelll 181
m?-es lzlethelyiséggel, a korilbellil 216 m?-es lakotérrel és tovabbi 105 m?-es hasznos
alapterilettel az ingatlan jol megtervezett alaprajzzal is bliszkélkedhet. Kivalo helyen, a
varoskodzpont egyik foutcajan talalhato, optimalis tomegkozlekedéssel és minden
szlikséges infrastrukturaval, leginkabb egy parkoléhaz mellett. Az lizlethelyiségben
jelenleg egy étterem mukodik. A fennmarado 15 szoba 5 lakéegységben oszlik meg,
koztlik 8 haloszoba és 5 flirdoszoba. Az éplletet jelenleg hosszu tavu, megbizhato
bérloknek adjak bérbe, ami ndveli a tervezési biztonsagot a jovobeli tulajdonosok
szamara. Tovabba a jelenlegi felhasznalasi modok stabil és rendkivil jovedelmezo
jovedelemforrast biztositanak. Az épliletet az évek soran folyamatosan karbantartottak
és korszerusitették. 2001-ben teljes koru felujitasra kerult sor, beleértve az elektromos
és futési rendszerek meguijitasat, a modern szellozorendszerek kiépitését, az dsszes
cserép cseréjét, az dsszes szaniterhelyiség atfogo felujitasat, valamint a teto
professzionalis javitasat, beleértve a tetofedést, az erkélyeket, a belso ajtdkat és a
fémszerkezeteket. A felujitasok részeként a homlokzatot is attervezték, és egy
bovitményt is épitettek hozza. Tovabbi jelentos modernizaciok biztositjak a kortars
kényelmet: 2016-ban felujitottak az emeleti lakas flirdoszobait és zuhanyzoit. 2024-
ben a futési rendszert energiatakarékos kézponti futési rendszerre cserélték. igy a
felszereltséggel rendelkezik, amely megfelel a célkozonség igényeinek. A folyamatos
felujitasok, a kivalo elhelyezkedés és a kozos lako- és kereskedelmi hasznalat
lehetosége ritka lehetoségeket kinal az ingatlanpiacon. Kérjik, egyeztessen idopontot
megtekintésre egy altalanos finanszirozasi visszaigazolas bemutatasaval, hogy sajat
szemeével gyozodjon meg ennek a klldnleges lako- és kereskedelmi épliletnek az
elonyeirol és lehetoségeirol.
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Részletes felszereltség

-Zentralheizung

-Fliesen, Laminat, Parkett, Teppich

-5 Wohneinheiten

-1 Gewerbeeinheit

-Lagerraume

-Kuhlrdume

-Heizung mit Warmertckgewinnung aus Kihlung
-getrennte Abrechnung

-Isolierglasfenster

-erneuerte Innentdren
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Minden a helyszinrol

Diese Immobilie befindet sich am Rande der Aalener FuBgangerzone in unmittelbarer
Nahe zu weiteren Wohn- und Geschaftshausern verschiedenster Art.

Aalen verfigt Uber eine vielfaltig ausgepragte Infrastruktur sowie eine historische und
kulturelle Vielfalt. Einkaufs - und Freizeitmoglichkeiten sowie Arztpraxen sind zahlreich
vorhanden. Zusatzlich machen Kindergarten und Schulen unterschiedlicher
Bildungstrager sowie eine Fachhochschule diese Gegend sehr lebenswert und
attraktiv. Die Stadt selbst ist eine sehr interessante und wichtige Wirtschaftsregion,
was auf die ansassigen innovativen und global agierenden Unternehmen
zurtckgefiihrt werden kann.

Stuttgart oder Ulm sind zUgig erreichbar. Das Uberregionale StraBennetz ist durch die
A 7, B 19 und B 29 angegliedert. Ein Fernbahnhof steht alternativ zur Verfligung,
ebenso der regionale und Uberregionale Busverkehr.
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Tovabbi informacioé / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 21.6.2034.

Endenergiebedarf betragt 338.80 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1895.

Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacidért forduljon a kapcsolattartojahoz:

Alexander Zipper

SpitalstraBe 12, 73430 Aalen
Tel.: +497361-5290340
E-Mail: aalen@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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