Bietigheim-Bissingen — Bissingen

Moderne, barrierefreie Seniorenwohnung mit Loggia,
Tageslichtbad und vielen Extras

Objektnummer: 25152012

‘ VON POLL

KAUFPREIS: 654.500 EUR « WOHNFLACHE: ca. 97.24 m2 « ZIMMER: 3
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Auf einen Blick

25152012 654.500 EUR

ca. 97.24 m? Etagenwohnung

2 Massiv

3 ca.5m?

2 Gaste-WC, Balkon
1

2027

1x Tiefgarage,

28000 EUR

(Verkauf)
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuBbodenheizung

Luft/Wasser-
Warmepumpe

Zum Zeitpunkt der
Anzeigenerstellung
lag kein
Energieausweis vor.
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Die Immobilie

‘ VON POLL

Finden Sie
Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Die Immobilie

VON POLL

Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

+ Was ist lhre Immobilie wert?

+ Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?
Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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Grundrisse

Zimmer
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Ein erster Eindruck

Entdecken Sie diese exklusive Seniorenwohnung mit einer Wohnflache von etwa 97
m?Z. Die Immobilie wird ca. Mitte des Jahres 2027 fertiggestellt und erwartet Sie mit
vielen durchdachten und funktionalen Details.

Die Wohnung umfasst insgesamt drei Zimmer, darunter zwei komfortable
Schlafzimmer, die ausreichend Platz fir individuelle Gestaltungswiinsche bieten. Das
Herzstlick der Wohnung bildet das groBztigige Wohnzimmer mit einer offenen Kiiche,
die nahtlos in den Wohnbereich Ubergeht. Erganzt wird der Wohnbereich durch eine
ca. 14 m? groBe Loggia, die zusatzlichen Raum fir Erholung im Freien bietet.

Das Tageslichtbadezimmer ist ein weiteres Highlight dieser Immobilie. Ausgestattet mit
einer bodengleichen Dusche verspricht es maximalen Komfort. Zudem bietet es
Anschlisse flir eine Waschmaschine und einen Trockner, sodass alltagliche
Hausarbeiten komfortabel erledigt werden kdénnen. Ein separates WC sorgt fir
zusatzlichen Komfort und Flexibilitat, insbesondere bei Gasten.

Barrierefreiheit wird in dieser Immobilie groBgeschrieben, weshalb die gesamte
Wohnung ohne Stufen erreichbar ist und ein Aufzug lhnen einen bequemen Zugang zu
allen Etagen ermdglicht. Die FuBbodenheizung in allen Rdumen sorgt flr behagliche
Waérme und ein angenehmes Wohnklima. Die Installation erfolgt durch eine effiziente
Luft/Wasser-Warmepumpe und wird von einer modernen PV-Anlage erganzt, die auf
Nachhaltigkeit und Energieersparnis ausgerichtet ist.

Zu den weiteren Ausstattungsmerkmalen gehdren elektrische Rollladen und ein
hochwertiger Parkettboden, die den modernen und gleichzeitig behaglichen Charakter
dieser Wohnung unterstreichen. Eine Videosprechanlage bietet zusatzliche Sicherheit
und Komfort. Optional kann ein Tiefgaragenstellplatz erworben werden, welcher mit
einem abschlieBbaren Hausstromanschluss ausgestattet ist. Der Preis fir einen
Stellplatz betragt 28.000 €.

Diese Wohnung eignet sich in besonderem MaBe flr Senioren, die komfortabel und
zukunftsorientiert wohnen mdchten. Die Lage und Ausstattung bieten eine
hervorragende Grundlage hierfiir. Wenn Sie Interesse an dieser Immobilie haben, laden
wir Sie herzlich ein, sich von den Vorzigen dieser einmaligen Gelegenheit personlich
zu Uberzeugen. Unsere Berater stehen lhnen flr weitere Informationen und
Terminvereinbarungen jederzeit gerne zur Verfligung.
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Ausstattung und Details

* KFN 55 Bauweise *

* pbarrierefrei und seniorengerecht *

* Aufzug *

* Tageslichtbad mit bodengleicher Dusche und Anschliisse fiir Waschmaschine und
Trockner *

* Parkettboden *

* FuBbodenheizung *

* Luft/ Wasser-Warmepumpe *

* PV- Anlage *

* Elektrische Rollladen *

* Loggia mit ca. 14 m? *

* Offene Kiche *

* Separates WC *

* Videosprechanlage *

* Optional: TG-Stellplatz mit abschlieBbarem Hausstromanschluss zu je 28.000 € *
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Alles zum Standort

Der Stadtteil Bissingen zeichnet sich durch eine ruhige, landliche Atmosphare aus, die
von grinen Wiesen, Feldern und Waldern gepragt ist. Das macht den Ort besonders
attraktiv fir Menschen, die die Nahe zur Natur und ein entspannendes Umfeld suchen.

Obwohl Bissingen eher landlich gelegen ist, profitieren die Bewohner von einer guten
Anbindung an Bietigheim-Bissingen und Stuttgart. Uber die A81 und die S-Bahn ist der
Ort schnell mit gréBeren Stadten verbunden, was besonders flir Pendler vorteilhaft ist.
Die Landeshauptstadt Stuttgart erreichen Sie mit der Regionalbahn bzw. der S-Bahn
innerhalb von ca. 20 Minuten.

Das Zentrum von Bissingen erreichen Sie in ca. 5 Minuten zu FuB. Hier finden Sie
diverse Einkaufsmoglichkeiten wie z.B. einen Supermarkt, Metzgereien und
Backereien.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es filr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Nicole Ehrmann

SchillerstraBe 10, 71638 Ludwigsburg
Tel.: +49 7141 - 79 71640
E-Mail: ludwigsburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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