Bietigheim-Bissingen — Bissingen

Moderne barrierefreie Erdgeschosswohnung mit
groBem Garten und zwei Badern

Objektnummer: 25152014

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ’ VON POLL .

KAUFPREIS: 547.500 EUR « WOHNFLACHE: ca. 84.92 m? « ZIMMER: 3
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Auf einen Blick

25152014 547.500 EUR

ca. 84.92 m? Erdgeschosswohnung

3 Massiv

2 ca.3m?

2 Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-

2027 mitbenutzung

1x Tiefgarage,

28000 EUR

(Verkauf)
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuBbodenheizung

Luft/Wasser-
Warmepumpe

Zum Zeitpunkt der
Anzeigenerstellung
lag kein
Energieausweis vor.
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Die Immobilie

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.




Objektnummer: 25152014 - 74321 Bietigheim-Bissingen — Bissingen

Die Immobilie

VON POLL

Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

+ Was ist Ihre Immobilie wert?

+ Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

+ Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht eine modern geplante Erdgeschosswohnung in einem neu
entstehenden Wohngebaude, das ca. Mitte des Jahres 2027 fertiggestellt wird.

Mit einer Wohnflache von etwa 84,92 m? bietet die Wohnung ausreichend Platz flr
Paare oder kleine Familien. Insgesamt stehen lhnen drei Zimmer zur Verfligung,
darunter zwei komfortable Schlafzimmer. Besonders hervorzuheben sind die zwei
modernen Badezimmer. Ein Tageslichtbad en Suite ist im Hauptschlafzimmer integriert
und ein weiteres Kinder- oder Gastebad erreichen Sie vom Flur aus.

Der geraumige Wohn-Essbereich er6ffnet Ihnen mit der offenen Kiiche vielfaltige
Gestaltungsmadglichkeiten. Die hochwertige Ausstattung zeigt sich in Details wie der
FuBbodenheizung und dem edlen Parkettboden, die fiir ein behagliches Wohngefuihl
sorgen.

Besonderen Mehrwert bietet die groBzligige Terrasse, die sich Uber mehr als ca. 17 m?
erstreckt, sowie der dazugehdérige Garten mit rund 127 m?. Diese AuBenbereiche laden
zu entspannten Stunden im Freien ein und erweitern den Wohnraum nach drauBen. Die
Wohnung ist barrierefrei gestaltet und Uber einen Aufzug bequem erreichbar, was sie
auch fur altere Menschen oder Personen mit eingeschrankter Mobilitat attraktiv macht.
Die KfW 55 Bauweise und die installierte Luft/Wasser-Warmepumpe in Verbindung mit
einer PV-Anlage unterstreichen das nachhaltige und zukunftsorientierte
Energiekonzept des Gebaudes. Weitere technische Annehmlichkeiten, wie die in allen
Zimmern installierten elektrischen Rollladen und eine moderne Videosprechanlage,
sorgen fir Sicherheit und Komfort.

Ein Tiefgaragenstellplatz kann fir jeweils 28.000 € dazu erworben werden. Der
Stellplatz ist mit einem abschlieBbaren Hausstromanschluss ausgestattet.

Vereinbaren Sie noch heute einen Beratungstermin, um sich von den Vorzlgen dieser
Immobilie personlich zu Gberzeugen und mehr Uber das Bauprojekt zu erfahren.
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Ausstattung und Details

* KFN 55 Bauweise *

* parrierefrei *

* Aufzug *

* Tageslichtbad en Suite und Kinderbad *

* Parkettboden *

* FuBbodenheizung *

* Luft/ Wasser-Warmepumpe *

* PV- Anlage *

* Elektrische Rollladen *

* Uber ca. 17 m? Terrasse und 127 m? Garten *
* Offene Kiiche *

* Videosprechanlage *

* Optional: TG-Stellplatz mit abschlieBbarem Hausstromanschluss zu je 28.000 € *
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Alles zum Standort

Der Stadtteil Bissingen zeichnet sich durch eine ruhige, landliche Atmosphare aus, die
von grinen Wiesen, Feldern und Waldern gepragt ist. Das macht den Ort besonders
attraktiv fir Menschen, die die Nahe zur Natur und ein entspannendes Umfeld suchen.

Obwohl Bissingen eher landlich gelegen ist, profitieren die Bewohner von einer guten
Anbindung an Bietigheim-Bissingen und Stuttgart. Uber die A81 und die S-Bahn ist der
Ort schnell mit gréBeren Stadten verbunden, was besonders flir Pendler vorteilhaft ist.
Die Landeshauptstadt Stuttgart erreichen Sie mit der Regionalbahn bzw. der S-Bahn
innerhalb von ca. 20 Minuten.

Das Zentrum von Bissingen erreichen Sie in ca. 5 Minuten zu FuB. Hier finden Sie
diverse Einkaufsmoglichkeiten wie z.B. einen Supermarkt, Metzgereien und
Backereien.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es filr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Nicole Ehrmann

SchillerstraBe 10, 71638 Ludwigsburg
Tel.: +49 7141 - 79 71640
E-Mail: ludwigsburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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