Herford

Stadtvilla im Herzen von Herford

Objektnummer: 25153005

KAUFPREIS: 750.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 187 m? « ZIMMER:4 « GRUNDSTUCK: 692 m?
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Objektnummer: 25153005 - 32049 Herford

Auf einen Blick

25153005
ca. 187 m?
Walmdach
4

3

2.5

2014

1x Freiplatz, 1x
Garage

750.000 EUR
Villa

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

gepflegt

Massiv

Terrasse, Gaste-
WC, Kamin,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbauktliche,
Balkon




Objektnummer: 25153005 - 32049 Herford

Auf einen Blick: Energiedaten

FuBbodenheizung
Gas

Zum Zeitpunkt der
Anzeigenerstellung
lag kein
Energieausweis vor.
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Ein erster Eindruck

+Moderne lichtdurchflutete Stadtvilla der Extraklasse+

Hier prasentieren wir Ihnen eine gepflegte Villa, die modernes Wohnambiente mit einer
hochwertigen Ausstattung in einem ansprechenden Gesamtbild vereint. Das im Jahr
2013 fertiggestellte Einfamilienhaus Gberzeugt durch seine groBziigige
Raumaufteilung, lichtdurchflutete Architektur und zukunftsorientierte Bauweise.

Das Haus ist als KFW 70-Effizienzhaus gebaut.

Die Wohnflache von ca. 187 m? verteilt sich auf insgesamt vier gut geschnittene
Zimmer, darunter drei geraumige Schlafzimmer. Mit zwei voll ausgestatteten Badern
sowie einem zusatzlichen Gaste-WC ist auch fir Familien oder Gaste maximaler
Komfort gewahrleistet. Durch den gelungenen Grundriss eignet sich die Immobilie
optimal fur unterschiedliche Lebensentwiirfe, sei es fur Paare, Familien oder
Menschen mit dem Bedarf an zusatzlichem Raum flir Home-Office oder Hobby.

Das Grundstlick umfasst eine Flache von ca. 692 m? und bietet vielfaltige
Nutzungsmaoglichkeiten. Der AuBenbereich wird durch zwei groBzligige AuBenflachen
erganzt: eine sudwestlich ausgerichtete Terrasse sowie ein ebenso ausgerichteter
Balkon, die beide einen idealen Ort flr entspannte Stunden im Freien schaffen.

Die moderne Bauweise zeigt sich in der offenen und lichtdurchfluteten Architektur des
Hauses. GroBe bodentiefe Fenster mit 3-fach Verglasung ermdglichen einen optimalen
Lichteinfall und unterstreichen das geradlinige Raumkonzept. Elegante, groBflachige
Glastiuren lassen die Grenzen zwischen Innen- und AuBenraum geschickt
verschmelzen. Die Energieeffizienz wird durch eine warmegedammte Fassade und
eine Solaranlage flr die Warmwasserbereitung zusatzlich optimiert. Damit verbindet
die Immobilie ansprechende Wohnqualitat mit nachhaltiger Technologie.

Im Zentrum des Wohnbereichs befindet sich der stilvolle, verglaste Kamin, der nicht
nur fir eine angenehme Atmosphare, sondern auch fir eine effiziente
Zusatzwarmequelle als Erganzung zur FuBbodenheizung sorgt. Die hochwertige
Einbauktliche ist mit samtlichen modernen Geraten ausgestattet und bildet den
Mittelpunkt alltaglicher Aktivitaten. Im Badezimmer setzen exklusive Armaturen und
moderne Fliesen Akzente. Die gewahlten Materialien unterstiitzen das gehobene
Gesamtbild — hier splirt man die durchdachte Kombination aus Funktionalitat und
Design.

Ein weiteres Plus ist die geflieste Garage mit praktischem Starkstromanschluss, die
nicht nur zum Parken, sondern auch zum Laden eines Elektrofahrzeuges oder fir
handwerkliche Projekte bestens genutzt werden kann.

Beheizt wird das Haus Uber eine zuverlassige Zentralheizung, was zu einem
angenehmen Raumklima in allen Jahreszeiten beitragt. Der insgesamt gepflegte
Zustand der Immobilie erspart Ihnen aufwandige Modernisierungen, sodass einem
direkten Einzug nichts im Wege steht.

Das Anwesen bietet eine solide Grundlage fiir komfortables Wohnen in gehobenem




Ambiente. Uberzeugen Sie sich bei einer Besichtigung vor Ort von den zahlreichen
Vorzligen dieser Immobilie. Wir freuen uns auf lhre Kontaktaufnahme und beraten Sie
gerne personlich.
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Ausstattung und Details

+moderne und lichtdurchflutete Architektur+
+groBzilgige Raumaufteilung

+2 Bader

+Gaste-WC

+hochwertige Einbauklche mit allen Geraten
+hochwertige Baderausstattung
+FuBbodenheizung

+groBfliigelige Glastlren

+groBe bodentiefe Fenster mit 3-Fachverglasung
+hochwertige Bodenbelage (groBformatige Fliesen und Parkett)
+SUdwestterrasse und Stdwestbalkon
+verglaster Kamin

+Solaranlage fir Warmwasserbereitung
+geflieste Garage mit Starkstromanschluss
+Fassaden sind warme gedammt
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Alles zum Standort

Neubausiedlung mit homogenen Baubestand. Lage am 6stlichen Zentrumsrand von
Herford. Gute und zentrale Lage von Herford in Klinikumsnahe. Sie gelangen von hier
aus schnell zur A2. Die Besorgungen des taglichen Bedarfs kdnnen in unmittelbarer
Nahe erledigt werden. Flr Familien mit Kindern finden sich Schulen und Kindergarten
in der naheren Umgebung.




Objektnummer: 25153005 - 32049 Herford

Sonstige Angaben

*Kapitalnachweis: Vor der ersten Besichtigung erwarten wir von lhnen, DaB Sie uns
eine aussagekraftige Finanzierungsbestatigung, einen Depotauszug, einen
angemessenen Eigenkapitalnachweis oder einen vergleichbaren Vermdgensnachweis
vorlegen.*

ENERGIEAUSWEIS: Ein Energieausweis lag zum Zeitpunkt der Anzeigenerstellung noch
nicht vor. Dieser wird zum Zeitpunkt der ersten Besichtigung den Interessenten zur
Verfligung gestellt.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprufen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung flr die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben ibernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu tberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Dipl.-Jur. Jan Reischies

Berliner StraBe 14, 32052 Herford
Tel.: +495221-17 95520
E-Mail: herford@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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