Nierstein

Vielseitiges Villenleben mit modernen Buroideen im
grunen Garten mit exponiertem Rheinblick!

Objektnummer: 25154019

‘ VON POLL

KAUFPREIS: 1.850.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 290 m? .

ZIMMER: 7 « GRUNDSTUCK: 1822 m?
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Objektnummer: 25154019 - 55283 Nierstein

Auf einen Blick

25154019 1.850.000 EUR

ca. 290 m? Villa

Satteldach Kauferprovision

7 3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten

2 Kaufpreises

1950 modernisiert

4 x Freiplatz, 1 x

Garage Massiv
ca. 611 m?
Terrasse, Gaste-
WC, Kamin,
Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukiiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis

o] 329.62 kWh/m?a
H

24.06.2035

- 1993

o]
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VONPOLL .

Gern informieren wir Sie personlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 - 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.
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Ein erster Eindruck

Diese groBzlgige Villa aus dem Baujahr 1950 vereint klassischen Charme mit
modernisiertem Wohnkomfort und bietet Raum fur vielfaltige Lebensentwrfe. Mit einer
Wohnfldche von ca. 290 m? und einer Grundstlicksflache von ca. 1.822 m? steht dieses
Haus fir ein einzigartiges Wohn- und Arbeitsumfeld.

Die auBergewdhnliche exponierte Lage mit Rheinblick und neben Rebstocken bietet
Ihnen einen Logenplatz, der nur selten zu finden ist.

Die Immobilie verfligt liber insgesamt sieben Zimmer, die verschieden genutzt werden
kénnen — sei es fur Wohnen, Arbeiten, Gaste oder als Riickzugsorte. Zwei moderne
Badezimmer sorgen fir Wohnkomfort und eine angenehme Alltagssituation, vor allem
in Haushalten mit mehreren Personen.

Der Erhaltungszustand der Villa ist als modernisiert zu bezeichnen. Im Rahmen der
durchgefiihrten MaBnahmen wurde der Wert der Immobilie nachhaltig gestarkt und auf
aktuelle Wohnanforderungen abgestimmt. Die Zentralheizung sorgt fur eine
zuverlassige Beheizung aller Wohnbereiche zu jeder Jahreszeit, was auch in den
kalteren Monaten fur ein angenehmes Raumklima sorgt.

Die Ausstattungsqualitat des Hauses ist als gehoben einzustufen. Die groBzlgigen
Raumzuschnitte und das harmonische Gesamtbild unterstitzen ein entspanntes
Wohnen und bieten zahlreiche Moglichkeiten, die Rdume individuell zu gestalten.
Durch die GroBe der Wohnflache lasst sich eine Vielzahl von Einrichtungskonzepten
realisieren, und auch reprasentative Wohnideen finden hier ihren Raum.

Das insgesamt ca. 1.822 m? groBe Grundstlick bietet sowohl im Bereich des
Hauptgebaudes als auch in den AuBenbereichen ausgezeichnete
Nutzungsmoglichkeiten. Die weitlaufige Flache eroffnet Potenzial fur Gartenliebhaber,
Freizeitgestaltung oder geselliges Beisammensein im Freien.

Ein bedeutender Zusatznutzen dieser Immobilie sind zwei Nebengebaude, die
vielseitig genutzt werden kdnnen. Besonders hervorzuheben ist die Moglichkeit, diese
als Blroeinheiten zu verwenden. Sie sind ideal geeignet fur Freiberufler,
Selbststandige oder alle, die Wert auf einen professionellen Arbeitsbereich auBerhalb
des Wohnhauses legen mdchten. So Iasst sich Wohnen und Arbeiten auf harmonische
Weise miteinander verbinden.

Mit ihren sieben Zimmern, zwei Badezimmern und der groBziigigen Flache auf dem
weitlaufigen Grundstlick erfillt diese Villa viele Anspriiche und bietet zahlreiche
Perspektiven, die das Leben vielseitig gestalten. Die Verbindung von historischem Flair
und modernem Wohnkomfort, erganzt durch die praktischen Mdéglichkeiten der




Nebengebaude, machen diese Immobilie zu einer besonderen Gelegenheit fir
Menschen, die Wert auf GroBzligigkeit und Flexibilitat legen.

Entdecken Sie die vielfaltigen Moglichkeiten dieser Immobilie und machen Sie sich Ihr
eigenes Bild vom Potenzial, das diese Villa bietet.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Markus Platt

PetersstraBe 18, 67547 Worms
Tel.: +49 6241-84 97 220
E-Mail: worms@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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