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TIMH ArOPAS: 229.000 EUR « EMI®ANEIA: ca. 114 m2 « AQMATIA: 4 « EKTASH [HX: 372 m?
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Evepyeloka dedopeva

2 XE0L0 KOTOWYEWYV

Mo TTpwTn EVTUTIWON
N\ETTTOUEPELEG TWV AVECEWYV
OAa ylwa tnv tomnobeoio
AAAEG TIANPOPOPIEC
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Me o potia

25156029 229.000 EUR
ca. M4 m? 2000
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Evepyelaka dedopeva

N&6L VERBRAUCH
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Mo TTpwTn €vVTUTIWON

AUTH N KAAOSLATNPNMEVN NUI-OVEEAPTNTN KOTOWKIA, XTIOPEVN To 1980, TIpOocPEPEL
Tepimou 114 .. Xwpou dlapiwong og olkomedo tepinou 372 T.|., KABLOTWVTOC TV
EAKUOTIKN €TUAOYH VIO ZEUYAPLA, ULKPEG OLKOYEVELEG I GTIGLTNTIKOUG singles Tou
EKTIMOUV TN AEITOUPYIKOTNTA KOL TNV AVETN dlaBiwaon. To ottt s100£Tel TEGOEPQ
SWHATIC PJE KAAEG OVAAOYIES, OTIWC £VO UTIVOOWUAGTLO, £Va TIALSIKO dSWHATIO/ypapEio,
EVQ EUPUXWPO OGAOVL KOl JIa TpaTE{apia TIOU TIPOCYPEPEL LG TIOKIA LG SUVATOTATWY
dlappudbuiong. MeyaAa opdbupa TANUUUPIZOUV TO SWHUATIO UE PUOLKO PG,
SNUIOUPYWVTOC UG EUXAPLOTN OTHOC@ALPA. H dlappuBuion eival 0@ dounUEVN
KOIL TIPOOPEPEL EUKOAN TIPOCRACN 08 OAOUG TOUC XWPOUG. H KapdLd Tou aKLvhTou givail
TO PWTELVO GOAOVL, TO OTIOIO PEEL Aoy OTNV TPOTELOPI - LOAVIKO VIO VO TIEPACETE
XPOVO HE TNV OLKOYEVELD KaL Toug Qiloug oaq. H kouliva, pe tnv €Eumvn dlappubuion
KOIL TIG OTIOTEAEOMUOTIKEG ETIPAVELEG EPYACIAG, EEXOPAAILEL OMOAN KABNUEPLVR LWH.
To pmAvLo €ival EEOTIAIOUEVO E UTTAVIEPT, VTOUG KO UTILVTE KAl Eival 0€ ApLoTn
Kotdotaon. Ta eEapTAOTA KAl 0 €EOTALONOG TOU OTILTIOU €iVOL OTAVTOP KOL
TIPOOPEPOUV AELTOUPYIKOTNTA KOL L0 CUVOALKG GPUOVLIKA ppavion. H &plotn
KOTAOTOON TOU OKLVATOU ATIOTEAEL LOLAITEPO XOPAKTNPLOTIKO: TG TIOPABUPT
QVTIKOTAOTAONKAV 10 2000, enPpe&loVTaC BETIKG TNV EVEPYELOKH ATIOS00N KAL TNV
&veon dloBiwong. H mpéooyn ekouyxpoviotnke 1o 2014, EMOPEVWE 6EV UTIAPXEL
avaBoAn cuvtipnong. Eva KeVTPIKO cUoTNUO BEPUOVONG UE TIETPEACLO EYYUGTAIL
QELOTILOTN TIOPOXH BEPUAVONG O OAO TO OTITL. TO OIKOTIESO TIPOCYPEPEL APOOVO XWPO
ylO €VaV EEATOIKEUEVO KATIO, O OTIOIOC UTTOPEL VO oXEBLOOTEL CUPPWVQ HE TIC OIKEG
OOC TIPOTIUNACELG - £(TE TIPOKELTAL VIO EEWTEPIKO KABLOTIKO, TIOPTEPLD N LG KPR
TIALOLKN Xopd. ETUMAEOV, SLOTIOEVTOL £WC KAl TPELG EEWTEPIKEG BEOELC OTABUEUCNC KOL
EVQ YKOPAL, TIOPEYXOVTAC GPOOVO OTIOONKEUTIKO XWPO VIO TIOSAACTA 1} €EOTIALOMO
KATou. H TortoBeoia TNG NUAVEEGPTNTNG KOTOKIOG TIPOOYPEPEL Lo 0TaOep BAon yia
TNV Kadnuepvr {wr: KATAOTAOTA, OXOAEiO KOL vNTILAYwYEia BpiokovTal o GUeEDN
yelrtvioon, eEao@oAiovTag OUVTOMES METOKLVNOELG. OL OUVOEDELG UE TIG BNUOOCLEG
OUYKOLVWVIEG KOL TO TIEPLPEPELAKO 0OLKO BIKTUO €ival eTioNG GUECT SLOBECLPEG,
KOBLOTWVTOG TNV OLOITEPO EAKUGCTIKN YO TOUG HETAKIVOUUEVOUG KOL VLG OTIOLOV EKTIUA
TNV eueAL&ia. AuTo To OKivnTO CUVOUGZEL ULO KOAOSLATNPNUEVN KOTAOTAON, UL
TIPOOEKTIKA OXEOLOOUEVN SLOTAEN KOL XOPOKTNPLOTIKA TIOU €EQ0QAAI{OUV AVETN
SloBiwaon. ‘Omolog avaldnTé €va OTITL e SUVATOTNTO ETEKTAONC KOL KOAEC UTTOOOMEC
eV TIPETEL VO XAOEL QUTHV TNV TIPOCPOoPA. Oa XOPOoUE VO OOC TIOPEXOUE
TIEPLOCOTEPEC TIANPOPOPIEC I VO KOVOVIOOUHE €V TIPOOWTILKO pavTeRoU YL
eTiokeYn.
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N\ETTTOMEPELEC TWV OVECEWV

* alles auf einer Ebene
* groBe Terrasse

* teilweise unterkellert
* Garage
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OAa yla TNV ToTI0OeCIa

Magdeburg besticht durch seine ausgewogene Kombination aus moderner
Infrastruktur, stabiler Bevolkerungsentwicklung und einer vielfaltigen
Wirtschaftsstruktur, die eine sichere und zukunftsorientierte Lebensbasis schafft. Die
Stadt Gberzeugt mit einer starken Bildungslandschaft, einem umfassenden
Gesundheitsangebot sowie hervorragenden Verkehrsanbindungen, die Familien ein
komfortables und sorgenfreies Umfeld bieten. Nachhaltige stadtebauliche
Entwicklungen und moderate Wertsteigerungen am Immobilienmarkt unterstreichen die
Attraktivitat Magdeburgs als lebenswerte und wachstumsstarke Stadt fir Familien.

Die unmittelbare Umgebung begeistert mit einer Vielzahl an Freizeit- und
Erholungsmoglichkeiten, die das Familienleben bereichern. Nur wenige Gehminuten
entfernt laden der Apfelgarten zu entspannten Stunden im Griinen ein, wahrend
mehrere Spielplatze in einem Radius von maximal acht Minuten zu lebendigem Spiel
und Bewegung im Freien einladen. Sportbegeisterte Familien finden zudem vielfaltige
Angebote in unmittelbarer Nahe, die zu aktiver Freizeitgestaltung einladen. Fur
kulturelle und gemeinschaftliche Erlebnisse sorgen das Vereinsheim und das
Kulturzentrum Feuerwache, die in etwa 15 bis 20 Minuten zu FuB erreichbar sind.

Das Bildungsangebot in der Umgebung ist hervorragend auf die Bedurfnisse von
Familien abgestimmt: Von mehreren Kindertagesstatten wie dem ,Kleinen Raben” und
der ,Kita Zauberland", die in rund zehn bis zwolf Minuten zu FuB erreichbar sind, bis
hin zu Grund- und Gemeinschaftsschulen sowie weiterfihrenden Schulen in einem
Umkreis von maximal 20 Gehminuten - hier finden Kinder und Jugendliche optimale
Voraussetzungen fiir eine umfassende und qualitatsvolle Ausbildung. Die Nahe zur
Otto-von-Guericke-Universitat rundet das Bild eines lebendigen Bildungsstandorts ab.

Auch in puncto Gesundheit ist fiir das Wohl der ganzen Familie bestens gesorgt.
Zahlreiche Arzte und Zahnérzte, Apotheken sowie Pflegeeinrichtungen sind bequem in
weniger als 15 Gehminuten erreichbar. Die Nahe zum Universitatsklinikum und weiteren
spezialisierten Kliniken garantiert eine umfassende medizinische Versorgung, die
gerade fur Familien ein beruhigendes Sicherheitsnetz bildet.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist durch mehrere Buslinien in etwa
acht bis neun Minuten FuBweg sowie StraBenbahnstationen in rund 14 bis 19 Minuten
FuBentfernung sehr gut gewahrleistet. So sind alle wichtigen Ziele der Stadt schnell
und unkompliziert erreichbar, was den Alltag fur Familien zusatzlich erleichtert.

Diese Lage in Magdeburg bietet Familien eine harmonische Verbindung aus Sicherheit,
Bildung, Erholung und Gemeinschaft — ein idealer Ort, um gemeinsam zu wachsen und
die Zukunft in einem lebendigen, familienfreundlichen Umfeld zu gestalten.
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AANAEC TTANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 27.7.2035.

Endenergieverbrauch betragt 231.10 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2000.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § § 1, 2 Abs. TNr. 10, 4 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, vor
Begrindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen
und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten — beispielsweise mittels einer Kopie. Das
Geldwéaschegesetz (GwG) sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf
Jahre aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag
geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu
einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt, hat der Interessent bei
Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortsubliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung flr die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben ibernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu tGberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufiihren.

Achtung: Bitte haben Sie Verstandnis, dass wir nur vollstandige Anfragen mit Angabe
von lhrem Namen, lhrer Anschrift, Ilhrer Tel.- Nummer und vollstandiger und richtiger E-




Mail Adresse bearbeiten kénnen. Anfragen mit falschen Daten werden von uns nicht
beantwortet.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TTANPOPOPIES, ETIKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOC:

Heike Hoffmann

Domplatz 11A, 39104 Magdeburg
Tel.: +49 391-50 38 018 0
E-Mail: magdeburg@von-poll.com

2tnv amnornoinon uBuvng t¢ von Poll Immobifien GmbH

www.von-poll.com
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