Ibbenbliren

12-Parteien Mehrfamilienhaus in Ibbenburen

Objektnummer: 25159011
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KAUFPREIS: 720.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 689.94 m? « ZIMMER: 20 « GRUNDSTUCK: 968 m?
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Auf einen Blick

2515901 720.000 EUR
ca. 689.94 m? Mehrfamilienhaus
20 Kauferprovision
12 5,95 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
1976 Kaufpreises
12 x Freiplatz gepflegt
Massiv
ca. 689 m?
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fernwarme Bedarfsausweis
Fern 141.75 KWh/m?a
E
2511.2032
1973
Fernwarme
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Die Immobilie

VON POLL

Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

+ Was ist lhre Immobilie wert?
+ Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com
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Die Immobilie

‘ VON POLL

W Finden Sie
Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frithzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht ein gepflegtes Mehrfamilienhaus aus dem Baujahr 1976 mit ca. 690
m? Wohnflache auf einem ca. 968 m? groBen Grundstlck. Mit 12 Wohneinheiten, 12
AuBenstellplatzen und einer bestehenden Vermietungsstruktur bietet die Immobilie
eine solide Grundlage fiir eine langfristig orientierte Kapitalanlage.

Die zwolf Wohneinheiten sorgen fiir eine breite Vermietungsstruktur und eine Streuung
des Mietausfallrisikos auf mehrere Mietverhaltnisse. Die WohnungsgroBen liegen
zwischen ca. 44,70 m? und 66,83 m?. Die Wohnungen verfligen Uberwiegend Uber
zwei Zimmer und jeweils einen eigenen Balkon. Damit werden unterschiedliche
Mietzielgruppen angesprochen und verschiedene Wohnbedurfnisse abgedeckt.

Aktuell erzielt das Objekt Nettokaltmieteinnahmen von ca. 38.006 € jahrlich. Die
derzeit angesetzte Soll-Miete liegt bei ca. 40.706 € jahrlich und zeigt damit ein
vorhandenes Mietpotenzial von rund 2.700 € pro Jahr. Die tatsachliche Ausschépfung
dieses Potenzials ist im Rahmen der bestehenden gesetzlichen Vorgaben und der
geltenden Preisbindung zu betrachten.

Bis zum 31.12.2034 unterliegt der Wohnraum der bestehenden Zweckbindung fur
preisgebundenen Wohnraum. Die Mietentwicklung ist innerhalb dieses Zeitraums
entsprechend an die gesetzlichen Vorgaben und die Moglichkeiten im Zusammenhang
mit Modernisierungen gebunden. Fir langfristig orientierte Investoren besteht damit
ein klar definierter Bewirtschaftungsrahmen. Grundsatzlich kann eine Verlangerung der
Bindung beantragt werden, die im Zusammenhang mit einer Sanierung unter
bestimmten Voraussetzungen den Zugang zu gunstigen Finanzierungsmaoglichkeiten
und Tilgungsnachlassen ermoglichen kann. Die konkreten Voraussetzungen sind mit
der zustandigen Kommune abzustimmen.

Die Immobilie wurde Uber die Jahre regelmaBig instand gehalten. Das Gebaude wurde
in Massivbauweise mit Kalksandsteinmauerwerk und Stahlbetondecken errichtet. Die
Wohnungen verfligen Uber eine zweckmaBige Ausstattung mit Kunststofffenstern und
Doppelverglasung. Bader und sanitare Einrichtungen wurden laufend instand gehalten
und teilweise erneuert; auch Teile der Elektroinstallation wurden bereits Uberarbeitet.

Ein weiterer Vorteil fur die langfristige Vermietbarkeit ist der vorhandene
Personenaufzug flr bis zu vier Personen, der die Geschosse komfortabel erschlieft.
Die vorhandenen Balkone erweitern den Wohnraum um private AuBenbereiche und
tragen zusatzlich zur Attraktivitat der Wohnungen bei.

Auch die Stellplatzsituation stellt einen besonderen Mehrwert dar: 12 AuBenstellplatze
stehen auf dem Grundstiick zur Verfligung. Damit ist eine gute Versorgung der




Wohneinheiten mit Pkw-Stellmdglichkeiten gegeben und ein zusatzlicher Faktor fir die
Vermietbarkeit vorhanden.

Der gemeinschaftlich nutzbare AuBenbereich bietet den Bewohnern zusatzliche
Aufenthaltsmoglichkeiten und erganzt das Wohnangebot.

Fir Kapitalanleger verbindet die Immobilie eine bestehende Vermietungsstruktur mit
einer breiten Streuung auf zwolf Wohneinheiten, laufenden Mieteinnahmen und
langfristigen Entwicklungsmoglichkeiten. Die unterschiedlichen WohnungsgréBen,
Balkone, der Personenaufzug und die Stellplatzsituation unterstitzen die langfristige
Vermietbarkeit. Gleichzeitig bietet der Bestand Mdglichkeiten, durch gezielte
Modernisierungen die Wohnqualitat weiterzuentwickeln und das vorhandene
Mietpotenzial langfristig auszuschopfen.

Damit eignet sich die Immobilie insbesondere flr Investoren, die einen etablierten
Wohnungsbestand mit laufenden Mieteinnahmen, breiter Risikostreuung und
langfristiger Entwicklungsperspektive suchen.

Uberzeugen Sie sich selbst von den Méglichkeiten dieser Bestandsimmobilie. Gerne
erlautern wir lhnen die weiteren Details und stehen lhnen fir die Vereinbarung eines
personlichen Besichtigungstermins zur Verfligung.
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Ausstattung und Details

Gebaudestruktur:

- Massive Bauweise, Kalksandsteinmauerwerk

- Grindung auf Streifen- bzw. Flachenbandketten

- Fassade mit Verblender versehen

- Geschossdecken und Treppen aus Stahlbeton

- Flachdachkonstruktion als Warmdach mit Adichtung und Attikabauteilen
- Rinnen und Fallrohre aus Zinkblech

- Vollkellerbereich mit Einzelrdumen je WE

Sanitar-/ Elektro- und Heizungstechnik:

- Fernheizungsanlage mit Stahlradiatoren

- Warmwasserspeicher vorhanden

- Radiatoren-Heizkorper im gesamten Baukorper

- Bader und Sanitare Einrichtung instandgehalten, teilweise erneuert
- Elektroinstallation teilweise erneuert

Fenster, Tlren und Innenausstattung:

- Kunststofffenster mit Doppelverglasung

- manuelle Rollladen in jeder WE

- Aufzugsanlage fur vier Personen

- Haustlranlage, Bj. 1976

- alle Wohnungseingangsturen, Bj.1976

- einfache Holztliren in den Wohnungen

- Bodenbelage: Fliesen, Laminat, Teppichboden je nach WE
- Balkon je WE vorhanden

AuBenanlagen:

- 12 PkW-Abstellplatze auf dem Grundstiick vorhanden

- Pflasterung oder Plattierung bei den Gemeinschaftsflachen




Objektnummer: 25159011 - 49477 Ibbenbiiren

Alles zum Standort

Dieses gepflegte Mehrfamilienhaus in Ibbenbliren bietet Investoren eine attraktive
Kapitalanlage. Die Kombination aus stabiler Nachfrage, ausgezeichneter Infrastruktur
und hoher Lebensqualitat macht diese Immobilie besonders interessant.

Optimale Verkehrsanbindung:

Die Autobahn A30 ermdglicht eine schnelle Erreichbarkeit von Osnabriick, Minster
und Rheine. Der Ibbenbiirener Bahnhof bietet direkte Zugverbindungen, erganzt durch
ein gut ausgebautes Busnetz. Auch fur Radfahrer und FuBganger gibt es optimale
Bedingungen.

Attraktive Infrastruktur:

Supermarkte, Backereien, Apotheken und weitere Einzelhandelsgeschafte befinden
sich in unmittelbarer Nahe. Die Anbindung an die Ibbenblrener Innenstadt mit ihren
vielfaltigen Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants und Cafés sorgt flr zusatzliche
Attraktivitat.

Freizeit- und Erholungswert:

Die Nahe zum Teutoburger Wald, dem Aasee sowie Freizeitangeboten wie dem
Aaseebad, einem Kletterwald und der Sommerrodelbahn steigert die Wohnqualitat und
somit die langfristige Mietnachfrage.

Hohe Standortqualitat:

Sport- und Vereinsangebote, kulturelle Sehenswirdigkeiten wie das Bergbaumuseum
und das Schloss Obersteinbeck sowie das Kloster Gravenhorst tragen zur Attraktivitat
der Region bei.

Uberzeugen Sie sich selbst von der Lage der Immobilie und vereinbaren Sie einen
Besichtigungstermin!
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es filr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Michael Knieper

MarktstraBe 20, 48431 Rheine
Tel.: +49 5971-79 3710
E-Mail: rheine@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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