Bamberg / Wildensorg

Bila TAGTL — Eva apxITEKTOVIKO OTOAIDL yIa TO
uPnAOTEPO TIPOTUTIO OLaBiwong

ApL6BLo¢ akiviitou: 25161017

VON POLL

MOBILIEN

www.von-poll.com

TIMH ArOPAS: 2.990.000 EUR « EMIOANEIA: ca. 620 m2 « AQMATIA: 14 « EKTAZH FH3: 2758 m?




ApBpog akwvijtou: 25161017 - 96049 Bamberg / Wildensorg

Me o potia

To akivnto

Evepyeloka dedopeva

Mo TIpwTN EVTUTIWON
NAETTTOUEPELEC TWV AVECEWV
OAa yla tnv Tomnobeoio
AAAeC TIANpOYOPIEG

2 UVEPYATNG ETUKOLVWVIOG




ApBpog akwvitou: 25161017 - 96049 Bamberg / Wildensorg

Me o potia

25161017

ca. 620 m?
2TEYAVWTLIKN 0pOo®n
14

3

3
1982

2 X EEwTteplkog
XWwpPog otébueuong,
2 x Tkap&l

2.990.000 EUR
Bila
Kauferprovision

3,57 % (inkl. MwSt.)
vom Kaufpreis

21eped

Bepavta, WC
eTOKETTWY, Mioiva,
2 aouva, Knrmog,
Evtowidopevn
kouliva




ApBpog akwvitou: 25161017 - 96049 Bamberg / Wildensorg

Evepyelaka dedopeva

Ymodamedia VERBRAUCH
O¢puavon
N&BL 66.9 kWh/m?a
27.07.2035

B
N&bL

1982




\/p VON POLL

ApBpog akwvitou: 25161017 - 96049 Bamberg / Wildensorg

To akivnto

www.von-poll.com




www.von

AplOuodc akivntou: 25161017 - 96049 Bamberg / Wildensorg
To akivnto



ApBpog akwvitou: 25161017 - 96049 Bamberg / Wildensorg

To akivnto

-y

O o

&
i
~y

KELRLTRTH




o

ApBpog akwvitou: 25161017 - 96049 Bamberg / Wildensorg

To akivnto

=
(=]
2
S
<
S
=
S
S
3




ApBpog akwvitou: 25161017 - 96049 Bamberg / Wildensorg

To akivnto




Ap1Ouoédc akvntou: 25161017 - 96049 Bamberg / Wildensorg

To akivnto




ApBpog akwvitou: 25161017 - 96049 Bamberg / Wildensorg

To akivnto




ApBpog akwvitou: 25161017 - 96049 Bamberg / Wildensorg

To akivnto




ApBpog akwvitou: 25161017 - 96049 Bamberg / Wildensorg

To akivnto




Ap1Ouoédc akvntou: 25161017 - 96049 Bamberg / Wildensorg

To akivnto

R T 4




VON POLL

Ap1Ouoédc akvntou: 25161017 - 96049 Bamberg / Wildensorg

To akivnto




\/p VON POLL

ApBpog akwviitou: 25161017 - 96049 Bamberg / Wildensorg

To akivnto

www.von-



VON POLL

REAL ESTATE

ApBuog akwvijtou: 25161017 - 96049 Bamberg / Wildensorg

To akivnto

www.von-poll.com




\/p VON POLL

REAL ESTATE

Ap1Ouoédcg akwvntou: 25161017 - 96049 Bamberg / Wildensorg

To akivnto

Wohnfidche'”
4582 m?

GIRAFFE360

www.von-poll.com




ApBpog akwvitou: 25161017 - 96049 Bamberg / Wildensorg

To akivnto

Wohnfidche

\\\\\\\\\




ApBpog akwvitou: 25161017 - 96049 Bamberg / Wildensorg

To akivnto

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL .

Vertrauen Sie einem Experten, Kontaktieren Sie uns fir
wenn es um die Vermittlung eine personliche Beratung:

lhrer Immobilie geht. T: 0951 -5193 231 0

www.von-poll.com/bamberg
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Mo TTpwTn €vTUTILWON

ZNOoTE TNV apLlOoTEia O€ KABE €TITEDO — QUTH N €EALPETIKN BiIAa, OXEOLOOPEVN OTIO TOV
dléonuo apxttektova Kopn MAAGTL, cuvoudadel TNV KAOOLIKH KOUPOTNTO UE TNV
UTIEPOUYYXpOVN Aveon dlaBiwong. XTiopevn to 1982, TARNPWC avVoKaLviopevn To 2008
KQOIL TILO TIPOOPOTA TEXVIKG avaBabuiopevn 1o 2024, To oKivnTo TIOPOUCIAZETOL OF
OXeB0OV GPoyn KOTAOTAON — HIO GPXLITEKTOVIKH OTIOVIOTNTA TIOU OUVAUGZEL OPOVIKA
TNV LOTOPIKN yonTeia He TN oUyxpovn TOAUTEAELD. ME IO YEVVOLObWPN ETILPAVELT
Tepimou 620 T.. — CUUTEPIACGHBAVOUEVWY TIEPITOU 435 T XWpou dlapiwong xwpic
EMUMOBLO OTO LOOYELO — QUTA N KATOLKIO TIANPOi Ta UPNAOTEPQ TPOTUTIO. O XWPOG
Sl1oBiwoNg CUUMANPWVETOL ATIO £VA EEXWPLOTO SLAPEPLONa TTEpiTToU 43 T.|. Pe Kouliva
UPNANG TTIOLOTNTOG, £VOV OTIOKAELOTIKO XWPOo euegiag mepimou 150 T.|., EKTETOUEVEQ
BEPAVTEG KOL EKTIANKTIKNA TIGVOPALLKN BE€a oTNV yUpw e&oxn. OL evieAwC
OTIOMOVWHEVOL XWPEOL TIEPITIOU 2.758 T.|L. EYYUWVTOL GTIOAUTN OLWTIKOTNTA KL TNV
QTOAUTN aveon. Mo eVTUTIWOLOKN aloBnon xwpou EEdMAwVETAL Je TNV €icodo. H
PWTELVN €10060¢ 08NYEL OE EUPUXWPOUG XWPOUC UTIOSHOXNG, OAAOVL, GOAOVL,
BPBALOBNKN, Tpamedopia KAl aiBouca TPWLVOU Kal o Ko ykaAepi. K&be dwudtio
EVTUTIWOLALZEL [E TIC KOOOPEC YPOMMES, TIC YEVVALOOWPECG AVAAOYIEC KAl TOV
OOUMBIBAOTO OTIOKAELOTIKO ECWTEPIKO TOU. Tal EEAIPETIKA KATOOKEUAOUEVA
MOPUAPLVO SATIEST UE PNPLOWTA EVOETA, OL EVTIOLXIOMEVEG VTOUAGTIEG UE PETOEWTN
ETEVOUOT, Ol KOUWPEC SLOKOOUNOELE OPOPNE KOL TO GYPYOYO CUVOUCOUEVD ITAALIKA
ETUMAQ UTIOYPOIHICOUV TOV OPLOTOKPATIKO XOPOKTNPG. TPELG TIOAUTEAEIC OouiTEg
UTTVOS WHOTIWYV E TIGPOKEIMEVOUC XWPOUC YKGPVTAPOUTIOG TIPOCYEPOUV TNV ATIOAUTN
AveOoN Kal IBIWTIKOTNTO. Ta KUPLO UMAVLIG (VAL £Va apLoTOUPYNHUOG KAGGCLKNG
TIOAUTEAELOC - UE EKAEKTO MAPUCPO, EVIOLXIOHEVOUC KOBPEPTEC KAL ETILXPUCWHEVQ
PWTIOTIKA. H eupUxwpn Kouliva eival eEOTALOPEVN UE OUYXPOVEC OUCKEUEC Kail
OUUTTANPWVETOL OTIO XWPOUCG GTIOONKEUONG TPOPINWY, EEXWPLOTO PTTOUPE KOl
AELTOUPYLKO BoNBNTIKO XWPOo. Kal €dw, KUpLapXouVv UALKG UPNARG TIOLOTNTOG KOL
KOMWEG AETTTOPEPELEG. IBLAITEPO XOPAKTNPELOTIKO £ival 0 Xwpog euegiag mepimou 150
T o kopn Tuoiva pe moiva 5 x 10 ., XWeoug amodutnpiwyv Kol VIoug, Gaouva
UPNANG TTIOLOTNTOG KOL EVOG OTIOUOVWHEVOG €EWTEPLKOG XWPOG KOBLOTIKOU. Ta
€CALPETIKA YUAALVO PNOLOWTA KOL O ATHOCPALPLKOG PWTIOMOG SNILOUPYOUV Lok
TIOAUTEAN QTHOOPALPA. EVO KEVTPLKO CUCTNUG EVOOBATIESIOG BEPUOVONG HE KOUON
TMeTPEAGiOU TIOPEXEL AVETN {EOCTOOLA. TA EVTOLXIOUEVA BEPUAVTIKA CWUOTO HE
OPELYXAAKLVEC YPIALEG OTO TIAVOPAIKA TIOPABUPG TIPOCPEPOUV LA TEXVIKA KAl
ALOONTIKG EKAETTTUCPEVN AUGCH. AUO TZAKLO OVOLXTOU TUTIOU — TO £VO 0TO OOAOVL KA TO
&AANO OTOV OTEYOOMEVO EEWTEPIKO XWPO — PHali He OvIPLBAVLA, TIPOCdidouV 0TO
OKIVNTO ETUMTAEOV KOUYPOTNTA. OL XWPOL VAL TOOO TIPOCEKTIKA OXESLOOUEVOL OGO KOl
UTIEPOXOL: £Va BIMTAO YKAPAGL, ETUMAEOV BECELC OTAOUEUONG KAL £VACG OPOPPT
SLOPOPPWHEVOC KNTIOC HE WPLLA SEVTPT oUVOUAZOUV TNV BLWTIKOTNTA, TN (pUGCN KOl
TO KUPOG. Ol OXOAGOTIKG CUVTNPENMUEVOL XWEOL Eival LBAVIKOL yLal XOAGPWaon KoL KO
TIAPTL oToV KNTo. H BiAa BpiokeTal o€ o eptdnTnTn, SLOKPLTIKI KOTOWKNEVN TIEPLOX,




TIPOCPEPOVTOAC EVAV TEAELO OUVOUQOUO NPEUIOG KOL AOTIKAG &veong. To MTGumepyK
SLOBETEL KOVTLVI GTIOOTOON GTIO YKOAP KAGHUTT, KOPUPOIO E0TIOTOPLO KOL OlEPOSPOULA.
AUTO TO akivnTo €ival €vag MAPGdELOOC YIa OC0UC 6V avalnTouV TO EEQLPETIKO, GAAG
TO TIEPLUEVOUV. MO OTIGVION EUKALPIO VO CUVOUACETE TNV OPXLTEKTOVIKI CPLOTELD [E TN
OUVOLOONUOTIKA yonTeia. KAeioTe O TIPOOWTILKNA ETIIOKEYN CNUEPT — KOL AP OTE TOV
€0UTO OOG VO EUTIVEUCTEL OTIO TNV OTHOCPALPA QUTAG TG BIAac.
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N\ETTTOUEPELEG TWV QVECEWV

- Nicht einsehbares, ca. 2.758 m? groBes Grundstlick in exklusiver Stidwestlage

- Ca. 620 m? Wohnflache, davon ca. 435 m? barrierefrei im EG

- Stdhanglage mit beeindruckendem Fernblick tUber die Stadt und ins Griine

- Reprasentative AuBenbereiche mit Doppelgarage, Terrassen und zwei Springbrunnen
- Luxurids gestalteter Freisitz mit Privatsphare

- Raumhohe Panoramafenster mit zusatzlicher Konvektorenheizung und Messing-
Gitterrosten

- FuBbodenheizung im gesamten Haus (Olzentralheizung)

- Verwendung hochwertigster Materialien auf allen Ebenen des Anwesens

- Edle Marmorbdden mit kunstvollen Mosaikeinlagen

- Stilgerechte, exklusive und perfekt aufeinander abgestimmte Designer-
Inneneinrichtung im italienischen Luxus-Stil (Interieur kann nach Absprache
Uibernommen werden):

- Hochwertigste, maBgefertigte Designermdbel

- Prachtige Kristallkronleuchter in Reprasentationsraumen

- Edle, maBgefertigte Vorhange und Stoffbespannungen aus feinster Seide

- Dekorative Keramiksaulen in klassischer Eleganz

- Drei exklusive Designerbader, u. a. mit Marmor, Spiegelwanden und Goldarmaturen
- Zwei stilvolle offene Kamine flir behagliches Ambiente

- GroBzligiger Wellnessbereich (ca. 150 m?) mit:

- Schwimmbhalle (BeckenmaB ca. 5 m x 10 m)

- Hochwertige Sauna

- Separate Einliegerwohnung mit ca. 43 m? Wohnflache und separater Kiiche - ideal
flr Gaste oder Personal

- Alarmanlage

- Olheizung mit 38.000 Liter Tankvolumen (erneuert im Jahr 1991)
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OAa yla TNV ToTI0OECIN

Diese auBergewohnliche Villa befindet sich in Wildensorg, einer der begehrtesten und
privilegiertesten Wohnlagen Bambergs. Die erhdhte Slidwestlage am FuBe des
Michelsbergs erdffnet nicht nur einen faszinierenden Panoramablick tber die
UNESCO-Weltkulturerbestadt Bamberg und die sanft geschwungene Landschaft der
Frankischen Toskana, sondern garantiert zugleich Ruhe, Diskretion und hdchste
Lebensqualitat. Die Umgebung ist gepragt von stilvoller Villenarchitektur, weitlaufigen
Grundstlicken und einer gewachsenen Nachbarschaft — ideal flr anspruchsvolle
Kaufer, die diskrete Zurlickgezogenheit mit urbaner Nahe kombinieren mochten. Das
nicht einsehbare Grundstlick garantiert absolute Privatsphare in einer ruhigen
AnliegerstraBe ohne Durchgangsverkehr.

Trotz der ruhigen, naturnahen Lage ist die Verkehrsanbindung exzellent: Die
historische Altstadt von Bamberg mit ihren exquisiten Restaurants, Galerien, Boutiquen
und kulturellen Einrichtungen erreichen Sie in wenigen Minuten mit dem Auto.
Internationale Schulen, hochklassige medizinische Institutionen sowie ein vielfaltiges
Freizeitangebot sind ebenfalls bequem erreichbar.

Der Autobahnanschluss (A70 / A73) ist in etwa 10 Minuten erreichbar und verbindet Sie
schnell mit den Metropolregionen Nurnberg, Wirzburg und Frankfurt. Der ICE-Bahnhof
Bamberg bietet regelmaBige Direktverbindungen nach Minchen, Berlin, Hamburg und
in andere europaische Metropolen. Der Flughafen Niirnberg ist in ca. 45 Minuten
erreichbar und bietet internationalen Anschluss - ideal fir Geschaftsreisen oder
spontane Wochenendtrips.

Wildensorg vereint Naturidylle, Sicherheit und Exklusivitat mit stadtischer Infrastruktur
— eine seltene Kombination, die diese Lage zu einer der gefragtesten Adressen im
Bamberger Raum macht.
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AAAEC TTIANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 27.7.2035.

Endenergieverbrauch betragt 66.90 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1982.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § § 1, 2 Abs. TNr. 10, 4 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, vor
Begrindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen
und zu Uberprfen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten — beispielsweise mittels einer Kopie. Das
Geldwéaschegesetz (GwG) sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf
Jahre aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag
geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu
einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt, hat der Interessent bei
Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortslibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung flr die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben ibernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu tGberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufiihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TTANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOG:

Sophie Grohganz & Werner Schauer

Untere KdnigstraBe 10, 96052 Bamberg
Tel.: +49 951-5193 2310
E-Mail: bamberg@von-poll.com

2tnv amnornoinon u@uvng t¢ von Poll Immobifien GmbH

www.von-poll.com
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