Bamberg / Wildensorg

Villa Pilati — Egy épitészeti gyongyszem a
legmagasabb életszinvonalert

VP azonosito: 25161017
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VETELAR: 2.990.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 620 m2 « SZOBAK:14 « FOLDTERULET: 2758 m?
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Attekintés

25161017
ca. 620 m?
Nyeregteto
14

3

3

1982

2 x Felszini
parkolohely, 2 x
Garazs

2.990.000 EUR
Villa

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
vom Kaufpreis

Karbantartott
Szilard

Terasz, Vendég WC,
Uszémedence,
Szauna, Kert /
k6zos hasznalat,
Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Padlofiités Energia
Olaj tanusitvany :
27.07.2035 66.9 kWh/m*a
B
Olaj
1982
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Wohnfidche'”
4582 m?

che aler
olstandig oder
teibise angerechnet werden (100 %,

S0%,25 %)
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL .

Vertrauen Sie einem Experten, Kontaktieren Sie uns fir
wenn es um die Vermittlung eine personliche Beratung:

lhrer Immobilie geht. T: 0951 -5193 231 0

www.von-poll.com/bamberg
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Az elso benyomas

Tapasztalja meg a kivalésagot minden szinten — ez a kivételes villa, amelyet a neves
épitész, Pilati grof tervezett, a klasszikus eleganciat 6tvozi a legmodernebb lakhatasi
kényelemmel. Az 1982-ben épllt, 2008-ban teljes kdruen felujitott, legutdébb 2024-ben
muszakilag korszerusitett ingatlan gyakorlatilag makulatlan allapotban van - épitészeti
ritkasag, amely harmonikusan 6tvozi a torténelmi bajt a kortars luxussal. A tagas,
kortlbelll 620 m2-es lakotertlettel — beleértve a foldszinten talalhato, kortlbelil 435
mZ2-es akadalymentesitett lakoteret — ez a rezidencia a legmagasabb igényeket is
kielégiti. A lakoteret egy kulonalld, korllbelll 43 m?-es apartman egésziti ki, amelyhez
csucskategorias konyha, egy exkluziv, korulbelll 150 m?-es wellness-részleg, tagas
teraszok és a kornyezo vidékre nyil6 lélegzetelallitd panoramas kilatas tartozik. A
teljesen elzart, korilbelll 2758 m?*-es telek garantalja a teljes maganéletet és a
maximalis kényelmet. Belépéskor lenyugozo térérzet tarul elénk. A vilagos
elocsarnokbdl tagas fogadotermek, nappali, szalon, kdnyvtar, étkezo- és
reggelizohelyiség, valamint elegans galéria nyilik. Minden szoba letisztult vonalaival,
nagyvonalu aranyaival és kompromisszummentesen exkluziv belso terével nyugoz le. A
mozaikberakasokkal diszitett, igényesen kidolgozott marvanypadlok, a selyemmel
bélelt beépitett szekrények, a stilusos mennyezetdiszek és a finoman dsszehangolt
olasz butorok hangsulyozzak a tekintélyes jelleget. A harom luxus halészobas
lakosztaly 0sszefliiggo gardrébokkal a leheto legnagyobb kényelmet és maganéletet
kinalja. A fo firdoszobak a klasszikus fényuzés remekmuvei — finom marvannyal,
beépitett tlikrokkel és aranyozott szerelvényekkel. A tagas konyha modern gépekkel
van felszerelve, és kamrak, kiilonallé talaloszekrény, valamint egy funkcionalis
haztartasi terilet egésziti ki. Itt is a kivald minoségu anyagok és a stilusos részletek
dominalnak. Kulondsen kiemelkedik a korllbelll 150 m?-es wellness részleg: stilusos
uszémedence 5 x 10 méteres medencével, 6lt6zo- és zuhanyzoteriletekkel, kivalo
minoségu szaunaval és egy félreeso kiiltéri Glosarokkal. A gyonyoru Gvegmozaikok és
a hangulatos vilagitas luxus hangulatot teremt. A kdzponti olajtiizelésu padléfutés
kellemes meleget biztosit. A panoramaablakoknal talalhaté sargaréz racsos sillyesztett
konvektorok technikailag és esztétikailag is kifinomult megoldast kinalnak. Két nyitott
kandallé — az egyik a nappaliban, a masik a fedett kiiltéri terileten — és szokokutak
teszik még eleganciabba az ingatlant. A kert gondosan megtervezett és lenyug6zo: a
dupla garazs, a tovabbi parkolohelyek és a szépen parkositott, érett fakkal teli kert
Otvozi a maganéletet, a természetet és a presztizst. A gondosan karbantartott kert
idealis a pihenéshez és a stilusos kerti partikhoz. A villa egy keresett, diszkrét
lakddvezetben talalhatd, amely a nyugalom és a varosi kényelem tokéletes keverékét
kinalja. Bamberg kozel van golfklubokhoz, elso osztalyu éttermekhez és
replloterekhez. Ez az ingatlan azok szamara a menedék, akik nem keresik a
rendkivilit, hanem inkabb elvarjak. Ritka lehetoség arra, hogy az épitészeti kivaldsagot
érzelmi vonzerovel 6tvozzik. Foglaljon személyes megtekintést még ma — és hagyja,
hogy inspiralddjon a villa hangulata altal.
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Részletes felszereltség

- Nicht einsehbares, ca. 2.758 m? groBes Grundstlick in exklusiver Stidwestlage

- Ca. 620 m? Wohnflache, davon ca. 435 m? barrierefrei im EG

- Stdhanglage mit beeindruckendem Fernblick tUber die Stadt und ins Griine

- Reprasentative AuBenbereiche mit Doppelgarage, Terrassen und zwei Springbrunnen
- Luxurids gestalteter Freisitz mit Privatsphare

- Raumhohe Panoramafenster mit zusatzlicher Konvektorenheizung und Messing-
Gitterrosten

- FuBbodenheizung im gesamten Haus (Olzentralheizung)

- Verwendung hochwertigster Materialien auf allen Ebenen des Anwesens

- Edle Marmorbdden mit kunstvollen Mosaikeinlagen

- Stilgerechte, exklusive und perfekt aufeinander abgestimmte Designer-
Inneneinrichtung im italienischen Luxus-Stil (Interieur kann nach Absprache
Uibernommen werden):

- Hochwertigste, maBgefertigte Designermdbel

- Prachtige Kristallkronleuchter in Reprasentationsraumen

- Edle, maBgefertigte Vorhange und Stoffbespannungen aus feinster Seide

- Dekorative Keramiksaulen in klassischer Eleganz

- Drei exklusive Designerbader, u. a. mit Marmor, Spiegelwanden und Goldarmaturen
- Zwei stilvolle offene Kamine flir behagliches Ambiente

- GroBzligiger Wellnessbereich (ca. 150 m?) mit:

- Schwimmbhalle (BeckenmaB ca. 5 m x 10 m)

- Hochwertige Sauna

- Separate Einliegerwohnung mit ca. 43 m? Wohnflache und separater Kiiche - ideal
flr Gaste oder Personal

- Alarmanlage

- Olheizung mit 38.000 Liter Tankvolumen (erneuert im Jahr 1991)
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Minden a helyszinrol

Diese auBergewohnliche Villa befindet sich in Wildensorg, einer der begehrtesten und
privilegiertesten Wohnlagen Bambergs. Die erhdhte Slidwestlage am FuBe des
Michelsbergs erdffnet nicht nur einen faszinierenden Panoramablick tber die
UNESCO-Weltkulturerbestadt Bamberg und die sanft geschwungene Landschaft der
Frankischen Toskana, sondern garantiert zugleich Ruhe, Diskretion und hochste
Lebensqualitat. Die Umgebung ist gepragt von stilvoller Villenarchitektur, weitlaufigen
Grundstlicken und einer gewachsenen Nachbarschaft — ideal flr anspruchsvolle
Kaufer, die diskrete Zurlickgezogenheit mit urbaner Nahe kombinieren mochten. Das
nicht einsehbare Grundstlick garantiert absolute Privatsphare in einer ruhigen
AnliegerstraBe ohne Durchgangsverkehr.

Trotz der ruhigen, naturnahen Lage ist die Verkehrsanbindung exzellent: Die
historische Altstadt von Bamberg mit ihren exquisiten Restaurants, Galerien, Boutiquen
und kulturellen Einrichtungen erreichen Sie in wenigen Minuten mit dem Auto.
Internationale Schulen, hochklassige medizinische Institutionen sowie ein vielfaltiges
Freizeitangebot sind ebenfalls bequem erreichbar.

Der Autobahnanschluss (A70 / A73) ist in etwa 10 Minuten erreichbar und verbindet Sie
schnell mit den Metropolregionen Nurnberg, Wirzburg und Frankfurt. Der ICE-Bahnhof
Bamberg bietet regelmaBige Direktverbindungen nach Minchen, Berlin, Hamburg und
in andere europaische Metropolen. Der Flughafen Niirnberg ist in ca. 45 Minuten
erreichbar und bietet internationalen Anschluss - ideal fir Geschaftsreisen oder
spontane Wochenendtrips.

Wildensorg vereint Naturidylle, Sicherheit und Exklusivitat mit stadtischer Infrastruktur
— eine seltene Kombination, die diese Lage zu einer der gefragtesten Adressen im
Bamberger Raum macht.
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Tovabbi informacioé / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 27.7.2035.

Endenergieverbrauch betragt 66.90 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1982.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § § 1, 2 Abs. TNr. 10, 4 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, vor
Begrindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen
und zu Uberprfen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten — beispielsweise mittels einer Kopie. Das
Geldwéaschegesetz (GwG) sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf
Jahre aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag
geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu
einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt, hat der Interessent bei
Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortslibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung flr die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben ibernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu tGberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufiihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacidért forduljon a kapcsolattartojahoz:

Sophie Grohganz & Werner Schauer

Untere KdnigstraBe 10, 96052 Bamberg
Tel.: +49 951-5193 2310
E-Mail: bamberg@von-poll.com

A von Polf Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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