Burgpreppach

EIOUAALOKN LOVOKOTOIKIO O€ OTIA QYPOIKIOG

AptBuoc akivritou: 251671060
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TIMH ArOPAS: 155.000 EUR « EMIQANEIA: ca. 145.55 m2 « AQMATIA:5 « EKTAZH FH3: 345 m?
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Evepyeloka dedopeva

2 XE0L0 KOTOWYEWYV
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Me o potia

25161060 155.000 EUR

ca. 145.55 m? AVEEGPTNTN

STEYOVWTIKF 0PON [LOVOKOITOLKIO!

5 Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)

3 des beurkundeten
Kaufpreises

1 STePEd

1900
WC eTOKETTTWY,
Evtowidopevn
kouliva
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Evepyelaka dedopeva

2 palpidlo VERBRAUCH
14.01.2035
123.48 kWh/m?a

MeAeT

1900
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To akivnto

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL .

Vertrauen Sie einem Experten, Kontaktieren Sie uns fir
wenn es um die Vermittlung eine personliche Beratung:

lhrer Immobilie geht. T: 0951 -5193 2310

www.von-poll.com/bamberg
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Katoyn

Waschkiiche mit Budenmrzner
Heizung 4.83 g
9.9 m? ‘

Wohnfidcha”

Wohnzimmer
25.59 m?

Esszimmer
14.88 m?

Etage 0

Schlafzimmer
13.18 m?

Schlafzimmer
21.64 m? Schlafzimmer
16.53 m?
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Mo TTpwTn €vVTUTIWON

MwAeiToL piot KOAOSLATNPENEVN AYPOLKIG TTIOU XpovoAoyeital amod to 1900,
TIPOOYEPOVTAG TiEPITIOU 145,55 T.J. XWpou dlopiwong oe olkotedo Tepinou 345 T.u. To
OKIVNTO EVTUTIWOLALZEL E TNV LOTOPLKA TOU YONTELQ, TNV KAAOOXEOLOONEVN
SlOPPUBULON KAL TIC EUEAIKTEG SUVATOTNTEG XPNONG. ME GUVOAIKG Tpia UTTVOSWHUATLC
KOl ETUTTAEOV SWHATIO, TIPOCPEPEL APOBOVO XWPO VIO EEXWPLOTEC 16EEC dlaBiwong. To
OTITL €lval £TOLUO VIO KOTOIKNON KAl £€XEL ouvVTNPNOei cuveEXWC OAC AUTA Ta Xpovia. H
OTIBOPN KOTOOKEUN KOL 0 CUVOUGOMOC TIOPAS0CLAKNAG TILVEALAG KOL TIPOKTIKWY
QVECEWV SNULOUPYOUV £V QPHOVIKO TIEPLBAAAOV SlaBiwong. ZTo LoOYELD, 0OG
UTIOGEXETOIL EVO EUPUXWPO XOA €10060U. A0 €6W), UTTOIVETE OTOUG EEXWPLOTOUG
XWPOUCG KOBLOTIKOU Kal TPATelapiag, 0 KABEVOG AOUCHEVOG OTO (PUGIKO WS XApNn
OTO PWTELVG TIapGBUpa. H EgxwploTtn Kouliva eival AEIToupyLKG eEOTIALOUEVN KAl
TIPOOPEPEL GPOOVO ATOBNKEUTIKO XWPO. ATTO £6W, UTIAIPXEL GIECN TIPOCRACN oTNV
KAELOTH QUAR, N OTIoia €ival LBAVIKN Yl XOAdpwon 1 Yuxaywyic. Eva GANO dwuaTio
OTO LOOYELO EIVOL LBAVIKO YLa GAAOVL. TO EKOUYXPOVICHEVO UTIAVLIO SLOBETEL VTOUG,
VITITHPG KOL TOUOAETA. TO OVOLXTOXPWHG TIAOKGKLG KOL TO QUOLKO QWG dnuloupyouv
MLO EUXAPLOTN CTHOOPALPA, KAVOVTOC TG SWHATLO VA paivovTal @IANOEeVa Kall
PINOEEVQ. ZTOV EMAVW O0POPO, Oa Bpeite TPIa EUPUXWPA UTIVOSWUATIO TIOU UTTOPOUV
VO SLOHOPPWOOUV EEXWPLOTA WE KUPLWC UTIVOSWHATLY, TIOLOIKA SWHUATLON ) SWUATIO
ETILOKETITWYV. H AglTOUupyIKA SloppuBIon TIpoo@EPEL GpBoVvN IOLWTIKOTNTA VIO OAOUG
TOUC €VOIKOUCG. MLa TIPOKTIKH aToBnKN BPIOKETAL ETIONG 0€ AUTOV TOV OPOPO.
ETunmA£ov, N co@ita MapEYEL ETUTAEOV OTIOONKEUTIKO XWPO, CUUTTANPWVOVTOC LOAVIKA
TOV OUVOALKO XwWpO S1aBiwaong Tou omitiou. ‘Eva 18LlaiTepo XOPOKTNPLOTIKO £ival TO
EPYOQOTNPLO TIOU BpioKeTal SITTAC, TO OTIOI0 TIPOCPEPEL LA TIOIKIAIG XPNOEWY - €iTE YO
XELPOTEXVIEG, SNUIOUPYIKE €PYQ, €ITE OTIAWC WG TIPOKTLKA ETEKTACN TOU
OTIOONKEUTIKOU XWPOU. H BEPUOVCN TIOPEXETAL OTIO £VA OUYXPOVO GUOTNUG
Beppovong pe EUALVa pellets, eEA0POAICOVTOG UG BLWOLUN KOL OTIOTEAECUATLKN
Tapoxn BepPOTNTAC. TO NAEKTPLKO CUOTNUG, N TEXVOAoyia B€puavong, Ta Tap&bupa
KOl OL TIOPTEC €ival OAG OUYXPOVO KOL 0€ KOAN KOTAoTaon. To Hey&AOo UTIOYELO
TIPOOPEPEL ETUMAEOV ATOOBNKEUTIKO XWPO. EEWTEPIKE, UTIAPYXEL EVA YKAPGL KOL
ETUTTAEOV BEOELG 0TABUEUONG. To akivnTo Tiepinou 345 T.u. XwplleTal o€ OTiTL,
EPYOOTNPLO, YKOPAL KOL QUAR, TIPEXOVTACG VOV CUMUTIOYN KAl EUKOAO OTN oUVTHPENON
XwWpEo. H aypolkio BploKeTAl O IO EOPALWHUEVN YVEITOVIA UE KOAEC UTIOOOEG.
EUTOPIKG KEVTPA, OXOAELD KOl VNTILOYWYELD €ival eUKOAG TipocBaoiua. OL cuveEDELQ
ME TO HECO MOACIKAC METOPOPAC KAL TIC TIEPLPEPELOKEC KAL EOVIKEC YPOMUMES lvail
eMiong eEaLPeTIKEG. EV OAiyoLg: AUTA N aypoLKicl cuvaUBZel TNV QYPOTIKA yonTeid, TO
TIPOKTIKA XOPOAKTNPLOTIKA KOL GPOOVO XWEO VLG ATOMIKEG LOEEC OXESLAOHMOU. XA&pn OTO
EPYOQOTNPLO, TNV QUAN KOL TNV KOAG HEAETNHUEVN SLOPPUOULON, TO aKivnTo €ival
16AVIKO YLO OLKOYEVELEG, {EUYAPLO I} 6ooUG evOloEpoVvTal yia DIY gpya. Mn dlotaoeTe
Vo KAgioeTe €va pavTEROU YIO VO HEITE TO TIAEOVEKTALOTG QIUTOU TOU OVOSIKOU
OKLVATOU.
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N\ETTTOUEPELEC TWV OVECEWV

- groBzlgiges EFH

- Garage + zusatzliche Stellplatze

- Werkstatt mit vielfaltigen Nutzungsmaoglichkeiten
- Gepflegter, geschlossener Innenhof
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OAa yla TNV ToTI0OeCIa

Das Einfamilienhaus befindet sich in der idyllischen Marktgemeinde Burgpreppach im
Landkreis HaBberge, mitten im Herzen des Naturparks HaBberge in Unterfranken. Die
Umgebung ist gepragt von einer sanften Hugellandschaft, weitlaufigen Waldern und
Feldern sowie einer intakten Natur, die einen hohen Freizeit- und Erholungswert bietet.
Gleichzeitig profitieren Bewohner von einer soliden Infrastruktur und einer sehr guten
Verkehrsanbindung, wodurch sich ruhiges Wohnen auf dem Land optimal mit der Nahe
zu den Stadten der Region verbinden Iasst.

Burgpreppach selbst bietet alles fiir den taglichen Bedarf: Ein Dorfladen mit regionalen
Produkten, Metzger, Backer, eine Tankstelle sowie Arzte, Zahnarzt und Apotheke
befinden sich direkt im Ort. Auch ein Kindergarten und eine Grundschule sind
vorhanden, sodass Familien mit Kindern beste Bedingungen vorfinden. Fur Pendler
und Berufstatige ist dartiber hinaus die moderne technische Infrastruktur mit schnellem
Internet ein groBer Vorteil.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend. Uber die BundesstraBe B 303, die direkt am
Ort vorbeifuhrt, bestehen schnelle Verbindungen in Richtung Coburg, Schweinfurt,
Bamberg und Bayreuth. In etwa 30 bis 40 Minuten erreicht man die
Autobahnanschlisse A 73 bei Coburg sowie die A 70 bei Eltmann, die eine schnelle
Anbindung an das Uberregionale StraBennetz sicherstellen. Innerorts wurde die
KreisstraBe HAS 40 vor kurzem neu ausgebaut, sodass eine moderne und sichere
StraBenfihrung mit guter Versorgung und Beleuchtung gegeben ist.

Auch ohne eigenes Auto ist Burgpreppach gut angebunden: Mehrere Buslinien des
Verkehrsverbundes GroBraum Niirnberg (VGN) verbinden den Ort mit umliegenden
Gemeinden wie Hofheim, Ebern und Maroldsweisach. Von hier aus bestehen
Anschlussmaoglichkeiten in die nachstgroBeren Stadte. Der nachstgelegene Bahnhof
befindet sich im rund 16 Kilometer entfernten Ebern mit Regionalbahnen nach
Bamberg. Von Bamberg aus bestehen IC- und ICE-Verbindungen in nahezu alle
deutschen GroBstadte. Ein weiterer, sehr gut angebundener Bahnhof liegt in HaBfurt
(ca. 20 Kilometer entfernt), der direkte Regionalexpress-Verbindungen nach Wiirzburg
und Bamberg bietet und damit eine schnelle Anbindung an das Uberregionale
Schienennetz ermoglicht.

Auch fir Geschafts- und Urlaubsreisen ist Burgpreppach gunstig gelegen. Der
internationale Flughafen Nirnberg ist mit dem Auto in rund einer Stunde erreichbar.
Weitere Flughafen wie Erfurt-Weimar (ca. 140 km) und Frankfurt am Main (ca. 200 km)
stehen ebenfalls zur Verfligung. Erganzt wird das Angebot durch den
Verkehrslandeplatz HaBfurt-Schweinfurt in etwa 25 Kilometern Entfernung, der
insbesondere flr den regionalen Geschaftsflugverkehr interessant ist.




Insgesamt verbindet die Lage von Burgpreppach die Vorzlge einer naturnahen,
familienfreundlichen Umgebung mit einer optimalen Erreichbarkeit der regionalen
Zentren. Die gute Infrastruktur, die vielfaltigen Verkehrsanbindungen und die hohe
Lebensqualitat machen den Standort zu einem attraktiven Wohnort fiir Familien,
Pendler und alle, die Wert auf Ruhe und Natur legen, ohne dabei auf eine gute
Anbindung verzichten zu mussen.
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AANAEC TTANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 14.1.2035.

Endenergieverbrauch betragt 123.48 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Pelletheizung.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1900.

Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TTANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOG:

Sophie Grohganz & Werner Schauer

Untere KdnigstraBe 10, 96052 Bamberg
Tel.: +49 951-5193 2310
E-Mail: bamberg@von-poll.com

2tnv amnornoinon uBuvng t¢ von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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