Biberach an der RiRR

Madblierte 1-Zimmer-Wohnung in ruhiger Lage -
Ideal fir Wochenendpendler

Ap1Buéc akivhTou: 25163014

TIM'H ENOIK'10Y: 400 EUR + EMI®ANEIA: ca. 40 m2 « AQOMATIA: 1
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Mdblierte 1-Zimmer-Wohnung in ruhiger Lage —ab 01.12.2026 zu ver mieten

Objektbeschreibung

Ab dem 01.12.2026 steht diese mdblierte-Zimmer-Wohnung mit ca. 40 gm Wohnflache zur
Vermietung bereit. Die Wohnung eignet sich ideal fir einen Singles, der Wert auf eine
ruhige, Lage legt.

Die Einliegerwohnung aus dem Baujahr 1982 befindet sich im Untergeschoss des Hauses. Sie
verflgt Uber eine praktische kleine Kiiche, ein Badezimmer mit Badewanne sowie einen
Abstellraum fir zusatzlichen Stauraum. Eine ebener dig zugangliche Terrasse [adt zum
Verweilen im Freien ein und rundet das Angebot har monisch ab.

Bitte beachten Sie, dass die Wohnung ausschliefdlich an Nichtraucher vergeben wird und
eine Tierhaltung nicht gestattet ist. Wir danken fur Ihr Verstandnis.
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- Wohnflache: ca. 40 gm

- Zimmer: 1

- Kaltmiete: 400,- €

- Nebenkosten: 140,- € monatlich
- Gesamtmiete: 540,- € monatlich
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DiegroRRe Kreisstadt Biberach hat einen hohen Wohn- und Freizeitwert. Die historische
Altstadt, ein grofRes kulturelles Angebot sowie alle Arten von Bildungseinrichtungen von der
Grundschule ber Gymnasien unter schiedlicher Ausrichtung, alle Ber ufsfachschulen bis hin
zu Hochschulen, ver schiedene Kinder betreuungseinrichtungen und seine landschaftlich
reizvolle Umgebung machen diese Stadt zu einem beliebten Wohnort in Ober schwaben. Es
finden sich viele Freizeitmoglichkeiten wie ein grof3es Freibad und Natur badeseen, mehrere
Sport- und Tennispléatze, sowie schone Rad- und Wanderwege in der Umgebung. Zahlreiche
Thermal- und Erlebnisbader sowie schone Golfplatze in der néheren Umgebung sowie die
Nahe zu den Bergen und dem Bodensee runden das Angebot ab. Entdecken, erkunden und
erleben Sie den Landkreis Biberach in seiner ganzen Vielfalt. Der malerische Landkreisist
bekannt flr seineimposanten, historischen Klosteranlagen, Kirchen und Kapellen. Nicht
umsonst wird er auch als" Himmelreich des Barock” bezeichnet. Weit Uber die
Kreisgrenzen hinaus bekannt ist auch das Feder seemoor mit seinen ar chéologischen Funden
in Bad Buchau. Seit Juni 2011 gehdren die dortigen Pfahlbauen zum Unesco-
Weltkulturerbe.

Biberach verflgt Uber eine starke, florierende Wirtschaft. Den ca. 32.000 Einwohnern von
Biberach stehen ca. 24.000 Arbeitsplétze gegeniiber. Die Arbeitslosenquote der Stadt
Biberach gehort zu den niedrigsten in Deutschland.

Auf Rang 9 von 402: Hier leben viel Akademiker und eswird enorm in Branchen mit
Zukunft investiert. Im Landkreis Biberach gibt es zwei Hochschulen.

Auf Rang 5 von 402: Bei Gesundheit und Demogr afie. Dasliegt vor allem an der jungen
Bevdlkerung, die hier lebt, zur Schule geht und studiert. Ein junger Landkreis: Im Raum
Biberach leben Giber durchschnittlich viele Kinder.

Biberach liegt verkehrsglinstig unmittelbar an der B30, mit autobahnahnlich ausgebauter
Direktverbindung nach Ulm (ca. 40 km entfernt) und Friedrichshafen/Bodensee (ca. 60 km
entfernt). Der Bundesbahn und Busbahnhof bietet alle M 6glichkeiten des Nah- und
Fernverkehrs. Dieinternationalen Flughéfen von Memmingen und Friedrichshafen liegen
im naheren Umfeld, der Flughafen Stuttgart ist gut erreichbar.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Christiane Zimmer mann

Ulmer-Tor-Stral3e 8-10, 88400 Biberach an der RifR
Tel.: +497351-8298530
E-Mail: biberach@von-poll.com

www.von-poll.com
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