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25163020 799.000 EUR

ca. 270 m? AveEGPTNTN

1 HOVOKOTOLKIO

6 Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten

2 Kaufpreises

1969 2TEPED
ca. 112 m?
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Evepyelaka dedopeva

NadL VERBRAUCH
10.11.2035
408 kWh/m?a
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Mo TTpwTn €vTUTILWON

MwAeiTol Eva TPWNV LXOUOTPOYEIO 0 G OLOPPN KOL OTIOAUTO HoUXN TOTIOBETIO.
OWALOOUEVO HECO OTNV TIAPOEVA PUON, HECO OTO YONTEUTIKO TOTIO ULOG
TIPOOTOTEUOHEVNG TIEPLOXNG, CUTO TO EEALPETIKO OKivNTO OUVOUALZEL Th YUON, TV
loTopia KoL TNV Neepia og mepimou 15.000 T.W. yNG VIO VO SNULOUPYHOEL £VA OVOSLIKO
TIOKETO: AUTO TO PHEPOC QTIOTIVEEL GPECWC LG aioBnon ac@AAELOG KOl EKTaong. Meoa
0€ £VO OPUOVIKO TOTIO 80wV, ABAdSIWV KAl USATIVWYV 06wV, TO KT TIPOCPEPEL
TIOIKIAEQ BUVATOTNTEG VIO dlaPiwan, EpyOcia Kol 6paoTnELOTNTEG avaPuxng. Eva
KOTA@UYLO YO TOUG AGTPELG TNG PUONG, VIO O00UC avalnToUV NPEUIa KOL YOARVN, Kal
Yl O00UG EKTIHOUV TO EQLPETIKO. OL eUpUXWPOL Xwpol TEPIAGUBEVOUV U0
EEXWPLOTEC KATOLKIEG, LOAVIKEG YO SLaBiwon TIOAAWY YEVEWYV, EVOIKIALOUEVQ
KOTOAUMOTO SLOKOTIWYV, EEVWVEG N LOLWTIKG KOTA@UYLA. Kal Ta dUo KTipla dlabETouv
MLO YONTEUTLKH, PUGCLKI ATUOO@ALPA KA, X&pn 0Tn dloppuBuLon KoL TV ToTtodeacia
TOUG, TIPOCYEPOUV APBOVO XWPO YLO OTOMIKEG Loeeg dlafiwong. Ta HeyGAa
TopABUPQ, OL TIPOCEYUEVEG AETITOPEPELEG KOL N EYYUTNTA 0TN YUCHN TA KOBLoTOUV
AVETO KOTAPUYLG TIOU TIPOKOAOUV GHECWE LA aioBnon otutou. To i6Lo To pwnv
IXBuoTpOoPEio ATOTEAEL TNV KOPSLA TOU GKLVATOU. Ta USATIVO OTOLXEIR, Ol AlUVEC Kall
TO QVOLYTO TOTIO HOPTUPOUYV TNV TIPONYOUNEVN XPHRON TOU KL SNLOUPYOUV LG
MOVOSLKH ATHOO@ALPA. EiTe WG pUOIKOC TIOPASELCOC VIO TOUG AATPELG TWV WWYV KOl
TWV QUTWYV, €{TE WC SNILOUPYIKOC XWEOCG VIO VEQ EPYQ, EITE WC LT YOAR VIO 600N YL
60o0oug avalnTouV OVATIGUAC OTIO TNV KABNUEPLVOTNTA - Ol SUVATOTNTEG £ivail
TIOAAGTIAEG. TO OKIVNTO IPOCPEPEL ETONG APOOVO XWPO VIO TIEPALTEPW LOEEC:
KNTIOUPLKK, KTNVOTPO®Ia, KEVIPO CEULVOPIWY, HKPNG KAIMOKAG YEWPYIO ) OTAWG WG
EVQ KOTAPUYLO KOTOLKLWYV HE ETIKEVTPO TN QUON. H onUAVTIKR anmdoTtaon amnod Touc
yEITovEC Kal TOUG TIOAUCUXVOOTOUG 6pOHOUC €EQCPAAIZeL AMOAUTN IOIWTIKOTNTA, EVW
0 KNTIOG TIGPOUEVEL EUKOAG TIPOCRAGCLOG. AUTO TO €EAILPETIKO OKIVNTO gival IBOVIKO
yla OTIOlOV avadnTd €Va EEXWPLOTO HEPOG YEUATO LOTOPIO KAL YONTEID - VO HEPOG YL
VO XGAOPWOEL KAL VO ovaTveuoel Babida. Eite wg pia MToOAUTEANG KATOLKIQ, Eval
KOTA@UYLO TIPACLVOU €T €VA BLOCLUO SLOKELPLLOEVO YEWPYLKO KT - AUTO TO
MOVOOLKO OKiVNTO TIPOCWPEPEL TIOIKIAEG EUKALPIEG YLD TNV EVAPPOVION TNG YUONG, TNG
{wNG KoL TNG epyooiag.
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Das Herzstlick des Anwesens bildet eine groBziigige Villa mit rund 195 m? Wohnflache.
Zwar befindet sie sich in renovierungsbedurftigem Zustand, doch gerade darin liegt
ihre besondere Chance: Sie bietet eine hervorragende Grundlage, um mit Kreativitat
und Liebe zum Detail ein ganz personliches, charakterstarkes Zuhause zu erschaffen.
Erganzt wird die Villa durch ein weiteres, gemutliches Einfamilienhaus mit etwa 74 m?,
einen kleinen Stall sowie eine Scheune - ideale Voraussetzungen fir Tierhaltung,
handwerkliche Projekte oder zusatzlichen Stauraum.

Ein echtes Highlight des Grundstulicks ist die historische Fischzuchtanlage mit ihren
malerischen Teichen, die von einer auf dem Grundstiick entspringenden Quellen
gespeist wird. Die Wohnhauser verfligen Uber eine unabhangige
Eigenwasserversorgung in geprufter Trinkwasserqualitat — ein seltenes und wertvolles
Merkmal, das diesem Anwesen ein hohes MaB an Autarkie und Besonderheit verleiht.
Ob als reprasentativer Wohnsitz, als naturverbundenes Refugium oder als
landwirtschaftlich gepragtes Anwesen mit nachhaltiger Ausrichtung — dieses
auBergewohnliche Objekt eroffnet unzahlige Moglichkeiten, Wohnen, Leben und
Arbeiten harmonisch miteinander zu verbinden.

Hier erwartet Sie ein Ort, an dem Ruhe, Raum und Natdurlichkeit eine einzigartige
Einheit bilden — ein Anwesen, das mit seiner Atmosphare, seiner Geschichte und
seinem Potenzial begeistert und inspiriert.
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Ertingen im Landkreis Biberach besticht als eine interessante Gemeinde, die mit ihrer
stabilen Infrastruktur und der ausgewogenen Altersstruktur eine ideale Symbiose aus
landlicher Ruhe und gehobenem Lebensstil bietet. Die Region tberzeugt durch ihre
hohe Sicherheit und eine solide Anbindung an bedeutende Wirtschaftszentren, was sie
zu einem begehrten Standort flr anspruchsvolle Lebensqualitédt macht. Die
harmonische Verbindung von Tradition und moderner Entwicklung schafft hier ein
Umfeld, das sowohl Ruhe als auch Exklusivitat ausstrahlt — ein Refugium fiir Menschen,
die Wert auf diskrete Eleganz und nachhaltigen Werterhalt legen.

Die unmittelbare Umgebung von Ertingen offenbart ein facettenreiches Freizeit- und
Kulturangebot, das den gehobenen Ansprichen gerecht wird. In nur wenigen
Gehminuten laden gepflegte Parks und Sportanlagen zu aktiver Erholung ein, wahrend
die nahegelegene Kultur- und Sporthalle Ertingen mit vielfaltigen Veranstaltungen
kulturelle Hohepunkte setzt. Fliir GenieBer bieten charmante Cafés und exquisite
Restaurants in der Umgebung ein kulinarisches Erlebnis, das von regionaler
Authentizitat bis zu feiner Gastronomie reicht. Die fuBlaufig erreichbaren
Einkaufsmaoglichkeiten gewahrleisten eine komfortable Versorgung mit hochwertigen
Produkten des taglichen Bedarfs.

Auch in puncto Gesundheit und Wohlbefinden prasentiert sich Ertingen vorbildlich:
Hochqualifizierte Arzte, renommierte Apotheken und ein modernes Seniorenzentrum
sind in wenigen Minuten erreichbar und garantieren eine erstklassige medizinische
Betreuung. Die Nahe zu bedeutenden Verkehrsverbindungen, darunter mehrere
Buslinien in etwa 11 bis 14 Minuten FuBweg, ermdglicht eine angenehme Mobilitat und
unterstreicht die exklusive Lage. Fur Reisende ist der Regio Airport Mengen in circa 12
Kilometern Entfernung schnell erreichbar, was die internationale Anbindung zusatzlich
erhoht.

Dieses Umfeld bietet anspruchsvollen Kaufern ein unvergleichliches Wohngefihl, das
Privatsphare, Kultur und Lebensqualitat in perfekter Harmonie vereint. Ertingen ist
somit der ideale Riickzugsort fir Menschen mit einem feinen Gespduir flr Exklusivitat
und einem Wunsch nach einem stilvollen, zugleich naturnahen Lebensraum.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 10.11.2035.
Endenergieverbrauch betragt 408.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1969.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

Auf dem weitldufigen Grundstiick befinden sich zwei Einfamilienhauser, eines davon
direkt nutzbar und das andere (Villa) mit groBem Potenzial welche unterschiedliche
Bedurfnisse perfekt abdecken:

1. Wohnhaus — sofort bewohnbar

Das erste Einfamilienhaus ist direkt bezugsfertig. Es bietet:

eeine gemditliche Raumaufteilung,

ehelle Wohnbereiche mit Blick ins Griine,

eein angenehmes Wohnambiente, ideal fir eine kleine Familie, oder als
Ubergangslésung wahrend Umbauarbeiten.

Es eignet sich perfekt fir den sofortigen Einzug und ermdoglicht es, bereits vor der
Sanierung der Villa auf dem Grundsttick zu leben.

Baujahr Gebaude: 1969

Energieausweis: 408,0 kWh

2. Villa - sanierungs- und modernisierungsbedirftig

Die zweite Immobilie ist eine groBzigige Villa mit beeindruckender architektonischer
Prasenz. Sie bietet:

eweitlaufige Raume,

echarmante historische Elemente,

egroBes Potenzial fur individuelle Gestaltung,

«die einzigartige Moglichkeit, ein ganz besonderes Wohnobjekt nach eigenen
Vorstellungen zu erschaffen.

*Die Villa bietet die einzigartige Moglichkeit, ein ganz besonderes Wohnobjekt nach
eigenen Vorstellungen zu erschaffen.

Baujahr Gebaude: 1937

Energieausweis: 500,7 kWh

Die Villa wartet nur darauf, durch Sanierung und Modernisierung zu neuem Glanz
erweckt zu werden. So haben Sie die Chance, ein reprasentatives und stilvolles
Zuhause in unvergleichlicher Umgebung zu schaffen.
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