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Evepyelaka dedopeva

KevTtplkn B€puavon VERBRAUCH
Agplo 91.5 kWh/m?a
14.02.2028

C
Agplo

2017




\V/> VON POLL

REAL ESTATE

AplOuode akvntou: 25164017 - 19073 Stralendorf

To akivnto

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ’VON POLL ‘.

sy

Sow e

it T T
s

s
(7773
L2771
<ty s 25,
saenies

von-poll.com




\/p VON POLL

REAL ESTATE

AplOuodc akvntou: 25164017 - 19073 Stralendorf

To akivnto

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘.| VON POLL

www.von-poll.com




AplOuodc akvntou: 25164017 - 19073 Stralendorf

Mia TTpwTn evTUTIWON

MwAeiTol po KOAOSLATNPENMEVN TIOAUKOTOLKIO, KOTAOKEUAOMEVN TO 1999 ue
EKOUYXPOVIOMEVO cUCTNUO BEpavong To 2019. To akivnTo dlaBeTel oTIRapN
KOTOOKEUN KOl OUYXPOVEG, UTIEPOUYXPOVEC QVECELC, KOBLOTWVTACG TO LOAVIKO YL
ETEVOUTEC TIOU avadnTouV £Va OKivNTo Pe 0TaBepr dlaxeiplon, TANPWC EVOLKIGCUEVO,
Xwpic avaBoAAoduevn cuvtnpnon N emevéucon. Me Ula yevvalodwpn eTeaveLa
Tiepimou 497 T.L. TIOU eKTEIVETAL 0€ 16 SBWUATLA, TO OTITL TPOCPEPEL APOOVO XWPO VLT
dlapopeg dlapopPwoelg dlapiwong. H kahooyedlaopevn dlappubuion mepAaUBAVEL
OUVOALKG 6€KO UTIVOSWHATLO KaiL 6€KO HITAVLG, eEao@aAidovTac uPpnAo Babuo
eueALEIOC KOL LBLWTIKOTNTAC YO K&OE povada. Ta eupUXwPO SWHATIO TIPOCPEPOUV
TIOAAEG BUVATOTNTEG VLG OLKOYEVELEG, LEUYAPLO I} OTOUC PEUOVWHEVA GTOMA. H Kapdid
TOU OKLVATOU BPIOKETAL OTIC PWTELVEG, AELTOUPYLKEG KOATOWELC TOU E TIPOCEYHUEVEG
SloTAEEL. H KeEVTPLKN BEPPOVON TIOPEXEL AVETN KOL ATIOTEAECHATIKY {ECTAOLA. TO
OUVOAIKO PEYEBOC TOU OLKOTIESOU gival Tiepimou 1.708 T.u. - £va LOAVIKO PEYEBOC TIOU
TIPOOWEPEL TIPOOOETEG ETIAOYEG VLA SLOPOPPWON TOTIOU KOL KNTIOU. TO £VOLKIOOUEVO
oKivNTO OTIOPEPEL ETAOLO KOBAPO £1006NKG aTtd evoikia 39.660 €. AUTO UTIOYPOMIZEL
TNV EAKUCTIKOTNTO TOU OKIVATOU WG BLWOLUO EVOLKIGZOMEVOU OKIVATOU KOTOLKIaG. Me
OAEC TIG HOVABECG TIANPWCE HIOBWHUEVEC, VAL IOLAITEPO EAKUOTIKO VIO ETIEVOUTEC TIOU
avalnTouVv Go@POAN Kal oTtaBepr) amodooh evolkioong. OL UTIOSOUEG KAl Ol
OUYKOLVWVIOKEG OUVOEDELG TNG TOTIOBEGIOC TIPOCYEPOUV EUKOAN TIPOCROCN OE
EUTIOPLKA KEVTPA, OXOAELD, YIOTPOUC KOl HECO HOZIKNC METAPOPAC. AUTO eEaocpalidel
uPnAn oLoTNTA {WNG VIO TOUG EVOLKIGOTEG. H yelTovid eival @LAIKN TIPOC TIG
OLKOYEVELEG KOL XOPOKTNPIZETAL OTIO IO EUXAPLOTN, YELTOVIKN OTHOO@alpa. H
KOTAOTOON TOU GKLVATOU GVTIKOTOTITPIEL TN OUVEXT OUVTNPENGCN KOl TOV
EKOUYXPOVIOUO TIOU £XOUV TIpAYHOTOTION Ol Ta TEAEUTaia Xpovia. Asv utdpyxouv
EKKPEMEIC avaKaLvioelg I avaykeg avaBoAng TNG ocuvtnpnong. Baowka cuctnuota
TOU KTLpiou, €6IKA TO OUCTNHG BEPUOVONG, EXOUV TIPOCYOTA avapBabuiotel. AuTto To
oKivnto ouvduaZel TTOAAG TIAEOVEKTNUOTO: EUPUXWPIT, KOGAOOXESIOONEVN KATOWN,
0TaBePA CUVTNPNMUEVEG UTINPEGCLEG KTLPIOU KOL TIANPN TTANPOTNTO UE OTABEPO
€L0086nua amod evoiklo. Eival £Tolo yia GUECN KOTOIKNON KAL ELVOL LOOVIKO WG
MOKPOTIPOOBEGHN EMEVOUCT. 2AC TIPOCKAAOUE VO TIPOYPOMHOTIOETE L ETIOKEWN YL
VO KOTOVONOETE KOAUTEPO TIG TIOAVEG XPNOELG KAL TNV a&ia Tou aklvTou. Oa
XOPOULE VO OOC TIGPEXOULE TIEPLOCOTEPEC TIANPOPOPIEC KAl VO KOVOVIOOUUE EVal
povteBou emiokePnc.
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OAa yla TnVv TomtoBeaoio

Stralendorf prasentiert sich als eine ruhige, landliche Gemeinde mit einer stabilen und
sicheren Lebensqualitat. Die Infrastruktur ist solide und gewahrleistet eine
zuverlassige medizinische Versorgung sowie Zugang zu weiterfihrenden
Bildungseinrichtungen in der nahegelegenen Landeshauptstadt Schwerin. Der
Immobilienmarkt zeichnet sich durch attraktive Einstiegspreise und solide
Wertsteigerungspotenziale aus, was Stralendorf zu einem Standort mit verlasslicher
Stabilitat macht. Die lokale Wirtschaft ist gepragt von Landwirtschaft, kleineren
Dienstleistungsbetrieben und einer Pendlerstruktur, die den ruhigen, bestéandigen
Charakter der Region unterstreicht.

Die unmittelbare Umgebung bietet eine Vielzahl von Annehmlichkeiten, die den
Standort zusatzlich aufwerten. Fur Freizeitaktivitaten stehen mehrere Sportanlagen
und gepflegte Parkanlagen zur Verfligung, die in nur wenigen Gehminuten erreichbar
sind und eine ausgewogene Work-Life-Balance ermoglichen. Die medizinische
Versorgung ist durch nahegelegene Arztpraxen und Apotheken gesichert, wobei die
wichtigsten Einrichtungen innerhalb von etwa funf Minuten zu FuB erreichbar sind.
Einkaufsmaoglichkeiten, darunter Supermarkte wie ALDI Nord und EDEKA, befinden
sich in einem Radius von rund 5 Autominuten und sind aber auch bequem mit dem Bus
erreichbar. Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist durch mehrere Buslinien
gewabhrleistet, die Haltestellen sind in nur wenigen Gehminuten zu erreichen, wahrend
die nachstgelegenen Bahn- und StraBenbahnstationen in Schwerin zusatzliche
Mobilitat bieten.

Fir Investoren bietet Stralendorf eine attraktive Kombination aus sicherer Lage, stabiler
Nachfrage und einer ruhigen, naturnahen Umgebung, die langfristige
Wertbestandigkeit verspricht. Die vorhandene Infrastruktur und die Nahe zu Schwerin
sichern eine nachhaltige Attraktivitat, wahrend die Entwicklung der Region fur eine
verlassliche Planungssicherheit sorgt. Somit stellt Stralendorf eine solide
Investitionsmdglichkeit dar, die auf Stabilitdt und nachhaltiges Wachstum setzt.
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AANAEC TIANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 14.2.2028.
Endenergieverbrauch betragt 91.50 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2017.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TIANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOG:

André Schweimer

ABC-StraBe 2, 23966 Wismar
Tel.: +49 3841-2520720
E-Mail: wismar@von-poll.com

2tnv amnornoinon uBuvng t¢ von Poll Immobifien GmbH

www.von-poll.com
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