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Attekintes

25164017 927.000 EUR

ca. 497 m? Kauferprovision 7,14
% (inkl. MwSt.) des

Nyeregteto beurkundeten

16 Kaufpreises

10 2019

10

1999 Karbantartott

10 x Felszini .

parkoléhely Szilard
ca. 290 m?
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kozpontifiités Energ’ia ,
Gaz tanusrrvany2
14.02.2028 91.5 kWh/m?a
C
Gaz
2017
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Az elso benyomas

Elado egy jol karbantartott, 1999-ben épilt, 2019-ben korszerusitett futési rendszerrel
rendelkezo tdbblakasos haz. Az ingatlan szilard szerkezettel és modern, korszeru
felszereltséggel rendelkezik, igy idealis befektetok szamara, akik egy kdvetkezetesen
kezelt, teljes mértékben bérbe adott ingatlant keresnek halasztott karbantartas vagy
beruhazas nélkiil. A tagas, korllbelll 497 m?-es lakoterlilettel, amely 16 szobara oszlik,
a haz boséges helyet kinal a killonféle lakhatasi elrendezésekhez. A jol megtervezett
elrendezés Osszesen tiz haldszobat és tiz flirdoszobat foglal magaban, igy minden
egység szamara nagyfoku rugalmassagot és maganéletet biztosit. A tagas szobak
szamos lehetoséget kinalnak csaladok, parok vagy egyeditilallok szamara. Az ingatlan
szive a vilagos, funkcionalis alaprajzok és az atgondolt elrendezés. A kdzponti futés
kényelmes és hatékony meleget biztosit. A teljes telekméret koriilbellil 1708 m? -
idealis méret, amely tovabbi lehetoségeket kinal a tereprendezéshez és a
kerttervezéshez. A bérbeadott ingatlan éves nettd bérleti bevétele 39 660 eurd. Ez
kiemeli az ingatlan vonzerejét, mint fenntarthaté bérbeadasu lakodingatlan. Mivel
minden lakas teljesen bérbe van adva, klilondsen vonzo a biztos és allando bérleti
hozamot kereso befektetok szamara. A helyszin infrastrukturaja és kdzlekedési
kapcsolatai kdnnyu hozzaférést biztositanak bevasarlékézpontokhoz, iskolakhoz,
orvosokhoz és tdmegkdzlekedéshez. Ez biztositja a bérlok szdmara a magas
életminoséget. A kornyek csaladbarat, és kellemes, szomszédi légkdr jellemzi. Az
ingatlan allapota tiikr6zi az elmult években végrehajtott folyamatos karbantartast és
modernizaciot. Nincsenek kiemelkedo felujitasok vagy halasztott karbantartasi
igények. A fobb épliletgépészeti rendszerek, kiildondsen a futési rendszer a
kozelmultban korszerusitésre kertiltek. Ez az ingatlan szamos elonnyel rendelkezik:
tagassag, jol megtervezett alaprajz, folyamatosan karbantartott épliletgépészet,
valamint teljes kihasznaltsag stabil bérleti jovedelemmel. Azonnal bekdltézheto, és
idedlis hosszu tavu befektetésnek. Meghivjuk Ont, hogy egyeztessen idopontot a
megtekintésre, hogy jobban megértse az ingatlan lehetséges felhasznalasi modjait és
értékét. Orommel adunk tovabbi informéaciokat és egyeztetiink idopontot a
megtekintésre.
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Minden a helyszinrol

Stralendorf prasentiert sich als eine ruhige, landliche Gemeinde mit einer stabilen und
sicheren Lebensqualitat. Die Infrastruktur ist solide und gewahrleistet eine
zuverlassige medizinische Versorgung sowie Zugang zu weiterfihrenden
Bildungseinrichtungen in der nahegelegenen Landeshauptstadt Schwerin. Der
Immobilienmarkt zeichnet sich durch attraktive Einstiegspreise und solide
Wertsteigerungspotenziale aus, was Stralendorf zu einem Standort mit verlasslicher
Stabilitat macht. Die lokale Wirtschaft ist gepragt von Landwirtschaft, kleineren
Dienstleistungsbetrieben und einer Pendlerstruktur, die den ruhigen, bestéandigen
Charakter der Region unterstreicht.

Die unmittelbare Umgebung bietet eine Vielzahl von Annehmlichkeiten, die den
Standort zusatzlich aufwerten. Fur Freizeitaktivitaten stehen mehrere Sportanlagen
und gepflegte Parkanlagen zur Verfligung, die in nur wenigen Gehminuten erreichbar
sind und eine ausgewogene Work-Life-Balance ermoglichen. Die medizinische
Versorgung ist durch nahegelegene Arztpraxen und Apotheken gesichert, wobei die
wichtigsten Einrichtungen innerhalb von etwa funf Minuten zu FuB erreichbar sind.
Einkaufsmaoglichkeiten, darunter Supermarkte wie ALDI Nord und EDEKA, befinden
sich in einem Radius von rund 5 Autominuten und sind aber auch bequem mit dem Bus
erreichbar. Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist durch mehrere Buslinien
gewabhrleistet, die Haltestellen sind in nur wenigen Gehminuten zu erreichen, wahrend
die nachstgelegenen Bahn- und StraBenbahnstationen in Schwerin zusatzliche
Mobilitat bieten.

Fir Investoren bietet Stralendorf eine attraktive Kombination aus sicherer Lage, stabiler
Nachfrage und einer ruhigen, naturnahen Umgebung, die langfristige
Wertbestandigkeit verspricht. Die vorhandene Infrastruktur und die Nahe zu Schwerin
sichern eine nachhaltige Attraktivitat, wahrend die Entwicklung der Region fur eine
verlassliche Planungssicherheit sorgt. Somit stellt Stralendorf eine solide
Investitionsmdglichkeit dar, die auf Stabilitdt und nachhaltiges Wachstum setzt.
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Tovabbi informacioé / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 14.2.2028.
Endenergieverbrauch betragt 91.50 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2017.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacidért forduljon a kapcsolattartojahoz:

André Schweimer

ABC-StraBe 2, 23966 Wismar
Tel.: +49 3841-2520720
E-Mail: wismar@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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