VON POLL

Niemegk

loTOopLKN TIOAUKOTOIKIO e Ttepirtou 930 T
OELOTION OO XWPEO KO HEYOAO OVATTTUELOKO
SUVOIIKO

ApL6BLoc akiviitou: 25165029

VON POLL

IMMOBILIEN

TIMH AFOPAS: 149.000 EUR « EMIOANEIA: ca. 510 m2 « AQMATIA: 14 « EKTASH FH3: 671 m2




ApOuoég akwvrtou: 25165029 - 14823 Niemegk

Me o potia

To akivnto

Evepyeloka dedopeva

Mo TIpwTN EVTUTIWON
NAETTTOUEPELEC TWV AVECEWV
OAa yla tnv Tomnobeoio
AAAeC TIANpOYOPIEG

2 UVEPYATNG ETUKOLVWVIOG




AplOuodg akwvrtou: 25165029 - 14823 Niemegk

Me o potia

25165029 149.000 EUR

ca. 510 m? Kauferprovision

\ 3,57 % (inkl. MwSt.)
21eyn Mansard des beurkundeten

14 Kaufpreises
1905 2TEPED
ca. 930 m?
ca. 108 m?
KAmog
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Evepyelaka dedopeva

Movoxwpo BEDARF
ouoTNUA

Seppavong 197.4 KWh/m?a
Agplo

05.12.2032 F

Agplo 1905
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Mo TTpwTn €vVTUTIWON

2TEKOPEVN OVAUECT OTO TIOPEAOBOV KOl TO LEAANOV, QUTH N TIOAUKOTOLKIO TWV GPYXWV
TOU QILWVA ELVAL EVO LOTOPLKO KTIPLO YEUATO AETITOUEPELECG ATIO L0 TIEPACEVN ETIOXH.
Me evTuTtwOoLoKO 930 T.u. GELOTIOCLOU XWPEOU KOL EVA YONTEUTIKO PEIYUO KEVTPLIKOU
KTlpiou, BoNONTIKOU KTIPIOU KO OiXUPWVT, AUTO TO GKivNTO TPOOPEPEL EVa €UpPU
PACUC SUVATOTATWY OVATITUENG. MTtaivovTag, 0ac UTTOSEXETAL N KoPWn €lcodo¢ e Ta
QUBEVTIKG TTAGKAKLO 6ATIESOU TIOU X PoVoAoyoUuvTal amod To 1905, ta omoia A oUV Yo
TNV TIOALG JEYCAOTIPETIELD TOU OTIUTIOU KOl OLXMGAWTICOUV GUECWC TOUG AATPELG TNG
LOTOPLKAC OPXLTEKTOVIKNG. BpiokeTal otnv 1otoptkn oAl oAn tou Niemegk, To KTiplo
elval dlatnPNTEO LOTOPIKO UVNHELD - IO TIOAUTLUN KANPOVOLLA TIOU TIPETIEL VO
Slo0TNENOEl TPOOEKTIKA KOL VO EPUNVEUTEL UE OUYXPOVO TPOTIo. EMi Tou mopdvTog, To
OTITL OTIOTEAEITAL OTIO TIEVTE OLIKIOTIKEG POVASEG KOL EVOV EUPUXWPO XWPO ALAVIKNG
TIOU XPNOLUOTIOLEITAL OTIO TO YELTOVIKO EPYAOTAPLO. QOTOCO, N UTIAPYXOUCT SLappUuBbLon
TPOOoPEPEL TIOAAEG SUVATOTNTEG. OL TPOTIOTIONOELG TNG KATOWNG KOT& TN SLEPKELD
MLOG OAOKANPWHEVNG OVOKAIVIONG Ba ETIETPETIANV ATOLKEG EVVOLEG dLAPiwoNng Kail
XPNoNg - €iTe WG €va eUPUXWPO OTITL TOAAGTIAWY YEVEWY, €ITE WG OKivNTO
ETMEVOUONC TIPOC EVOLKIOON, €lTE WG €va dNULIOUPYIKO TIEPIBAAAOV dlaBiwong Kol
gpyooiog KOTW oo TNV idla oteyn. To AVATITUELOKO SUVAIKO ival TEPAIOTLO: N
0OoQITA, TO TIOTAPL KAL TA ONONTIKA KTIPLO TIPOCPEPOUV XWPO YLIO VEEC LOEEC KAl
opapoTa. O TIOALOG OXUPWVOC KAl N EUPUXWPEN GUAR GTIOTIVEOUV OYPOTIKN yonTeia Kail
TIPOOEAKUOUYV IO TIOKIA LG XprioewV. To akivnTo XPeIGZETAL EKTETAUEVN AVOKAivVION.
ANNG eKel BPIOKETAL N LMOVOSLKA EUKALPIO - VO LETATPEYETE QUTO TO LOTOPLIKO GUVOAO
0O€ £VO HOVOBIKO OLKIOTIKO I ETMEVOUTIKO £PY0 CUUPWVT PE TO 1KO cag Opapa. To
TPEXOV EL0OBNUC GTIO EVOIKLO OTIO TOUG OLKIOTIKOUG KOl OTIOONKEUTIKOUG XWPOUG
OVEPXETOL 0 696 € ava prva Kat 8.352 € ava £€10¢. Znueiwon: MOALC CUUTTANPWOETE
TARPWC TO OTOLYELO ETIKOLVWVIAC 0OG, TO QUAAGSLO TOU OKLVATOU B0 0O OTIOCTOAEL
QUTOMOTO. Mn 6LOTACETE VO ETIKOLVWVNOETE PO LOG VIO TIEPLOCOTEPEG TTANPOYOPIEG
KOL VIO VO KOVOVIOETE IO eTTIOKEWN.
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A\ETTTOUEPELEG TWV OVECEWV

- historisches Mehrfamilienhaus

- teilweise Denkmalschutz

- Baujahr ca. 1905

- ca. 930 m? Nutzflache

- stilvolle Bodenfliesen im Eingangsbereich

- Ausbaupotenzial im Dachgeschoss, Spitzboden und Nebengebaude
- stark sanierungsbedrftig

- derzeit 5 Wohneinheiten

- Grundrissanderungen maglich

- groBer Verkaufsraum (vermietet)

- Nebengebaude

- Scheune

- Innenhof

- viel Potenzial

- teilweise unterkellert

- Kaufpreis ca. 210 €/m?

- teilweise vermietet

- Mieteinnahmen aus Wohn- und Lagerrdumen ca. 696 € pro Monat (8.352 € pro Jahr)
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OAa yla TnVv TomtoBeaoio

Die Gemeinde Niemegk ist das Tor zum Flaming. Malerische Landschaften und eine
historische Geschichte pragen den Ort. Im dreiBigjahrigen Krieg wurde die Gemeinde
fast vollstandig zerstort. die historische Innenstadt, das Rathaus und die Kirche
erinnern an die langjahrige Geschichte von Niemegk. Aufmerksame Besucher
entdecken noch viele weitere Sehenswurdigkeiten. Niemegk entwickelte sich aus
einem ehemaligen Haufendorf mit Kirche zu einer planmaBig angelegten
Ackerblrgerstadt mit Marktplatz im Ortskern. Die Ortschaft ist umgeben von
weitlaufigen Feldern, Waldern und Wiesen. Der Naturpark "Hoher Flaming" bietet einen
einzigartigen Lebensraum fur viele Tier- und Pflanzenarten.

Niemegk liegt im Suden des Landkreises Potsdam-Mittelmark und grenzt an die
Gemeinde Wiesenburg/Mark im Westen, im Norden an die Stadt Bad Belzig, im Osten
an die Stadt Treuenbrietzen, sowie im Suiden an das Land Sachsen-Anhalt. Berlin ist
mit ca. 70 km nur einen Katzensprung entfernt. Die Autobahn A9 ist nur wenige
hundert Meter von der Innenstadt entfernt. Die B102 verlauft entlang der Stadtgrenze
und verbindet Niemegk mit den benachbarten Stadten.

Verkehr:

ca. 10 Min bis Bad Belzig

ca. 10 Min bis Treuenbrietzen

ca. 35 Min bis Potsdam

ca. 45 Min bis Brandenburg an der Havel
ca. 45 Min bis Berlin

Schulen & Kitas:
In Niemegk gibt es eine Kita, einen Hort und eine Grundschule. Alle weiterflihrenden
Schulen sind in den benachbarten Orten Bad Belzig und Treuenbrietzen zu finden.

Einkaufen:

Verschiedene Einkaufsmdglichkeiten sind in Niemegk zu finden. Wem das Angebot an
Supermarkten zu klein ist, hat in den umliegenden Ortschaften eine vielfaltige Auswahl
an Supermarkten.
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AANAEC TTANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 5.12.2032.

Endenergiebedarf betragt 197.40 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1905.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TTANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOG:

Cornelia Roloff und Christian Roloff

SteinstraBe 47, 14776 Brandenburg an der Havel
Tel.: +49 3381 -79 68 454
E-Mail: brandenburg@von-poll.com

2tnv amnornoinon uBuvng t¢ von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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