Passau

AloTNENTEO IOTOPIKO KTiPLo: AIGHEPIOUO 3 DWUOTIWV
UE EVTUTIWOLOKO BPoxOKNTIO

ApLBLOC akivijtou: 25166042

TIMH AFOPAS: 239.000 EUR « ETMIQANEIA: ca. 85.94 m2 « AQMATIA: 3




ApBuog akwvrtou: 25166042 - 94034 Passau

Me o potia

To akivnto

Evepyeloka dedopeva

2 XE0L0 KOTOWYEWYV

Mo TTpwTn EVTUTIWON
N\ETTTOUEPELEG TWV AVECEWYV
OAa ylwa tnv tomnobeoio
AAAEG TIANPOPOPIEC

2UVEPYATNG ETUKOLVWVIOG




ApBpog akwvrtou: 25166042 - 94034 Passau

Me o potia

25166042 239.000 EUR
ca. 85.94 m? Matwua
1 Kauferprovision

3,57 % (inkl. MwSt.)

3 des beurkundeten
1 Kaufpreises

1

1564
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Evepyelaka dedopeva

KEIN
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VON POLL

‘ VON POLL

ﬁ Capltal

M‘KLEH-KHMPASS

Top- Makler Passau

Héchstnote iu
von Poll Immobilien

Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 0851 - 21 18 92 30

Shop Passau | Heiliggeistgasse 1 | 94032 Passau | passau@von-poll.com

Lea mg/ " www.von-poll.com/passau
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Mo TTpwTn €vVTUTIWON

AUTO TO HOVOBLKO aKivNTO ToU 160U GLlwVA £iVOL €Va SLATNENTEO LOTOPLKO UVNEIO KOl
OuUVOUAEL EVTUTIWOLOKA TNV LOTopia He TNV &veon TNG cuyxpovng dlapiwong. To
KTIPLO TWV ETITA SLOMEPLOPATWY CUVTNPEITAL KOL EKOUYXPOVIZETOL CUVEXWCS OAO QUTA
TG XPOVIG XWwpig va x&oel TNV blaitepn yonteia tou. To 2017, To KTiplo EAaBe TO
BpaBeio mpoocowng amod TNV TOAN Tou NMaocooou. Katd tn SIGPKELS TNG EMEKTAONC TO
1999/2000, 0 6eUTEPOC OPOYOC KAl N 0oPiTa OAOKANPWONKav o€ UPNAO eTmtinedo.
MeTa&U 2013 kait 2017, e@apPOOTNKAYV OAOKANPWHEVT JETPO TIPOOTAGCIOG OO TIG
TANUMUPEG CUPPWVA E TA TILO CUYXPOVG TIPOTUTIO, GKOAOUBOUUEVA OTIO HETPO
OVTILETWTILONG TWV TITWOEWYV BpoxwVv To 2020 Kal, To TPOCPATA, UG TIANPNG
ovVaKaivion TnNg mMpooacng otov KATo To 2024. Q¢ aMOTEAECUA, TO KTipLo BpioKeTail
TAEOV O€ GPLOTN KOTAoTAoN. To oKivnTo BEPUAIVETAL UE KEVTIPLKO CUOTNUG
Beppovong agpiou. To eUPUXWPO, TTOAGLO SLOPEPLOMG TIOU TIWAEITOL GUTH TN OTLYUN
elval Kevo, PPECKOBAMMEVO KOL ETOLHO VIO GEON KOTOIKNON. ALGBETEL EVO
UTTVOSWHATLO, IO KOUZIVA E EVTOLXLOMEVO VTOUAGTILO KOL LG OTIOBNKN, ULt
Tpanelopia, EVO COAOVL KOL EVO LEYGAO UTIAVLO E UITAVIEPS KOL SITTAO VITTNPa. OAa
QUTA €ival KOAG KOTOVEUNUEVO O€ TiepiTou 83 T.J. XwpPou dloBiwong. To
OVOUPLOBNTNTO OTOKOPUPWHG EIVOL TO TIPOCWTIKO COC HEPIOLO OTOUC HOYEUTIKOUCG
BPoxOKNTOUC, EVTUTIWOLOKA EVOWUOTWHEVOUCG OTNV TIAQYLA ToU AOPou. AUTOG O
€EQLPETIKOCG EEWTEPIKOC XWPOG SNULOUPYEL LDl LOVASLKH ATHOOPOLPO KOL ETIEKTEIVEL
TOV XWPOo SlaBiwoNng Ue €va OTIAVIO KOPUGTL UONC OKPLRWE OTNV KAPSLI& TNG TOANC.
Edw umopeite va mepGoeTe HEYAAT KOAOKOLPLVG BP&dLa OVOL ) UE PIAOUG, VO KAVETE
MTIGPUTIEKIOU, VO SlaBAoeTe £va BIBAIO e NPeia I AMAWCG VO GTIOAQUCETE TN B€Q.
AUTO TO 8LOTNPNTEO OKIVNTO CUVOUGLEL LOTOPIO, OTUA KOL TIOLOTNTA {WNAG - LOAVIKO YL
O00UG EKTIHOUV TO EEALPETIKA OKivnTa. Ta TPEXOVTA €060 KOLVAG WPEAELOG KO TO
OTIOOEUOTIKA KEQAAGLO ETIAVUTIOAOYIZOVTAOL QUTAV TN OTLYMA.
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N\ETTTOUEPELEC TWV OVECEWV

- Toller Ausblick Uber die Donau in die Passau Altstadt
- Parkettboden

- Einbauktliche

- spektakularer Feldengarten

- Kellerabteil

- Denkmalschutz

- Gaszentralheizung
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OAa yla TnVv TomtoBeaoio

Die Wohnung liegt zentraler am Rand der City, in unmittelbarer Nahe zu
Einkaufsmaoglichkeiten, Cafés, Restaurants und der Universitat. Die Altstadt ist bequem
zu FuB erreichbar.

Eine gute Busanbindung sowie der nahegelegene Bahnhof sorgen fiir schnelle
Verbindungen in alle Richtungen. Mit dem Auto sind die B12, B8 und B85 sowie die A3
in wenigen Minuten erreichbar.
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AAAEC TTIANPOYPOPIEG

ELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es filr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TIANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOC:

Mathias Zank

Heiliggeistgasse 1, 94032 Passau
Tel.: +49 851-2118 923 0
E-Mail: passau@von-poll.com

2tnv amnornoinon uBuvng t¢ von Poll Immobifien GmbH

www.von-poll.com
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