Passau

Muemlékvédelem alatt allo épulet: 3 szobas lakas
latvanyos sziklakerttel

VP azonosito: 25166042

VETELAR: 239.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 85.94 m2 « SZOBAK: 3
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VP azonosité: 25166042 - 94034 Passau

Attekintes
25166042 239.000 EUR
ca. 85.94 m? Emelet
1 Kauferprovision
3 3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
1 Kaufpreises
1
1564
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Attekintés: Energia adatok

A rendelkezések
szerint nem
kotelez6
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VON POLL

‘ VON POLL

ﬁ Capltal

M‘KLEH-KHMPASS

Top- Makler Passau

Héchstnote iu
von Poll Immobilien

Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 0851 - 21 18 92 30

Shop Passau | Heiliggeistgasse 1 | 94032 Passau | passau@von-poll.com

Lea mg/ " www.von-poll.com/passau
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Az elso benyomas

Ez az egyedlallo, 16. szazadi ingatlan muemlékvédelem alatt all, és lenyug6zoen
Otvozi a torténelmet a modern lakhatasi kényelemmel. A hét lakasos éplletet az évek
soran folyamatosan karbantartottak és modernizaltak, anélkil, hogy elvesztette volna
kiildnleges bajat. 2017-ben az éplilet megkapta Passau varos rangos homlokzati dijat.
Az 1999/2000-es bovités soran a masodik emeletet és a tetoteret magas szinvonalon
fejezték be. 2013 és 2017 kozo6tt atfogd arvizvédelmi intézkedéseket hajtottak végre a
legujabb szabvanyok szerint, majd 2020-ban koomlas-elharitast végeztek, és
legutdbb, 2024-ben a kerti bejarat teljes felujitasat. Ennek eredményeként az éplilet
kivalo allapotban van. Az ingatlant kozponti gazfutés biztositja. A jelenleg eladé tagas,
antik stilusu lakas Ures, frissen festett, és azonnal bekoltézheto. Egy haldészobaval, egy
beépitett konyhabutorral és egy taroldhelyiséggel, egy étkezovel, egy nappalival és
egy nagy flirdoszobaval rendelkezik, kaddal és dupla mosddval. Mindez jol elosztott,
korilbelll 83 m? lakdtéren. A tagadhatatlan fénypont a Iélegzeteldllito sziklakertekbol
nyilo, a domboldalba lenyug6zoen integralt rész. Ez a kivételes kiltéri terulet egyedi
hangulatot teremt, és a varos szivében egy ritka természeti darabbal boviti ki a
lakoteret. Itt hosszu nyari estéket tolthet egyedil vagy barataival, grillezhet, békében
olvashat egy kdnyvet, vagy egyszeruen csak élvezheti a kilatast. Ez a
muemlékvédelem alatt all6 ingatlan 6tvozi a térténelmet, a stilust és az életminoséget -
idealis azok szamara, akik értékelik a kivételes ingatlanokat. A jelenlegi kézizemi
koltségek és a tartalékok jelenleg Ujraszamitas alatt allnak.
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Részletes felszereltség

- Toller Ausblick Uber die Donau in die Passau Altstadt
- Parkettboden

- Einbauktliche

- spektakularer Feldengarten

- Kellerabteil

- Denkmalschutz

- Gaszentralheizung
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Minden a helyszinrol

Die Wohnung liegt zentraler am Rand der City, in unmittelbarer Nahe zu
Einkaufsmaoglichkeiten, Cafés, Restaurants und der Universitat. Die Altstadt ist bequem
zu FuB erreichbar.

Eine gute Busanbindung sowie der nahegelegene Bahnhof sorgen fiir schnelle
Verbindungen in alle Richtungen. Mit dem Auto sind die B12, B8 und B85 sowie die A3
in wenigen Minuten erreichbar.
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Tovabbi informacioé / adatok

ELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es filr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacidért forduljon a kapcsolattartojahoz:

Mathias Zank

Heiliggeistgasse 1, 94032 Passau
Tel.: +49 851-2118 923 0
E-Mail: passau@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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