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Passau — Haidenhof Siid

EAKUOTIKO OLOMEPLOUO 4 OWMOTIWY UE KNTTO,
EVTOLXIOMEVN Kouliva KOL BEoN 0TOOUEUONG

ApLBuoc akivritou: 25166044

TIMH ArOPAS: 345.000 EUR « EMIQANEIA: ca. 88.65 m2 « AQMATIA: 4
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Me o potia

25166044
ca. 88.65 m?
4
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10000 EUR
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345.000 EUR
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Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

2021
Bepavta
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Evepyelaka dedopeva

KevTtplkn B€puavon VERBRAUCH
Agplo 11116 kWh/m?a
01.06.2034

D
Agplo
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL

‘ VON POLL

Capital

@

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Passau

Hochstnote fir
von Poll Immobilien

T 023
wis: 026

Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 0851 - 21 18 92 30

Shop Passau | Heiliggeistgasse 1 | 94032 Passau | passau@von-poll.com

L)(_/(I:/(I}z(/ www.von-poll.com/passau
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Mo TTpwTn €vVTUTIWON

ATTOKA€L0TIKNA Slapovnr oto Haidenhof South — AlGpEPLOUQ E KNTIO KOL BEPAVTO [E
VOTLO TIPOOOVOATOALONO. AUTO TO OIPXLITEKTOVIKG EAKUCTIKO KTipLO TECOAPWYV
OLOUEPLOUATWY BPIOKETOL O€ LG OTIO TIC TILO TIEEPLCATNTEC KATOIKNMEVECG TIEPLOXECG TOU
Passau — tn dnpo@iAn teploxn Haidenhof South. MwAgital To EAKUCTIKO SIOUEPLOUO UE
KNTIO, ME eupUXwWpPN BEPAVTA PE VOTIO TIPOOOVATOALOMUO KOl TIOPOKEIEVO KATIO.
XTiopevo 10 2002, To aKivNTO £XEL EKOUYXPOVIOTEL cuveXwg (To pdopata 1o 2021)
KOl EVTUTIWOLAZEL JE TNV CUMUTTIAYH KOTOOKEUN GTIO TOUBAQ, TG UPNANG TIOLOTNTOG
€EQPTNHUOTO KOL TOV KOAOOXESLIGOUEVO OXEBLACHO. To SIAPEPLIONT HLOBETEL KOUPO
TIOPKE HATESO, SNUIOUPYWVTAC UG E0TA KAl GINOEEVN ATUOOPALPA. Mo HoVTEPVQ
EVTOLYXLOMEVN KOUZiva e VTOUAGTIL KAVEL TO PJOYEIPEUA IO OTIOAGUCN, EVW TO
PWTELVO, PUOIKA QWTICHEVO UTTAVLO TIPOOPEPEL ETUMAEOV Avean. EKTOG amo ta duo
AVETO UTIVOSWHGTLO, UTIAPXEL EVA QKON SWHUATLO SLOBECLUO — LOAVIKO WG YPAPEio i
dwpaTo emokemtwy. To amoAuTto highlight eival n nouxn Bepdvia pe votlo
TIPOCCVOTOALOMO UE TOV TIOPOKEIEVO KNTIO TNG, LOAVLIKH YL XOA&PWOoN KAl
Eekoupaoon. Edw umopeite vo OTIOAGUOETE TO SIKO OOG TIPOOWTIKO KOTAPUYLO OF LG
OO TIC TILO TEPLZNTNTEG KOTOLKNMEVECG TIEPLOXEC ToU Passau. MIa IOLWTLIKN OTOONKN OTO
KEAAPL KOL EVOG EEWTEPLIKOC XWPOCG OTABPEUONG TIPOOPEPOUY ETUTIAEOV Aveon. To
SlOEPLOUG Ba TIaPad0Beil KEVO KAl WC €K TOUTOU €ival KATAAANAO TOCO YL
LOLOKOITOIKNGN 000 KAl VIO €TEVOUTEG. OL TIHEC OYOPAC HE MLO HOTLA: ALGUEPLOMO:
345.000 €. ©¢on oté®ueuonc: 10.000 €. ZuvoAikn Tiun ayopdc: 355.000 €. H
Bepuovon Kol To e0TO VEPO TIOPEXOVTAL OTIO KEVIPIKO CUOTNUO BEPUAVONG aEpiou.
To TPEXOV KOOTOC KOLVING WPEAELOG KOL TO OTIOOEUOTIKA KEPAA QLA eTIAVUTIOAOYIZOoVTalL
QUTAV TN OTLYUN.




ApBpog akwvitou: 25166044 - 94032 Passau — Haidenhof Siid

A\ETTTOUEPELEG TWV OVECEWV

- Top-Lage in Passau — Haidenhof Sud

- Neuwertige Wohnung in einem soliden und attraktiven Vier-Parteienhaus
- KFZ-Stellplatz

- Langfristige und solide Wertstabilitat durch Lage und Qualitat
- Kein Instandhaltungsstau

- Baujahr 2002, Modernisierung zuletzt 2021

- Massive Ziegelbauweise - langlebige Qualitat

- FuBbodenheizung

- Hochwertige Parkettbdden in allen Wohnraumen

- Modernes Tageslichtbad mit Duschwanne

- Ruhige, groBzugige Terrasse in Stidausrichtung

- Tursprechanlage und innenliegende Briefkastenanlage

- Fahrradkeller im Untergeschoss

- Universitat und Klinikum fuBlaufig erreichbar

- Einkaufsméglichkeiten, Arzte und Apotheken vor Ort

- Stadtbus-Haltestelle nur 50 m entfernt

- City in 5 Minuten mit dem Bus erreichbar

- Autobahnanschluss A3 — Passau Sud in wenigen Minuten
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OAa yla TnVv TomtoBeaoio

Haidenhof Sud: Urban, ruhig und bestens angebunden

Das 4-Parteien-Haus befindet sich im beliebten Stadtteil Haidenhof Std. Besonders
die Terrassen- und Balkonseite des Hauses besticht durch eine angenehme Ruhe und
einen grinen Ausblick —und das trotz der zentrumsnahen Lage.

Die Umgebung vereint auf ideale Weise urbanes Leben mit naturnaher Wohnqualitat:
Kurze Wege zu allen wichtigen Einrichtungen des taglichen Bedarfs treffen hier auf ein
entspanntes, gepflegtes Wohnumfeld mit hoher Lebensqualitat.

Die Universitat Passau sowie das Klinikum liegen nur etwa 7 Gehminuten entfernt -
ideal fir Mieter aus dem akademischen oder medizinischen Umfeld. Auch das
Schulzentrum St. Anton, verschiedene Einkaufsmdglichkeiten, Arzte und Apotheken
befinden sich in unmittelbarer Nahe und sind bequem zu FuB erreichbar.

Fur eine entspannte Freizeitgestaltung laden der nahegelegene Neuburger Wald sowie
das beliebte Badezentrum "peb" zum Erholen, Sporttreiben oder Entspannen ein -
ganz gleich zu welcher Jahreszeit.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist exzellent: Eine Stadtbushaltestelle
befindet sich nur ca. 50 Meter vom Hauseingang entfernt und erméglicht eine schnelle
Verbindung in die Innenstadt — diese erreichen Sie mit dem Bus in etwa 5 Minuten, zu
FuB in rund 20 Minuten.

Auch fiir Pendler ist die Lage ideal: Der Autobahnanschluss A3 — Passau Sud ist in
wenigen Fahrminuten erreichbar und sorgt fiir optimale Verbindungen in Richtung
Deggendorf, Linz und Miinchen.
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AANAEC TTANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 1.6.2034.

Endenergieverbrauch betragt 111.16 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2002.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich
zusammenzufiihren.GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll
Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwWG)
dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -




beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch
eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TTANPOPOPIES, ETIKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOC:

Mathias Zank

Heiliggeistgasse 1, 94032 Passau
Tel.: +49 851-2118 923 0
E-Mail: passau@von-poll.com

2tnv amnornoinon uBuvng t¢ von Poll Immobifien GmbH

www.von-poll.com
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