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Me o potia

25172009 250.000 EUR

ca. 140 m? Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)

STEYAVWTIKN 0POPN des beurkundeten

5 Kaufpreises
3 2TEPED

2 TZokL

1904
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Evepyelaka dedopeva

KevTtplkn B€puavon BEDARF
Ag¢plo 290.3 kWh/m?a
28.08.2035
H
Agplo
1904
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Mo TTpwTn €vVTUTIWON

AUTH N NUI-GVEEAPTNTN KOTOLKIA, APXIKA XTIOPEVN TO 1904, BPIiOoKETAL OE OLKOTIESO
TePIou 212 T.W. Kol TIpooepel Tiepimou 140 T XWPOU dlapiwong, TapEXOVTOG
GPBOVO XWPO YLO UG TIOKIALG TPOTIWYV {wNC. TO OTITL GTMOTEAEITOL OTIO TIEVTE SWHUATIO
OUV [La KouZiva, CUUTEPIAGUBAVOUEVWY TPLWV KOAWY GVOAOYLIWYV UTTVOSWHOTIWYV KOl
8U0 Umaviwyv. MMaivovTog, 0ac UTIOSEXETAL EVO PWTELVO Kol PINOEEVO XOA €L0O60U,
TO OTI0i0 08NYei aTEUBEINC OTO EUPUYXWPO GOAOVL KGL TO SITAGVO YPAPEIO OTO LOOYELO.
Mia EuAOcouma 0TO OGAOVL TIPOCPEPEL LEOTH OTHOOPALPT KAL [0 EUXAPLOTN
OTHOO@aLPa. To LodyELo TEEPINGUBAVEL ETIIONG IO AELTOUPYLKH KOUZIVO KOL £V UTTAVILO,
TO OTIOIO £XEL EKOUYXPOVIOTEL OE TIPONYOUMEVEC OVAKALVioelg. Mo cuumoayng EUALVN
OKGAQ 06nyel oToVv EMAVW OPOWYO, OTIOU Ba BpeiTe TPl AOUXT UTIVOSWHATIO KOL VO
OKOMN PTTGVIo. Mo ocuvoeon e TLGKL OTOV ETIGVW OPOPO TIPOCYPEPEL TIPOOOETERG
SUVOTOTNTEG VIO TNV TIPOCOPHOYH TWV dWHOTIWYV KOL TNV ETEKTOON TOU CUCTHHATOC
Beppovong. H coita mpootednke o 1996 Kal, UE eTaveLla Tiepimou 80 T..,
TIPOOWEPEL EAKUOTIKEG SUVATOTNTEG ETIEKTAONG - VL0 TIOPASELY A, WG ETITTAEOV XWPOG
doBiwong n epyocoiag. ONOKANPO TO OTITL XOPOKTNPIZETOL OO TO LETPO OUVTINPENONG
KOl EKOUYXPOVIOMOU TIoU €X0UV &N uAotolnBei. To 1996, eKTOC Ao TNV AVOKAiVION
TNG COPITACG, AVAVEWBNKOV TO NAEKTPLKO CUCTNHG, Ol CWANVEG USPEUONC KOL
BEpUAVONG, CUPTIEPIACHBAVOUEVWYV TWV KOAOPLPER, KOL EYKOTACTABNKAV EVEPYELOKA
OTIOS0TIKA AP &Bupa PVC pe SUMAG TLAULO KAl VEEG TIOPTEC. H TTARPNG BEpoOvVWwon
Tne pocoync omod 1o 1997 cUUPBAAAEL TIEPTITEPW OTNV EVEPYELOKI OTIO600N, EVW N
OTEYN, CUUTEPIAGUBAVOUEVNCG HIOC VEAC BOKOU OTEYNG, AVTIKATOOTAONKE To 2008.
‘Eva ouyxpovo cUOTNUG BEPUOVONG OEPiOU £XEL EYKATOOTOOEL yIO KEVTPLKN BEpUavon
oo 1o 2018. H cuvoAIkn TIoloTNTA TWwV €ECPTNUATWY KAl TWV €EXPTNUATWY UTTOPEL VO
XOPOKTINPLOTEL WG Baotkn. Map' OAa autd, OAOL oL Xwpol dlafiwong eivai
KOAOSLATNPNHEVOL KOL AEITOUPYLKA OXEOLOOUEVOL. EEWTEPIKEG, UTIGIPXEL EVO EUPUXWPO
EPYOQOTNPLO UE VEQ OTEYN, TO OTIOI0 UTIOOTNPIZEL ATOMLKA X OMTIL I] XELPOTEXVIKEQ
dpaotnpotnteg. Eva peyGAO UTIOOTEYO TIOU CUVOEETAL UE TO OTITL ETIEKTEIVEL
ONMOVTIKG TOV WEPEALLO KL OTIOONKEUTIKO XWPO. Idlaitepn onuacia £XeL o
PWTOBOATOIKO CUOTNG, TO OTOI0 TIAPAYEL ohpepa Tiepimou 5.000 kWh eTnoiwg,
OUMBAEAAOVTOG OTN HEIWON TOU EVEPYELOKOU KOOTOUG HOKPOTIPOOEOHA. AUTA N NUL-
aveEGPTNTN KATOLKIO EVIUTIWOLALZEL UE TNV KOAOOXESLAOKEVN KATOWH TNG KAL TLG
EKTETOMEVEC SUVOATOTNTECG ETIEKTOONG OTN 00YITA. OAEC Ol OXETIKEG AVAKOLVIOELC
€XOUV N6N 0AOKANPWOEL, ETUTPETIOVTIAC OAC VA EEKIVAOETE APECWCS TNV UAOTIOINGN
TWV 8IKWV 0ac LoewV dlaBiwong. Me auTod To akivnTo, EEQ0POAIZETE EVA EUEALKTO
OTI{TL TIOU PTTOPEL VO TIPOCCPUOOTEL EUEALKTO OTIC TIPOOWTILKEC OOC GVAYKEG KOl
OLOBETEL TIOAAG TIPAKTIKA XOPOKTNPLIOTIKG. 2aC evOapPUVOUE VO KAEIOETE Eval
pavTeROU yIa VO HEiTE OO KOVTA TIC SUVATOTNTEG TIOU TIPOOPEPEL AUTO TO aKivnTo.
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N\ETTTOUEPELEG TWV QVECEWV

Doppelhaushalfte

Schwedenofen im Wohnzimmer EG
Kaminanschluss im OG mdglich

PV Anlage aktueller Ertrag ca. 5.000 kWh
Werkstadt mit neuem Dach

GroBer Schuppen am Haus

Dachgeschoss ca. 80m? als Ausbaupotential
Sanierungen

1996

Aufstockung/Hoherlegung Dachgeschoss
Kunststofffenster Doppelverglast

Neue Turen

Bader

Erneuerung Elektro-, Wasser- und Heizleitungen sowie Heizkdrper
1997

Vollwarmeschutz Fassade

2008

Neues Dach inkl. Dachstuhl

2018

neue Gasheizung
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OAa yla TNV ToTI0OECIN

Das angebotene Haus liegt in einer ruhigen und dennoch zentralen Lage.
Einkaufsmaoglichkeiten sind fuBlaufig erreichbar. Zudem befinden sich der Bahnhof
sowie die Bushaltestelle in der Nahe, was eine Anbindung nach Miinchen, Passau,
Regensburg, Landshut und vielen anderen Stadten in Bayern gewahrleistet.

Die Kreisstadt Pfarrkirchen, malerisch gelegen im niederbayerischen Landkreis Rottal-
Inn, besticht durch ihre perfekte Mischung aus traditionellem Charme und modernem
Stadtleben. Mit rund 12.640 Einwohnern und einer Flache von etwa 52 km? bietet die
Stadt alle Vorteile einer gut ausgestatteten Kreisstadt.

Pfarrkirchen verfligt Gber ein umfassendes Bildungsangebot, das neben einer Grund-,
Mittel- und Realschule auch ein Gymnasium sowie den European Campus Rottal-Inn
umfasst, welcher als AuBenstelle der Technischen Hochschule Deggendorf (THD)
dient.

Fur Ihre medizinische Versorgung ist ebenfalls bestens gesorgt: Mehrere Arztpraxen
und ein Krankenhaus sind in unmittelbarer Nahe vorhanden.

Die Stadt bietet zahlreiche Einkaufsmaoglichkeiten und ein breites Spektrum an
Freizeitaktivitdten. Sportbegeisterte genieBen die Angebote wie Schwimmbad, Tennis,
Reiten, Radfahren, Bowling und FuBball.

Verkehrstechnisch ist Pfarrkirchen hervorragend angebunden. Die B 388 fiihrt direkt
durch die Stadt und verbindet Sie mit dem 50 km entfernten Passau und der 125 km
entfernten Landeshauptstadt Miinchen. Die nachste Autobahn, die A94, erreichen Sie
in etwa 30 Minuten, was eine Fahrzeit von ungefahr 1 Stunde und 35 Minuten nach
Minchen ermoglicht.

Die idyllische Lage am Fluss Rott, eingebettet in die sanften Hiigel des tertiaren Isar-
Inn-Hugellandes, sorgt fur eine attraktive Landschaft und hohe Lebensqualitat. Die
homogene Bebauung erstreckt sich Uber die Hohen des Galgenbergs und Gartlbergs
bis zum Reichenberg.

Pfarrkirchen ist nicht nur ein Ort zum Wohnen, sondern bietet durch seine Vielfalt an
Einrichtungen und Freizeitmdglichkeiten auch eine hohe Lebensqualitat. Lassen Sie
sich von der einzigartigen Kombination aus Tradition und Moderne in einer der
schonsten Regionen Bayerns begeistern!




AplOuoc akvntou: 25172009 - 84347 Pfarrkirchen

AAAEC TTIANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 28.8.2035.

Endenergiebedarf betragt 290.30 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1904.

Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TTANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOG:

Ronny Lorenz

Stadtplatz 39, 84347 Pfarrkirchen
Tel.: +49 8561 - 98 59 938
E-Mail: rottal.inn@von-poll.com

2tnv amnornoinon u@uvng t¢ von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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