Pfarrkirchen

MoVvoKaTOoIKIO e 4 UTTVOOWUATIO 0 NoUXN TOTIO0ECIO

AplBuoc akivrjtou: 25172012

TIMH ArOPAS: 365.000 EUR « EMIQANEIA: ca. 121m? « AQMATIA: 6 « EKTAZH FH3: 215 m?
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Me o potia

To akivnto

Evepyeloka dedopeva

2 XE0L0 KOTOWYEWYV

Mo TTpwTn EVTUTIWON
N\ETTTOUEPELEG TWV AVECEWYV
OAa ylwa tnv tomnobeoio
AAAEG TIANPOPOPIEC

2UVEPYATNG ETUKOLVWVIOG
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Me o potia

25172012 365.000 EUR

ca. 121 m? Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)

STEYAVWTIKN 0POPN des beurkundeten

6 Kaufpreises

4 2TEPED

5 ca. 21 m?

2000

1% kapaZ roerin,
Evtowidopevn

KouZiva, MmoaAKovL
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Evepyelaka dedopeva

KevTtplkn B€puavon VERBRAUCH
Agplo 56.7 kWh/m?a
24.10.2035

B
Agplo

2000
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Mo TTpwTn €vVTUTIWON

AUTH N PINOEEVN HOVOKATOLKIO, e Tiepimou 120 T.J. Xwpou dlaBiwong Kol peyedoc
OlKOTIESOU TIEPITIOU 215 T.|L., TIPOCYEPEL OE €0AC KAL TNV OLKOYEVELN OOG LA TIOIKIALD
duvatothTwyv. OAokAnpwOnke T0 2000, TO OTITL EVIUTIWOLALZEL UE TNV
KOAOOYXEBLOOUEVN SLOPPUBULON TOU KOl TNV APLOTN GUVOALKN TOU KOTAOoTOON.
Extelvouevo o€ TPELC 0pOYOUC, SIOBETEL CUVOALKG £EL SWUATIO. H TpEXouca
dloppudbuLon MEPIACUBAVEL TECOEPT UTIVOSWHATLO, £VO OOAOVL KOL Lol EEXWPLOTH
Tpamnelopia TIOU TAPEXEL APOBOVO XWPO Yo Puyaywyia. AUo TANPWC eEOTTAIOUEVEC
KOUCIVEG ETUTPETIOUV EUEALKTEG SLAPOPYPWOELG SLaBiwong, oTwe SlaBiwon TMoANATAWY
YEVEWV N} EVOWHUATWON YPOYEiOU OTO OTITL. AUO PMGvVIa Kat eva WC ETILOKETTTWV
EVIOXUOUV TIEPALTEPW TNV AVEON KOL TNV €UEALEID, ELOIKA VIO PEYOAUTEPO VOLKOKUPLA.
2TOV TIPWTO OPOYO, EKTOC OTIO TO EUPUXWPO 0GAOVL, Ba Bpeite TNV TTPAKTIKA
Tpomelopia KOL TNV TIOPOKEILEVN KUPLO KOUZIVA - LOAVIKH Yo KABnpepLvr Zwr KoL
Kolvd& yeupato. Eva WC eTIOKETTTWY BPILOKETOL £TIIONG O€ BOALKN) TOTIOOECIO OE QUTOV
TOV 0po@o. Ta TIAPGBUPA TIAPEXOUV APOOVO PUOLIKO PWCE KOL UTEEPOXN BEQ 0N
BEPAVTO KOL TOV KATIO, TG OTIOIO €ivail TIPOORACLUG OTIO TO OOAOVL. AUTOC O LOLWTIKOG
€EWTEPIKOC XWPOC OOC TIPOOKAAEL VO XOAAOPWOETE KAl VO OTIOAGUOETE XOAAPEC WPEC
0€ €EWTEPLIKOUC XWPOUG. 2TOV SEUTEPO OPOYO KOL OTO LoOYELD, B BPeiTteE CUVOAIKA
TEOOEPO UTIVOSWHATL, MEPLKA HE TIPOCROCN O UMTAAKOVL, TIPOCPEPOVTAC LA TIOLKIAL
SUVATOTATWYV OXESLAOMUOU - €(TE WC TIALSIKG SWHATLA, YPOPEID €iTE WG dWHUATIO
ETUOKETITWYV. TO OTITL SLOBETEL ETONG SUO UMIAVLA, TO £VA [E UTIOVIEPT, KOL TO U0 HE
VTOUC KOl SLOXPOVIKG eEapTAUaTa, eEao@alidovTtac uPnAo eminedo dveonc. Eva
EEXWPLOTO YKAPAL KAl JIa ETUTTAEOV BE0N 0TAOUEUONG OAOKANPWVOUV TNV TIPOCPOPQ,
KAQVOVTOC TO TIOPKAPLOUO TIALYVIOAKL. AUTH N JOVOKOTOLKICG BPlOKETOL OE IO
€6PALWMPEVN KATOKNKEVN TIEPLOY N TIOU XOPOKTNPEIZETAL OTIO NOUXOUG SPOOUG, IO
@PIAIKN VELTOVLIG KOL EYYUTNTO 0€ KATOOTHMATS, OXOAgia Kal vamaywyeia. Ot
OUVOEDELG UE AEWPOPEID KOL TPEVA eival ETIIONG EUKOAQ TIPOCOPRAGCLIEG,
SLEUKOAUVOVTOG TIG KABNUEPLVES HETOKLVAOELG KOL TIG paoTNPLOTNTEG avaPuxng. Me
TNV UYNARG TIOLOTNTOG KOTAOKEUN, TNV EUXAPLOTN KOL AELTOUPYLKA SLoppuBuLon Kol
TNV KOAOSLOTNPNHEVN KOTAOTOOH TNG, QUTO TO OKIVNTO £LVOL LOOVIKO VIO OIKOYEVELEG,
deuyapla 1) OTIOLOV EKTIUA TNV eUPUXWPEN dLOPBiwoN e TIPOKTIKO OXEBLAOUO O LA
ETUOUMNTA TOTIOOECIO. OO XUPOUE VO OOG TIOPEXOUE TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEG KOL
VO 00IG TIPOOKOAEOOUE O€ LG ETIIOKEPN XWPIG KOUio uTtoXpewon - 6eite pOVOL 60¢g Tl
EXEL VO TIPOOPEPEL AUTO TO OTLTL! AVUTIOMOVOUE VO OOC OGKOUCOULIE.
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N\ETTTOUEPELEC TWV OVECEWV

Ausstattung

-Reihenmittelhaus auf 3 Etagen

-6 Zimmer / 4 Schlafzimmer / 1 Wohnzimmer / 1 Esszimmer
-2 Klchen

-2 Bader + Gaste-WC.

-Separate Garage mit zusatzlichem Stellplatz
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OAa yla TNV ToTI0OECIN

Die Immobilie befindet sich im ruhigen Stadtteil Gehring der Kreisstadt Pfarrkirchen im
niederbayerischen Landkreis Rottal-Inn. Das Wohnumfeld ist gepragt von gepflegten
Einfamilienhausern und moderner Bebauung. Hier wohnt man ruhig und naturnah — und
profitiert dennoch von der hervorragenden Infrastruktur der Stadt. Die Lage verbindet
angenehme Wohnumgebung mit optimaler Erreichbarkeit des Stadtzentrums und der
wichtigsten Einrichtungen des taglichen Lebens.

Pfarrkirchen Uberzeugt durch seine gelungene Mischung aus traditionellem Charme
und modernem Stadtleben. Mit rund 12.600 Einwohnern bietet die Kreisstadt alles, was
man sich zum komfortablen Wohnen wiinscht: vielfaltige Einkaufsmdglichkeiten,
gemutliche Cafés, Restaurants, ein lebendiges Vereinsleben sowie ein breites Freizeit-
und Kulturangebot. Die idyllische Lage am Fluss Rott, eingebettet in die sanften Higel
des Isar-Inn-Htigellandes, sorgt flir eine besonders hohe Lebensqualitat.

Das Bildungsangebot in Pfarrkirchen ist hervorragend. Neben Grund-, Mittel-, Real-
und Gymnasium befindet sich hier auch der European Campus Rottal-Inn, eine
AuBenstelle der Technischen Hochschule Deggendorf, die der Stadt ein junges,
internationales Flair verleiht. Fir Familien stehen mehrere Kindergarten und
Kinderkrippen in der Stadt und den Ortsteilen zur Verfligung — kurze Wege, sichere
Schulverbindungen und eine verlassliche Betreuung sind hier selbstverstandlich.

Auch die medizinische Versorgung ist erstklassig. Zahlreiche Arztpraxen, Facharzte
und das Kreiskrankenhaus Pfarrkirchen gewahrleisten eine umfassende Betreuung in
unmittelbarer Nahe.

Freizeit und Erholung werden in Pfarrkirchen groBgeschrieben: Das Angebot reicht von
Schwimmbad, Tennis, Reiten, Bowling und FuBball bis zu weitlaufigen Rad- und
Wanderwegen in der umliegenden Natur. Besonders beliebt sind auch die
Veranstaltungen im Stadtpark und auf dem Volksfestplatz, die das ganze Jahr Uber fir
Abwechslung sorgen.

Verkehrstechnisch ist Pfarrkirchen hervorragend angebunden. Die BundesstraBe B388
flhrt direkt durch die Stadt und verbindet sie mit Passau (ca. 50 km) und der
Landeshauptstadt Miinchen (ca. 125 km). Die Autobahn A94 ist in rund 30 Minuten
erreichbar, was eine Fahrzeit von etwa 1 Stunde 35 Minuten nach Minchen ermdglicht.
Der Bahnhof Pfarrkirchen bietet zudem regelmaBige Zugverbindungen nach Muihldorf,
Landshut und Passau.

Der Stadtteil Gehring steht fir ruhiges, angenehmes Wohnen mit Nahe zur Natur und
gleichzeitig bester Erreichbarkeit. Hier lasst sich das Leben genieBen — mit kurzen




Wegen in die Stadt, moderner Infrastruktur und einer Umgebung, die urbanen Komfort
und landliche Gelassenheit perfekt vereint.
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AAAEC TTIANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 24.10.2035.
Endenergieverbrauch betragt 56.70 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2000.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.




AplOuoc akvntou: 25172012 - 84347 Pfarrkirchen

2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TIANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOC:

Ronny Lorenz

Stadtplatz 39, 84347 Pfarrkirchen
Tel.: +49 8561 - 98 59 938
E-Mail: rottal.inn@von-poll.com

2tnv amnornoinon uBuvng t¢ von Poll Immobifien GmbH

www.von-poll.com
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