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Evepyelaka dedopeva

KevTtplkn B€puavon VERBRAUCH
NA&bL 96.7 kWh/m?a
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Mia TTpwTn evTUTIWON

KoAWC oplooTe o€ IO EEXWPLOTN eUKalpia: AUTO TO TIPOCYPATO OVOKALVIOUEVO KAl
OVOKOLVIOUEVO PETIPE SLOUEPLOUD, UE OAOKOIVOUPYLO EVTIOLXIOMEVN Kouliva,
TIPOOYPEPEL OTOUC OTIALTNTIKOUC AYOPOOTEC £VO UOVTIEPVO KOL AVETO OTITL. 2€ EVQ
KOAOSLOTNPNHEVO KTIPLO TPLWYV SIOPEPLOUATWY, TO OKIVNTO GUVOUABLZEL TNV AVETN
SloBiwon Pe o noUXN KOL EUXGPLOTN ATUOOQPALPA YELITOVIAC. Me UIa yEVVaLOdwpn
ETILPAVELD TIEPITIOU 84 TETPAYWVIKWV HETPWYV, TO SLOUEPLOMUO EKTEIVETAL OE TPIa
SWHATIO e KAAEG avaloyiec. To PWTELVO OOAOVL KaL N EgXwpPLoT Tpomelapia
TIPOOPEPOUV GPOOVO XWPO YLIO OTOULKEG TIPOTIUAOELS OXEBLOOUOU. Ta VEQ TIOpABupa
0€ ONG TO BWHATIO EEACPOAAILOUV OXL HOVO EUXGPLOTO PWTIONO GAAG KAl EVO GVETO
E0WTEPLKO KALO ONO TO XpOVO. X&pN 0TNV KOAG JEAETNUEVN KATOWN, N TIPOKTIKN
OTIOONKN TIOPEXEL XWPO YLO OLKIOKEG OUOKEUEG KOL AAAC OVTIKEILEVD, EYYUWMEVN TNV
TGEN. To UTTVOSWHATIO BPIoKETAL O€ ouXn TOTOBEGIA, dNOUPYWVTOG BEATIOTEG
OUVBNKEG yla EEKOUPAOTEG VUXTEG. To UPNANG TTOLOTNTOG, ETONG VEO, SATESO
dnuoupyel Lo 0T KOL QLAOEEVN OTHOOQPALPG TOCO O0TO OOAOVL 000 KAl 0TO

UTTVOO WHATLO. O EKOUYXPOVIOHOG, TIOU OAOKANPwONKe To 2025, TIepleAAGuPave, HETOEU
GAAWYV, TNV EYKOTAOTOON HIOC EVTIEAWC VEOC, MOVIEPVAC EVTIOLXIOMEVNCG Koulivac.
AUTO TO SLOPEPLOMO SLOBETEL ETTOYWYLKN €0TIO UE EVOWUOTWIEVO ATIOPPOPNTAPC,
YUYELO-KOTOWUKTN, €0TIO AYELPEUATOC KAL KOPMWPO VEPOXUTN OTIO AVOEEIOWTO OTOGAL,
EVIOYXUOVTOG TNV EUTIELPIO HOYELPEPOTOC. H SITA GV TpaTedOpicl CUUTANPWVEL TEAELD
QUTOV TOV KEVTPIKO XWpPo dlaBiwong. To MpOoEOTa OVOKALVIOHEVO UTTAVIO SLOBETEL
MOVTEPVA ETUMAQ, OTIWG VUTTNPG UE KABPEPTN, TOUCGAETO Kal EL6IKN oUVHEDN YL
TAUVTAPLO poUXwYV. Ta UPNANG TTOLOTNTOC EEQPTAMOTO PITAGVIOU OXL LOVO
eEao@alidouv TNV omoOAUTN &veon 0ag, GAAG K&VOUV Kol TNV KABNUEPLVI XPNon KL
omoAauaon. MNa 6ooug avadnTouV ETUTAEOV GTIOONKEUTIKO XWEO, SIOTIOETOL LOLWTIKO
KEAGPL KATOTILV OLTUOTOC. YTIAPXEL ETIONG TIPOOROCN OTOV KOLvOXPNOTO KNATIO,
TIPOOPEPOVTAC XWPO YO OVauUXH KOL KOLVWVIKOTIOINGN 0€ €EWTEPLKOUC XWPOUG.
AUTO TO TIPOCYPOTA OVOKOALVIOHEVO KOL GVOKGLVIOUEVO PETIPE SLAUEPLOMNA, LE LT VE
EVTOLYXLOMEVN KoUuZiva, TIOPOUCLAZETAL OE UL PLAOEEVN KOL OUYXPOVN KOTAOTAON,
ETUTPETOVIOG TNV GPECN KaToiknon. O EKOUYXPOVIGHOG OAOKANPOU TOU XWPOU
SLoBiwong, TwV PMAVIWY KOL TWV TIBPOBUpWYV €XEL TIPAYHOTOTIOINOEL e uPnAn
TIOLOTNTO KAl PPOVTIdHa. BpiokeTal 0€ €vVa KTIPLO TPLWV SLAEPLOPATWY, EYYUATAL JLO
EUXGPLOTN OTHOOPALPT KOLVOTNTAG KOL EUKOAN TIPOCROCN 08 OAEG TIC BACIKEC
OVEOELG. EUTMOPIKG KATOOTAMATS, CUVOECELG UE T HECO UOZIKNG HETAPOPAC KAl
SpaoTNPLOTNTEC AVAPUXNG €ival OAQ 0€ KOVTLVH aTOoTaoN. Agite HOVOL OO TL €XEL VA
TIPOCYPEPEL QGUTO TO UPNANG TIOLOTNTAC PETLPE SIGPEPLOMUA. OO XOPOUNE VO
KOVOVI{COUE €VA TIPOOWTIKO POVTEROU VIO VO OOC TIOPOUCLACOUE OANEC TIG
AETITOUEPELEC KOL VO OTIOVTHOOUE O€ TUXOV £PWTNOELC 0OC. AVUTIOUOVOUE VO GOG
oKouooupe!
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N\ETTTOUEPELEG TWV OVECEWV

- Dachgeschosswohnung in 3 Parteienhaus

- Wohnzimmer, Esszimmer, Schlafzimmer, Kiiche, Duschbad und Abstellraum

- neue Einbauktiche Induktionskochfeld inkl. Dunstabzug, KihI-Gefrier-Kombination,
Herd und Edelstahlspiile

- neues Duschbad inkl. Waschtisch und Badspiegel, WC und Waschmaschinen-
Stellplatz

- neuer Boden in Wohn- und Schlafzimmer

- neue Fenster in allen Zimmern

- Gartennutzung maoglich in Absprache

- Kellerraum maoglich nach Absprache
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OAa yla TnVv TomtoBeaoio

Die Wohnung befindet sich in einer ruhigen und gepflegten Wohnlage im Markt Triftern
im niederbayerischen Landkreis Rottal-Inn. Das Umfeld ist gepragt von einer
angenehmen Mischung aus Wohnhausern und viel Grin. Hier wohnt man ruhig und
dennoch zentrumsnah, mit kurzen Wegen zu allen wichtigen Einrichtungen des
taglichen Bedarfs.

Das Ortszentrum von Triftern bietet eine gute Infrastruktur mit Einkaufsmaoglichkeiten,
Apotheken, Arzten, Banken und gastronomischen Angeboten. Die Umgebung I&dt mit
sanften Hugeln, Feldern und Waldern zu Spaziergangen und Aktivitaten im Freien ein.
In der Nahe sorgt das Trifterner Freibad in den Sommermonaten fir Erholung und
FreizeitspaB, zudem sind Sportanlagen und Radwege schnell erreichbar.

Uber die BundesstraBen B388 und B20 bestehen ausgezeichnete Verbindungen in
Richtung Pfarrkirchen, Eggenfelden und Bad Birnbach. Die bekannte Rottal Therme
liegt nur etwa zehn Minuten entfernt. Auch der Bahnhof Pfarrkirchen bietet gute
Anschlisse nach Muhldorf, Landshut und Passau.

Eine Lage, die Ruhe, Natur und Alltagstauglichkeit ideal miteinander verbindet — perfekt
fur alle, die ein gepflegtes Wohnumfeld mit guter Anbindung und hohem Erholungswert
schatzen.
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AANAEC TIANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist guiltig bis 22.9.2035.
Endenergieverbrauch betragt 96.70 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1972.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung flr die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben ibernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu tGberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufiihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TIANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOC:

Ronny Lorenz

Stadtplatz 39, 84347 Pfarrkirchen
Tel.: +49 8561 - 98 59 938
E-Mail: rottal.inn@von-poll.com

2tnv amnornoinon uBuvng t¢ von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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