Kappeln — Olpenitz

ATTOKAELOTIKO OIOUEPLOUO OIOKOTIWYV OTO BEPETPO
Olpenitz Tng BaAtikAg ©@GAaocoag, akplBwe oTo
AlGvL e B€a oto Schlei kat Tn BaAtikr) ©GAaooo.

Ap16uoc¢ akivritou: 25173010

TIMH ArOPAS: 423.500 EUR « EMI®ANEIA: ca. 102.93 m2 « AQMATIA: 3
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Me o potia
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Evepyelaka dedopeva

Ymodamedia BEDARF
O¢puavon
Agplo 73.3 kWh/m?a
02.06.2035
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Mia TTpwTn evTUTIWON

ATIOKAELOTIKA dveon SloBiwong 00C¢ TEPLUEVEL OE GUTO TO SLAPEPLOMA TIEpimou 103 T
— 1BAVIKO VIO €EWG TECOEPO ATOMA. To dlapepLlopa No. 2 BploKeTOL OTO LOOYELO HLOC OTIO
TIC SUO POVTEPVECG NUL-OVEEAPTNTEG KATOLKIES, N KOBEUIO ATIO TIG OTIOIEG TIEPIACUPAVEL
TEOOEPO KOPWA SLOUEPIOUOTA, XTIOPMEVEC OTNV OPOPN EVOC COUTIEP UAPKET GTIO KATW.
Ol NUI-0veEEBPTNTEG KATOLKIEG €ivOL EUKOAO TIPOCRAOLUES HECW AVEAKUCTHPO 1 ULOG
OUMTIOYOUG EEWTEPIKAG OKGAOG. AUTH N LOVOSIKN KATOOKEUN CUVOUALEL TNV OIOTIKNA
UTIOG0MN € TNV GTIOKAELOTIKN SlaBiwon o€ £va MapaBaAAooLo TIEPIBAAAOV — IO
KOAOOYEBLACKEVN LOEC TIOU OUVOUGZEL AEITOUPYLKOTNTO KOl AVECT. H QpXLTEKTOVIKN
EVTIOOOETOL QPUOVIKG OTO OUVOALKO oxedlaoo Tou OstseeResort Olpenitz,
OUVOUGZOVTOG HOVIEPVO OXESIOOMO e UAIKG UPNANG TTIOLOTNTOG KOL PWTELVA
SwpaTa. Ta YnAS TORAVIO KOL TO EKTETOHEVA TIOPABUPG SNULOUPYOUV LA EEXWPLOTH
OTHOO@ALPA TIOU OO TIPOOKOAEL VO XOACPWOETE KOL VO EEKoupaoTeite. Eva T¢AKL 0TO
OOAOVL TIPOCYEPEL {e0TH LE0TAOLA. TO LEYAAC TIGPGOUPA TIPOCPEPOUV EKTIANKTIKA
TIOVOPOIHLKT) BEG 0TO ALAVL, TO @LOpd Schlei kal TN BaAtiky @GAacoa. Ta TIOPKE
SAMEedA OO TPAYHATIKO EUAO KOL TO TAGKAKLIG SATIESOU TIAVW OO TNV €VOOSATIESL
Bepupavon eEaocPalidouv AveTn ZeOTOOLA. AUO KOUWP A ETUTMTAWPEVD UTTVOSWUATIO |UE
KpeBaTIa (TAGToUC 1,80 W. TO KOOEVA) KOl OTOUIKEG TNAEOPAOELG TIPOCPEPOUV EVAV
EEKOUPOIOTO UTIVO. H avolxTr Kouliva gival AEITOUPYIKG KAl LOVTEPVA EEOTIAIOUEVN UE
Yuyeio, TTAUVTHPLO TUATWYV, NAEKTPLKNA KOulivd, (pOUPVO, TOOTIEPT, KAPETIEPT KOL
BpaoThpa. Zac TMPOOKAAEL va payelpeEPeTe Hali KOL VO OTIOAQUCETE YEUUOTO OE UL
XOAQPN GTHOCE@ALPA. [ OTIYHEC XOAAPWONG, SIOTIOETAL LBIWTIKOC XWPOC eUeEiag: N
@PWAOVSIKA 0CAOUVA KOl N KAWPTIVO VTOUC WIANG BPOXNG METOTPETIOUV TO SIOUEPICUO
0O€ £VQ TIPOOWTIKO KATOYUYLO0. MTIopEiTe Vo aAmoAQUCETE TOV KOBAPO GEPT TN
BOATIKNG ©AAOOCAC OTO IOLWTIKO PTMIGAKOVL. ATIO €6W, £XETE LG TIGVOPOUIKN B€Q 0TO
Aave Tou Baltic Sea Resort, Ti¢ ekBoAEg Tou Schlei kat Tnv avouyTtr BaAtiky O@aAacoa
- £VO EVTUTIWOLOKO TIGVOPCG OTIOLGSHTIOTE OTLY M TNG NUEPOACG. To SLANEPLIOUG
SlOBETEL ETONG LG KOLVOXPNOTN BEPavTa 270 T.). OTOV TEAEUTCIO OPOPO TIOU
TIPOOPEPEL TIOVOPOULKH BEQ 0TN YUPW TIEPLOXN - LOAVLKH VIO XOAGPWOoN 0TO TEAOG TNG
NUEPOG. ETUTAEOV, TO SIOUEPLOUO TEEPIACPBAVEL LOLWTIKY OTOONKN TIEPITOU 5 T.|. 0TO
UTIOYELO TOU KTLpiou - BOALKN YO TIOSAAGTA, EEOTIALOMO TIAPCAICG 1 TIPOCWTIKA
OVTIKEiMEVD. Eva GAANO TIAEOVEKTNUO: EXETE TN SIKA 0O¢ B€0n 0TAOUEUONG OE
KOLVOXPNOTO UTIOOTEYO GUTOKIVATWY E CUVOAIKA OKTW OEC0ELC - TIPOOTATEUPEVN,
BOALKNA KOl OKPLBWCG SIiAa 0TO KTiplo. O Xwpog otdbpeuong eival eEOTIAIOUEVOC e
OLKO TOU ETUTOIXLO POPTIOTH, WOTE VO UMOPEITE VO POPTILETE EUKOAD TO NAEKTPLKO OOC
OxNMa €Tt TOTIOU. TO SLAPEPLOMA TIWAELTOL TARPWCS ETUMAWMPEVO. ‘O TG ETUTIAG, TO
ETUTIAC KOl 0 EEOTIALCHOC TIEPIAGUBAVOVTAL OTNV T OYOPEC - ATO KOUWE ETUTIAC KaiL
MLOl LOVTEPVA KOUZIVO EXPL OAOUVA KAl OLKIOKEC CUOKEUEG OTIWC TIAUVTAPLO pOoUX WV
KOl OTEYVWTNPLO. AUTO GNUOIVEL OTL UMOPEITE VO EEKLVIOETE TIC SLOKOTIEG OGC AUEOWC
I VO VOLKIGOETE TO SIOUEPLOUD OE TIAPOOEPLOTEG XWpPIC KabuoTtEpnaon. BpiokeTal oTtov
TIOPAALCKO 6pOOo TOU ALuaviou oTo B€peTpo Olpenitz TNg BaAtikng ©GAaooac, To




SLOPEPLONG ATIOTEAEL LBAVIKO ONWEIO EKKIVNONG Yl XOAGPWoN Kol dpactnplotntec. H
KovTLvr TIapoAia Weidefelder - cupmeplAapBavopEVNC MGG TIGPOAIGG YIo GKUAOUG -
OTIEXEL HOALG Alya AETITA e TO TIOSLG. EMw@eANnBeite omod autnv TNV gukalpia: Tpia
OKOMN EAKUOTIKG SLOUEPIOMOTO SLOKOTIWYV £ival SIOOE0IUG TIPOG Ayopd OTO 1810 KTiplo.
[6OVIKA YO ETIEVOUTEC 1] OYOPOOTEG UE TIPOOOETEG AMAITACELG XWPOU.
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OAa yla TNV ToTI0OECIN

Das OstseeResort Olpenitz liegt in einzigartiger Lage direkt an der Ostsee im
Nordosten Schleswig-Holsteins und gehdrt als Ortsteil zur Stadt Kappeln. Auf dem
Gelande eines ehemaligen Marinestltzpunkts entsteht hier eine der gréBten maritimen
Ferienanlagen Nordeuropas — eingebettet zwischen der offenen Ostsee und der Schlei,
Deutschlands einzigem Ostseefjord.

Die besondere Lage am Wasser, die moderne Architektur sowie die Verbindung von
Natur und Infrastruktur machen das Resort zu einem gefragten Standort fur Erholung,
Wassersport und hochwertige Ferienimmobilien.

Nur etwa 6 Kilometer westlich liegt das Stadtzentrum von Kappeln, einem staatlich
anerkannten Erholungsort mit maritimem Charakter und rund 9.000 Einwohnern.

Die Stadt bietet eine ausgezeichnete Infrastruktur und vereint kleinstadtische
Lebensqualitat mit vielfaltigen Angeboten fur Alltag, Freizeit und Tourismus:

Bildung & Betreuung:

Mehrere Kindergarten

Eine Grundschule

Eine Gemeinschaftsschule mit gymnasialer Oberstufe

Ein Gymnasium

Gesundheitsversorgung:

Ein modernes Krankenhaus

Zahlreiche Haus- und Facharztpraxen, Apotheken und Physiotherapien

Einkaufen & Nahversorgung:

Diverse Supermarkte (EDEKA, REWE, Aldi, Lidl, u. a.)

Baumarkt, Drogerien und Fachgeschafte

Eine lebendige EinkaufsstraBe mit Boutiquen, Backereien, Feinkostladen und
Wochenmarkt




Maritimes & Freizeit:

Hafenanlage mit mehreren Yachthafen
Restaurants, Cafés, Bars und Kneipen mit direktem Blick aufs Wasser

Kino, Veranstaltungszentrum (,Kiek In!") und saisonale Events wie Hafenfeste oder
Fischmarkte

Schiffsanleger fur Ausflugsfahrten auf der Schlei und Ostsee

Durch die Kombination aus idyllischer Lage am Wasser, hervorragender Infrastruktur
und touristischer Attraktivitat ist Kappeln ein beliebter Ort zum Leben, Verweilen und
Investieren — und das OstseeResort Olpenitz profitiert unmittelbar von dieser Nahe.

Trotz der naturnahen Lage ist das OstseeResort Olpenitz sehr gut erreichbar:

Mit dem Auto:
Aus Richtung Hamburg tber die A7 (Abfahrt Rendsburg/Blidelsdorf) > weiter liber die
B203 Uber Eckernforde nach Kappeln

Aus Richtung Flensburg tber die B199 und B201 bis Kappeln
Ab Kappeln weiter Uber den Ortsteil Ellenberg und die OstseestraBe direkt ins Resort
(ausgeschildert)

Mit der Bahn:
Bahnhof Sliderbrarup (ca. 18 km entfernt), erreichbar lber Kiel, Schleswig und Husum

Von dort aus Weiterfahrt mit dem Regionalbus oder Taxi nach Kappeln bzw. direkt ins
OstseeResort.

Offentlicher Nahverkehr und Mobilitat vor Ort:

Linienbusverbindung zwischen Kappeln und dem OstseeResort (Haltestelle ,Olpenitz
Ostseeresort”)

Fahrradverleih, E-Scooter, Carsharing sowie das regionale SMILE24-Mobilitatskonzept
mit On-Demand-Bussen (NAH.SHUTTLE)
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AANAEC TTANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 2.6.2035.

Endenergiebedarf betragt 73.30 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2020.

Die Energieeffizienzklasse ist B.




ApBpog akwviitou: 25173010 - 24376 Kappeln — Olpenitz

2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TTANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOG:

Ingmar Bauer

NorderstraBe 27/29, 24939 Flensburg
Tel.: +49 461- 80795820
E-Mail: flensburg@von-poll.com
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