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Kappeln

ATTOKAELOTIKN LMOVOKOTOLKION UE UTTEPOXN B0 OTO
Schlei og o nouxn tomoBeoia oe adlEE0do

ApLBuoc akivritou: 25173015

TIMH AFOPAZ: 990.000 EUR « EMIOANEIA: ca. 231 m2 « AQMATIA: 6 « EKTAZH FH3: 836 m2
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Me o potia

25173015

ca. 231 m?
2TEYAVWTLIKN 0pOo®n
6

2

2005

3 x EEwtepikog
XWwpPog otébueuong,
2 x Tkapal

990.000 EUR

AveE&ptnTn
HOVOKOTOLKIO

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

ZUALvn Kopvida
ca. 61 m?

Bep&vta, WC
ETILOKETITWY,
Evtowxidopevn
kouZiva, MmaAKkovL
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Ymodamedia VERBRAUCH
O¢puavon
EAQ@PU QUGCLKO 74 KWh/m?a
aEPLo
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Mo TTpwTn €vVTUTIWON

ATTIOKAELOTIKN MOVOKOATOLKIO UE EKTIANKTIKA 6€a 0TO Schlei og eva nouyo adle€odo. lNa
O00UC EKTIMOUV TNV GVEDN, TNV NPEMIN, TNV EKAETITUCHEVN SLOBiwoN KOL TNV TOLOTNTA
ZwNG. AUTH N €EQLPETIKI CPXLTEKTOVIKA OXEOLOOMEVN KOTOLKIA, XTIopevn to 2005,
OUVOUGZEL TNV EKAETITUCEVN CPXLITEKTOVIKNA UE EVO UAYEUTIKO QUOLKO TIAVOP AT,
TIPOOPEPOVTOC OKPIBWE aUTo TIou avalntouv MoAAoi 6Tav BEAoUV va eTBPadUVOUV
TOV PUONO TNG KOONUEPLVOTNTAC KAL VO SNULOUPYHCOUV XWEO YIO O,TL TIPAYUOTIKG £XEL
onpaoic: NPepia, omepavtn B£a, TOLOTNTA KAl anmoAaucn NG LwNAG. T
ONMOVTIKOTEPG onUeia TIEpIAGPBEVOVTAL N eupUxwpPEN EUALVN BepavTa Tiepinou 40 T.u.
KO JLO TOPATOC TIEPITIOU 12 T.JL. HE YPa@IKN B€a 0TO Schlei. € LG TIPOVOLOKN
TOoTOOECIO 0TO TEAOG EVOG OBLEEOOOU - O€ AMOOTOCN AVOTIVONG amd To Schlei - auti n
YEVVOLOOWPEN KOTOKIO BPIOKETOL 0€ £VA OLOPPO OLKOTIESO 836 T.[. PE EKTIANKTLKN BEQ
0TO VEPO KAL TN YPAPIKA TIOAN Arnis, TN KUKPOTEPN TOAN TNG MNepuaviag. O xwpog
Slapiwong, mepinou 232 T.., KOTAVEUETOL OE PWTELVA ETUTIESD [UE OTIPOOKOTITEG
peTapBdaoelg. Ta YnAd ToBavia (repinou 2,95 Y. 0TO LoOYELD), TA TIAPABUPT OTIO TO
SATEDO PEXPL TNV OPOPH KAL TO QUOIKA UALKA SNLoupyoUV LG EUXAPLOTN aioBnon
XWPEOU — LIOOVIKI YIO OCOUC EKTIHOUV KATL EEXWPLOTO. To Looyelo TeplAapBaveL: - Eva
EUPUXWPO COAOVL KalL TpaTelapia he TipooBacn otnv NALOAouoTn Bepdvta e B€a
o0To Schlei - Mila povtEpva KouZiva e EVTOLXIOUEVEG OUOKEUEC UPWNANG TIOLOTNTOC KOL
MLo GveTn Tpamnelapia - Eva agpldOUeVO VIOUAATL - Eva BondnTikO SWUATLO
TIPOORGOLUO OTIO TNV Kouliva e oUVEECN TIAUVTNPIOU poUuxwV - ‘Eva @WTELVO Kal
PINOEEVO ypaPeio. ZTOV eTGVW O0po@o Ba Bpeite: - Eva avolytd oToUVTIO UE
TIOVOPOIUIKG TIApGBUPa Kal BEpAVTA O0TOV TEAEUTAIO OpO®O - AUO UTIVOSWUGTLA, TO
KOBEVA [E 8IKO TOU YKOPVTOPOUTO KAL IOLWTIKO PMAVIO. H OVAKOLVIOHEVN COPITO
TIPOOPEPEL ETUMAEOV XWPO, OTIWG: - Mo YKOAEPL e TIOP&GOUPC GTOUVTLO KAl
TIOVOPOHLKN B€a oto Schlei - Mia amobnkn. To akivnTo OAOKANPWVETGL OTIO VA
EUPUXWPO SUTAS YKAPAL e BUO NAEKTPLKEG OTIAIOTEC TTIOPTEG. AUTO TIOPEXEL GYOOVO
XWPO OXL HOVO YLO U0 OXNMUOTA GAAG KAl Yo TTIOSNAATS, €EOTIALOMO KTIOU KAl
€EOTALOMO avaAYUYNG.
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N\ETTTOUEPELEG TWV QVECEWV

Zeitlos, mit hochwertiger Ausstattung:

- Solide Holzstanderbauweise mit nordischer Larche als AuBenverkleidung in
Stllpschalung und innen machtige Balken aus weiBgelaugter Kiefer

- Edles, weiBgelaugtes Plankenparkett aus Kiefernholz, groBformatige italienische
Designerfliesen

- Hochwertige Einbaukiche mit 80 cm breitem, finfflammigem SMEG-Gasherd,
SMEG-Edelstahl-Dunstabzug und viel Stauraum

- FuBbodenheizung mit Einzelraumregelung — wohlige Warme, individuell steuerbar

- belliftete Speisekammer

- Hauswirtschaftsraum mit Stellflache fir Waschmaschine & Trockner

- Zentrale Staubsaugeranlage fur komfortables und leises saugen

- Glasfaseranschluss fir schnelles Internet, Streaming & digitales Arbeiten

- Sat-TV-Anschlisse in allen Wohnraumen

- Komfortliftung mit Warmeriickgewinnung

- Teilkeller ausgebildet als weiBe Wanne: durch diese hochwertige,
wasserundurchlassige Bauweise bleibt der Keller dauerhaft trocken

- Hochwertige Dammung, Warmeschutzverglasung und moderne Gasbrennwerttechnik
garantieren nachhaltigen Wohnkomfort

- Ein Garten wie gemalt — pflegeleicht und stilvoll

- der von einem Gartendesigner angelegte AuBenbereich vereint natirliche Eleganz mit
wenig Pflegeaufwand: Japanische Ahorne, formschdne Kieswege und eine groBzligige
Holzterrasse laden ein zum GenieBen — mit freiem Blick auf die Schlei.

- 12 m hoher, klappbarer Kunststoffflaggenmast, an welchem aus Verbundenheit zum
Land zwischen den Meeren die Schleswig-Holstein Flagge weht.
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OAa yla TnVv TomtoBeaoio

Das Grundstiick befindet sich in der beliebten Stadt Kappeln, im Ortsteil Kopperby -
nur etwa 80 Meter Luftlinie von der Schlei entfernt. Die Nahe zum Wasser ist hier nicht
nur spurbar, sondern auch sicht- und erlebbar: Die naturnahe Umgebung, die maritime
Atmosphare und der hohe Erholungswert machen diese Lage besonders attraktiv.

Kopperby ist ein ruhiges, gepflegtes Wohngebiet, welches durch seine Nahe zur Schlei
und seine Naturlage gleichermaBen begeistert. Die Schlei mit verschiedenen
Yachthafen und diversen Wander- und Fahrradwegen liegt vis-a-vis.

Mehrere Ostseestrande befinden sich in Fahrradentfernung.

Trotz der idyllischen Lage ist die Verkehrsanbindung komfortabel:

Die Kappelner Innenstadt mit Arzten, Einkaufsméglichkeiten, Restaurants und Schulen
ist nur etwa 5 Fahrminuten entfernt.

Eine Bushaltestelle mit Verbindung ins Stadtzentrum sowie zu umliegenden Orten
befindet sich in fuBlaufiger Entfernung.

Uber die B199, die B201 und B203 besteht eine gute Anbindung an Flensburg,
Schleswig und Eckernforde.

Die Lage verbindet somit Ruhe und Natur mit urbaner Erreichbarkeit — ideal fir alle, die
das Leben am Wasser schatzen, ohne auf Infrastruktur verzichten zu wollen.
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AAAEC TTIANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 23.6.2035.

Endenergieverbrauch betragt 74.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2005.

Die Energieeffizienzklasse ist B.
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o TIEPLOCOTEPEG TIANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOC:

Ingmar Bauer

NorderstraBe 27/29, 24939 Flensburg
Tel.: +49 461- 80795820
E-Mail: flensburg@von-poll.com
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