VON POLL

Berlin — Charlottenburg

DuwTelvo SlapeEPIoNa pe PYNAG TaBavia Kol TipooBoon
OTOV KATIO KOVTA 0TV TAaTeia Savignyplatz

ApLBuoc akivritou: 25176040

VON POLL

TIMH ArOPAS: 435.000 EUR « EMIOANEIA: ca. 81.39 m2 « AQMATIA: 3
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Me o potia

25176040 435.000 EUR

ca. 81.39 m? Kauferprovision
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Evepyelaka dedopeva

KevTtplkn B€puavon VERBRAUCH
TnAe 138 kWh/m?a
12.04.2028
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MAKLER-KOMPASS
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Top-Makler Berlin
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Quelle: 1B Institut HEFT 10/25

IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 10/26
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F.A.Z. INSTITUT

DEUTSCHLANDS
BEGEHRTESTE

IMMOBILIENMAKLER

VON POLL IMMOBILIEN

Basis: Anbieterreputation
02/2025

faz.net/begehrteste-produkte-services
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Mia TTpwTn evTUTIWON

KOoAWC oplooTe 0€ AUTO TO EAKUCTIKO SLAPEPLOUO O LG TIEPLZATNTN ToTIoBeoia oTNV
TIOAN KOovT& oTnV Savignyplatz! Auto To SLOUEPLONA TIPOCYEPEL APOOVEG SUVATOTNTEG
YLO OTOULKO OXEOLOCUO. BPIOKETOL OTO UTIEPUWWHEVO LOOYELO [LOG KOAOSLOTNPNMUEVNG
TIOAUKGTOLKIOG, SIOBETEL TIEPITIOU 82 TETPOYWVIKA HETPO XWPOU dlaRiwong Kal Tpia
SWHATIC. AUTO TIAPEXEL OTOV PEAAOVTIKO LOLOKTATN HIG LBAVIKA B&ON VIO vV
UAOTIOLNOEL CUYXPOVEC LOEEC SLORiwoNg CUNPWVT PE TO 1KO Tou Opapa. Ta YnAd
TORGVIO SNUIOUPYOUV UG EUXGPLOTO EUPUXWPEN aioBnon Kol Tipoodidouv 0To
SLOPEPLOUT EVOV EKAETITUCHEVO XOPOKTNPA. H KATOWN EVTUTIWOLAZEL [IE TN 00PN
SloppuUBbULon TNG: OAC TO SWHATIO €ival EUKOAQ TIPOGRACLUG OO TO KEVTPLIKO
S166p0oH0. To PWTELVO CAAOVL, XGPN OTOV TIPOOGVATOALOMO TOU TIPOG EVOV IOUXO0
TIOPASPOO, TTANUUUPIZEL OTIO PUOLKO PWC KAL EXEL LA TIOAU QINOEEVN ATUOCPALPO.
AUO €TUTTAEOV SWUATLO TIPOCPEPOUV EUEAIKTECG ETILAOYEG XPNONG, lTe wQ
UTTVOSWHATLO, YPOPEIX EITE WG OWHATLO ETILOKETTTWY. H KouZiva eival EEXwPLOTH Kail
SLOBETEL TIAPABUPO, EEA0PAAIZOVTIOG PUOLKO WG KOL dePLONO. Edw propeite va
XPNOLLOTIOIAOETE TNV UTIGPXOUCO EVIOLXLOMEVN KOUZIVA ) VO EYKOTOOTNOETE UL
MOVTEPVO EVTOLXIOMEVN KOUZIVO CUPPWVA E TIC SIKEG OOC TIPOSIOYPAPEG - Ol
OUVOECELC KOL O XWPOC OTO SATIESO TIPOCYPEPOUV LOAVIKEC OUVONKEG YO auTO. To
MTI&VLO £ivail OXEOLOOUEVO |UE YOUOTO, EUPUXWPO KOL EEOTIAIOUEVO E UTTAVIEQT KO
Tap&OUPOo. AUTO TO SIOUEPLOUS TIPOCPEPEL OTOUG AYOPAOTEG TIANPN EAeubepia ooV
QQOPG TNV ETIMAWGON KAl TOo oXeOL00M0. H eEalpeTikn ToMOBEGiO Eival £va ONUOVTIKO
TIAEOVEKTNMO: N SNMOPIARG Savignyplatz amexet Aiya HOALG BAMOTO. AUTO TIOPEXEL
eEALPETIKN IPOCROON OTA PECT HOLLKAC LETAPOPAC KOL EUKOAN TIpOoRacn o€
KOTOOTNUOTA, E0TIOTOPLA, KAPETEPLEG KOL TIOAITIOTIKA a&lobsata. H Zwvtavn yeltovia
OUVBUGZEL TNV OOTIKN LW PE UG JEYGAN TIOKIAIG ETIAOY WV AVOPUXNG KOl
Yuxaywyiog akplwg otnv mMOpTa 00CG. Eva uttdyelo SIOPEPLIOUG TIPOCPEPEL ETIUTIAEOV
Aveon Kat GeOovo amodnKeUTIKO XwpEo. Ot KovoXpnoToL XwpeOoL ival
KaAodlatnpnuevol. Eite TPOKELTAL YIO VEO OTITL YO LEUYAPLA, UKPEG OLKOYEVELEG, EITE
VIO €Va KOO SLOUEPLOMO TIOANG - AUTO TO SLOPEPLOUT TIPOCYPEPEL L TIOLKIA LG
duvoToTNTWV. EMw@eAnBeite amo ¢ SUVATOTNTEG GUTOU TOU OLOPPOU SLOUEPICUOTOG
YLO VO SNULOUPYHOETE TN SIKNA OOG OTOMIKN OEQ dlaBiwong kovTa otnv Savignyplatz.
2.0¢ evOappPUVOULE VO KAEIOETE VO POVTEROU VIO VO S€iTE AUTO TO EAKUCTLKO OKivNTO
0€ KEVTPLKN TOoTIo0EGCIO VIO €0GC.
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OAa yla TNV ToTI0OECIN

Diese Wohnlage ist eine der gefragtesten im Herzen von Charlottenburg, die den
Berlinern als gutburgerlicher Stadtteil mit hervorragender Infrastruktur bekannt ist.

Sie verfligt sowohl Uber einen direkten Anschluss an zahlreiche Buslinien als auch an
das Netz der Berliner S- und U-Bahn. S- und U-Bahnstationen sind fuBlaufig zu
erreichen: ca. 400 Meter bis zum S-Bahnhof Charlottenburg, ca. 300 Meter zum U-
Bahnhof + Bus Adenauerplatz, ca. 500Meter zum Kurfiirstendamm. Als Autofahrer
profitieren Sie von der Nahe zur Stadtautobahn.

Ebenso fuBlaufig erreichbar sind viele kleinere individuelle Boutiquen und Geschafte
fur den taglichen Bedarf. Der nahegelegene Ku'Damm, einer der beliebtesten
Shoppingmeilen Berlins, bietet Ihnen ideale Einkaufsmoglichkeiten. Mit dem Bus sind
Sie in wenigen Minuten am KaDeWe.

Das Naherholungsgebiet rund um den Lietzensee befindet sich in weniger als 1,5 km
Entfernung, lohnenswert flr einen netten Spaziergang.
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AANAEC TTANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 12.4.2028.

Endenergieverbrauch betragt 138.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1960.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TTANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOG:

Sibylle Lunkenheimer & Alexander Prokopetz

Pfalzburger StraBe 79, 10719 Berlin
Tel.: +49 30 - 3744 3340
E-Mail: berlin.city.west@von-poll.com

2tnv amnornoinon uBuvng t¢ von Poll Immobilien GmbH
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