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Attekintes

25176040 435.000 EUR

ca. 81.39 m? Kauferprovision

3 3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten

1 Kaufpreises

1 1969

1960
Szilard

Kert / k6z0s
hasznalat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kozpontifiités Energ’ia ,
Tav tanusrrvany2
12.04.2028 138 kWh/m*a
E
Tavfltés
1960
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Az ingatlan

F.A.Z. INSTITUT

DEUTSCHLANDS
BEGEHRTESTE

IMMOBILIENMAKLER

VON POLL IMMOBILIEN

Basis: Anbieterreputation
02/2025

faz.net/begehrteste-produkte-services
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Az elso benyomas

Udvézéljiik ebben a vonzé lakasban, egy keresett varosi helyen, a Savignyplatz
kozelében! Ez a lakas rengeteg lehetoséget kinal az egyedi kialakitasra. Egy jol
karbantartott tarsashaz emelt foldszintjén talalhato, korllbelll 82 négyzetméternyi
lakotérrel és harom szobaval. Ez idealis alapot biztosit a leendo tulajdonosnak ahhoz,
hogy sajat elképzelései szerint megvaldsitsa modern lakhatasi koncepcidit. A magas
mennyezet kellemesen tagas érzetet teremt, és kifinomult jelleget kdlcsonoz a
lakasnak. Az alaprajz letisztult elrendezésével lenyug6zo: minden szoba kénnyen
megkozelitheto a kdzponti folyosérol. A vilagos nappali, a csendes mellékutcara nézo
tajolasanak koszonhetoen, természetes fénnyel arasztja el magat, és nagyon hivogaté
hangulatot araszt. Tovabbi két szoba rugalmas felhasznalasi lehetoségeket kinal, akar
halészobaként, irodaként vagy vendégszobaként. A konyha kilonallo, ablakkal
rendelkezik, garantalva a természetes fényt és a szellozést. Itt hasznalhatja a meglévo
beépitett konyhat, vagy sajat igényei szerint beépithet egy modern beépitett konyhat -
a csatlakozasok és az alapteriilet idealis feltételeket biztosit ehhez. A firdoszoba
izlésesen kialakitott, tagas, kaddal és ablakkal felszerelt. Ez a lakas teljes szabadsagot
kindl a vasarloknak a berendezés és a design tekintetében. A kiemelkedo
elhelyezkedés egyik fo elonye: a népszeru Savignyplatz minddssze par lépésre
taladlhato. Ez kivalo tomegkdzlekedési hozzaférést biztosit, és konnyu hozzaférést
biztosit Uzletekhez, éttermekhez, kavézokhoz és kulturdlis latnivalokhoz. A pezsgo
kornyék a varosi életet a szabadidos és szérakozasi lehetoségek széles valasztékaval
Otvozi kdzvetlendl a kiiszobon. A pincehelyiség tovabbi kényelmet és boséges
tarolohelyet kinal. A k6zos helyiségek jol karbantartottak. Akar Uj otthonként parok, kis
csaladok szamara, akar stilusos varosi lakasként — ez a lakas szamos lehetoséget kinal.
Hasznalja ki ennek a gyonyoru lakasnak a lehetoségeit, hogy megteremtse sajat,
egyedi lakhatasi koncepcidjat a Savignyplatz kdzelében. Javasoljuk, hogy egyeztessen
idopontot a megtekintéshez, és tapasztalja meg személyesen ezt a vonzo ingatlant
kozponti helyen.
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Minden a helyszinrol

Diese Wohnlage ist eine der gefragtesten im Herzen von Charlottenburg, die den
Berlinern als gutburgerlicher Stadtteil mit hervorragender Infrastruktur bekannt ist.

Sie verfligt sowohl Uber einen direkten Anschluss an zahlreiche Buslinien als auch an
das Netz der Berliner S- und U-Bahn. S- und U-Bahnstationen sind fuBlaufig zu
erreichen: ca. 400 Meter bis zum S-Bahnhof Charlottenburg, ca. 300 Meter zum U-
Bahnhof + Bus Adenauerplatz, ca. 500Meter zum Kurfiirstendamm. Als Autofahrer
profitieren Sie von der Nahe zur Stadtautobahn.

Ebenso fuBlaufig erreichbar sind viele kleinere individuelle Boutiquen und Geschafte
fur den taglichen Bedarf. Der nahegelegene Ku'Damm, einer der beliebtesten
Shoppingmeilen Berlins, bietet Ihnen ideale Einkaufsmoglichkeiten. Mit dem Bus sind
Sie in wenigen Minuten am KaDeWe.

Das Naherholungsgebiet rund um den Lietzensee befindet sich in weniger als 1,5 km
Entfernung, lohnenswert flr einen netten Spaziergang.
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Tovabbi informacioé / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 12.4.2028.

Endenergieverbrauch betragt 138.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1960.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacidért forduljon a kapcsolattartojahoz:

Sibylle Lunkenheimer & Alexander Prokopetz

Pfalzburger StraBe 79, 10719 Berlin
Tel.: +49 30 - 3744 3340
E-Mail: berlin.city.west@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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