VON POLL

Oberzent

Alwpopn KaTokia uPnAng artodoong He OLOPEPIOUD
VIO TN VIOV - TIEpitou 7%

AplBuoc akivrjtou: 25177032a

TIMH ArOPAS: 260.000 EUR « EMIOANEIA: ca. 162 m? « AQMATIA: 8 « EKTAZH FHX: 259 m?2




AplOuoég akwvntou: 25177032a - 64760 Oberzent

Me o potia

To akivnto

Evepyeloka dedopeva

Mo TIpwTN EVTUTIWON
NAETTTOUEPELEC TWV AVECEWV
OAa yla tnv Tomnobeoio
AAAeC TIANpOYOPIEG

2 UVEPYATNG ETUKOLVWVIOG
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Me o potia

25177032a 260.000 EUR

ca. 162 m? Kauferprovision
5,95 % (inkl. MwSt.)

STEYAVWTIKN 0POPN des beurkundeten

8 Kaufpreises

5 2024
2TEPED

3

1970 Bepdvta

2 X EEwTteplkog
XWPOC OTGOPEUONG
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Evepyelaka dedopeva

KevTtplkn B€puavon BEDARF
NA&bL 202.7 KWh/m?a
12.03.2034
G
JAVete]l
2022
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ntou: 25177032a

ApLOOC aKLY
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Mo TTpwTn €vVTUTIWON

MwAeToL TANPWC EVOLKIOOUEVN TIONUKOTOLKIO PE TPIOl SIOPEPIONATO O€ OLKOTIESO
Tepinou 259 T.u. H tomtoBeaoia eival ouxn oAA& KEVTPLKN - EVO OAPEC TTAEOVEKTN O
TOOO0 VIO TOUG EVOLKIOOTEG 00O KOL YO TOUG ETIEVOUTEG. H OTIBAPG KATOOKEUAGHEVN
KOTOLKia TIPOCPEPEL CUVOAIKG TIEPITIOU 158 T.|. XWPEOU dLaBIwaong, KATAVEUNUEVO OE
Tpia SlopepiopoTa e KOAEG avaloyieg. To SIaPEPLOUT TOU Llooyeiou, Tiepimou 41 T,
EXEL AVOKALVIOTEL TIANPWC KOl SIOBETEL BIKN TOU €i0060. O TIPWTOC OPOYOC SIOOETEL
EVQ SlaPEPLONa TIEPiTOU 70 T UE EUPUXWPN SLEPPUBULON, EVW N HOVAST TOU
6eUTEPOU 0POPOU CTIOTEAEITOL ATO TIEPITOU 5T T.JL. KOl XOPOKTNPIZETOL OTIO TN
OUMTIOYH, EUKOAQ EVOLKLAOLUN KATAOKEUN TNG. To €TAOL0 KABAPO EL6OSNUC ATIO
evoikla gival 19.680 €, To omoio, 0€ OCUVOUCGGONOS HE TO OTABEPO TTOCOOTO MANPOTNTAG,
EXEL WG ATMOTEAECHA IO EAKUOTLKN amtodoon evolkioong 6,8%. Ta eE0PTANOTA KOL O
€EOTALOMOG elval AELTOUPYLKA KOL KOAG cUVTNPENUEVO. TO CUCTNUO KEVTPLKAG
BEppavong avavewdnke 10 2022 kal eEA0POAI{EL OTIOTEAEOUOTIKY BEPUOvVON. To
KTiPLO SLOBETEL HEPLKO UTIOYELD, TIOPEXOVTAC ETUITAEOV ATIOONKEUTIKO XWPO KABWC KAl
XWPO YLO UTINPECIEG TOU KTLPIOU KaL BoNBNTIKEG XPNOELG. AUO eEWTEPIKEG BEOELQ
OTABUEUONC OVAKOUV OTO OKiVNTO KL EVOIKIGZOVTAL QUTHV Th OTLyMn. H yUpw Tteploxn
OLOBETEL IO EUXAPLOTN OLKLOTIKI TOTIOOEGCIO e KAAEC CUYKOLVWVIOKEC CUVOECELC KAl
MIKPEC OTIOOTACELG OO KATOOTAMOTO KOL AVECELG.
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N\ETTTOUEPELEC TWV OVECEWV

* 3 Wohneinheiten

* 2 Separate Eingange

* Teilunterkellert

* EG Wohnung 2024 Kernsaniert
* Heizung aus 2022

* 8 Zimmer

* Dachboden mit Ausbaupotential
* 2 AuBenstellplatze




AplOpoC akvntou: 25177032a - 64760 Oberzent

OAa yla TNV ToTI0OECIN

Dieses vollstandig vermietete Mehrfamilienhaus befindet sich in der begehrten
Kernstadt von Oberzent-Beerfelden und bietet eine zentrale Lage mit Zugang zu allen
Annehmlichkeiten des taglichen Lebens. Einkaufsmdglichkeiten, Arzte und Restaurants
sind in unmittelbarer Nahe und ermdglichen Komfort im Alltag. Auch verkehrstechnisch
ist Beerfelden gut angebunden, lGber die BundesstraBen B45 und B460 erreicht man
die umliegenden Stadte von Eberbach bis Heppenheim schnell und bequem. Durch die
nahegelegene Bushaltestelle ist man bestens an das Busliniennetz angebunden.

Far Familien ist die Lage besonders attraktiv, da Schulen, Kindergarten und ein
Sportplatz nur ca. 15 Gehminuten entfernt sind.
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AAAEC TTIANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 12.3.2034.

Endenergiebedarf betragt 202.70 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2022.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TTANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOG:

Kerstin Leuchten

BraunstraBe 8-10, 64720 Michelstadt
Tel.: +49 6061 -96 94 610
E-Mail: odenwald@von-poll.com

2tnv amnornoinon uBuvng t¢ von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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