Finkenbach

|OTOPIKO KOOUNUO e OUVOTOTNTER

AptBuoc akivritou: 25177033

TIMH ArOPAS: 690.000 EUR « EMIOANEIA: ca. 345 m? « AQMATIA:10 « EKTAZH FH3: 8106 m?




AplOuoc akvntou: 25177033 - 64760 Finkenbach

Me o potia
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Evepyeloka dedopeva
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Mo TTpwTn €vVTUTIWON

DOwALlaopEVN oTnVv Kapdld tou d&ooug Odenwald, autr N €EALPETIKA LOVOKATOLKIO iy
SLWPOPN KATOIKIO TIOPOUCIAZETAL WE EVO MOVADBIKO OKIVNTO LE EVA EVIUTIWOLOKO
olKoTied0 Tepimou 8.106 T.|. KAl Lo YEVVOLOdwPN eTiLPAVELD TiEpiTou 345 T
MmaivovTtog og auTto To SLOTNPENTEO KTiPLo, KATIOLOG GloBAVETOL GUECWC TN YonTeia
TIEPOOPEVWYV ETIOXWV. H TIpo€Aeuaon Tou oTitiou XpovoAoyeital omod to 1500, otav
XPNOoigeUe WG HUAOG. Ta TEPGOTIA BEPEALD OTIO WAMITN XPOVOAOYOUVTOL GTIO GUTHV
TNV Tepio6o. To UTTOAOLTIO OTIITL XTIOTNKE OTIC GPXEC TOU 190U QLlWVA KOl ETATPATINKE
pe ayarn og i Bida Art Nouveau 1o 1918. OL 0po@EC gival SIOKOOUNUEVEG HE
TePITEX VD YUPOUBPHUOPA, KOl TG TIAPGBUPA e YWViEC cUVOUGZOVTOL APoya Ue ToV
OPMOVIKO OUVOALKO OXESLOONO KOL TNV €TIPRANTIKA TIpocoyn. AUTO TO HOVOSIKO OKivnTo
OOG TIPOOKAAEL VO CUVOUGOETE TN YONTELO €VOC LOTOPLIKOU KTLpiou HE TN
AELTOUPYLKOTNTO TNG oUYXPovNG WNG. ALOTIOEVTOL CUVOAIKA SEKT SWUATLA,
OUMTEPINOUBAVOUEVWYV EEL AVETWV UTIVOSWHATIWV KOL TPLWV TIARPWG EEOTIAIOUEVWYV
MTIGVIWY, OE TPELG 0pOPOUG. H KapdLd TOU OTILTIOU £ival 0 EUPUXWPOC XWPOG
KOBLOTIKOU JE MO TIOPOKEILEVN BBALOBNKN, He dATESO OTIO EUAO KEPAOLAEG UYNANG
TOLOTNTOC. Ta HEYGAQ TIGPAOUPA TIPOCPEPOUV AVEUTIOSLOTN BE0 0TN YUPW QUGN KAl
SNUIOUPYOUV LG PWTELVR KAl PLAOEEVN OTHOOPOLPA. H OXOANOOTIKH TIPOCOX 0TN
AETTTOUEPELD, CUPTIEPIAGHUPBAVOUEVWYV TWV KoMYWV YUPOOOVIowY, TV TIPWTOTUTIWYV
BUPWYV KOL TWV HOVASIKWYV oTolXeiwv Art Nouveau, UTIOYPOIZEL TOV LOTOPLKO
XOPOKTIAPO XWPIC va Bualdlel Tic ouyxpoveg aveoelc. O KUPLOG OPOPOG
TEPIAGPBAVEL ETIIONC €V EUPUXWPO KUPIWEG UTIVOSWHATLO, EVO UTTAVLO HE (PUOLIKO QWG
KOL QVEEAPTNTN MITAVIEPQ, KOl EVO AVETO SWUATIO ETIIOKETTWYV. H Kouliva SlabeTel
TIPWTOTUTIO GAAG SLOXPOVIKG ETUTTAG OTIO TieUKO o€ 0TI\ Darmstadt Art Nouveau tou
1915, TTOU CUPTIANPWVOVTGL ATIO LOTOPLKA GAAG EUKOAC OTN QPOVTIOC TIAOKGKLK
stoneware. To SLOUEPLOMO TNG COPITAC TEPIAAUPBAVEL KOOLOTIKO, TPIO UTIVOSWHATLY,
KOUZiva, UTTAVLIO KOL TOUGAETO ETILOKETITWY. 2TO ETUMESO TOU KATIOU, TIPOCRAGCIO ATIO
€Ew, UTAPXEL EVOG GANOC OPOPOC KOTAAANAOG VLG XPron TUTIOU SIOUEPIOUOTOG, TIOU
OTIOTEAEITOL GTIO KABLOTIKO, UTIVOSWHATLO, KOUZiva Kal UIévio. O KOAOOXESLAOUEVOG
OUVOALKOG OXESLOOMOG ETUTPETIEL TNV EUEALKTN XPNON, €iTe WG €EOXIKN KATOWKIA, €ite
WC SLPOPN KATOLKIA, €ITE WG EUPUXWPO OTITL IO OAN TNV olkoyevela. To akivnto
EVTUTIWOLALZEL OXL HOVO LE TO PEYEDOG TOU GAAG KOL E TLG TIOIKIAEG TIOAVEG XPNOELG
ToU. O UTIGPXOV HIKPOC OXUPWVOC TIPOCPEPEL TIPAKTIKA OQEAN, OTIWC OTIOONKEUTIKO
XWPEO N EPYCOTHPLO. ALATIOEVTAL ETIIONG OPKETEC BE0ELg 0TAOUEUONG. TO OIKOTIESO
XOPOKTNPIZETAL ATIO WPLUS SEVTPA KOL KAAOSIATNPNHEVOUC XWPEOUC TIPACivVou, TIou
EVYYUWVTOL UG OVEUTIOSLOTN oUvdeon Pe Th puon. Mepimou 2.326 T.|L. TOU OKLVITOU
EXEL XOPAKTNPLOTEL WG OLKOSOUNGCLO OLKOTIESD. AUTO TO HOVOSLIKO OKiVNTO OE IO
TIPOVOULaKN ToTtoOeaia oTo Finkenbach mpoopepel MTOAAEC SUVOATOTNTEG KOL OUVAUAGLZEL
TNV LOTOPIKN yoNnTEia, Tou BacideTal 0TNV KATAOTOON TOU SlaTNPNTEOU KTIPIoU, KE TIG
ouyxpoveg aveoelg. Eva EeXwPLOTO KATO@UYLO e AVEUTIOdLOTN B€Q 0TN UGN, TIOU
TIPOOPEPEL LG TIPOYHATIKA MOVOSLIKN eumelpia SlaBiwong.
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A\ETTTOUEPELEG TWV OVECEWV

* einzigartige Lage in Finkenbach

* imposante Grundstiicksflache, davon ca. 2.326 m? Baugrundstiick
* hochwertiger Kirschholzdielenboden

* unverbaubarer Blick in die Natur

* durchdachtes Gesamtkonzept

* stilvolle Gestaltung von Stuck bis hin zu Jugendstilelementen

* Verarbeitung hochwertiger Materialien

* diverse KfZ-Stellplatzflachen

* kleine Scheune
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OAa yla TnVv TomtoBeaoio

Finkenbach (Oberzent) als Ortsteil der Gemeinde Rothenberg im Odenwald bietet mit
seinen zahlreichen Wanderwegen und dem kleinen Freibad naturnahe Erholung fur
jede Altersklasse.

Die nachstgroBere Stadt Beerfelden (Oberzent) liegt nur einige wenige Kilometer von
Finkenbach entfernt.

Beerfelden mit seinen Ortsteilen und dem Umland ist die Heimat von ca. 8.900
Einwohnern.

Beerfelden grenzt im Norden an die Gemeinde Mossautal und die Stadt Erbach, im
Osten an die Gemeinden Hesseneck und Sensbachtal, im Stden an die Stadt Eberbach
(Rhein-Neckar-Kreis in Baden-Wiirttemberg) und die Gemeinde Rothenberg sowie im
Westen an die Gemeinde Wald-Michelbach (Kreis BergstraBe).

Der nachste Bahnhof befindet sich in Hirschhorn, etwa 10km entfernt. Zudem gibt es
eine direkte Busverbindung nach Beerfelden. Die Gegend ist mit einer Hohe von 397 m
U. NN. ein ausgewiesenes Wintersportgebiet.

Die zentrale Lage zwischen Heidelberg (ca. 35km entfernt) und Darmstadt (ca. 65km
entfernt) ermdoglicht eine hervorragende Anbindung an zwei bedeutende Kultur- und
Wissenschaftsstadte. Besonders Darmstadt beeindruckt durch zahlreiche
Sehenswirdigkeiten im Jugendstil.
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AANAEC TTANPOYPOPIEG

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TTANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOG:

Kerstin Leuchten

BraunstraBe 8-10, 64720 Michelstadt
Tel.: +49 6061 -96 94 610
E-Mail: odenwald@von-poll.com

2tnv amnornoinon uBuvng t¢ von Poll Immobilien GmbH
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