Finkenbach

Tortenelmi gyongyszem, potenciallal

VP azonosito: 25177033

VETELAR: 690.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 345 m2 « SZOBAK:10 « FOLDTERULET: 8106 m2
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Attekintés

25177033
ca. 345 m?
Nyeregteto
10

6

3

1910

5 x Felszini
parkolohely, 1 x
Garazs

690.000 EUR

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwsSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

2022
Karbantartott
Szilard

ca. 120 m?

Vendég WC, Kert /
k6z0s hasznalat,
Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kozpontifités A rendelkezések
; szerint nem
Olaj kotelez6
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Az elso benyomas

Az Odenwald-erdo szivében megbuvé kivételes csaladi vagy kétlakasos haz
egyedulallo ingatlanként kinalja magat, lenyug6zo, korulbellil 8106 m?-es telekkel és
korilbelll 345 m?-es tagas lakoterilettel. A muemlékvédelem alatt allé épliletbe
belépve azonnal érezheto a letunt korok varazsa. A haz eredete 1500-ra nyulik vissza,
amikor malomkeént szolgalt. A massziv homokko alap ebbol az idoszakbol szarmazik. A
haz tobbi részét a 19. szazad elején épitették, és 1918-ban gondosan szecesszids
villava alakitottak at. A mennyezetet gondosan kidolgozott stukké disziti, a bordas
ablakok pedig zokkenomentesen illeszkednek a harmonikus 6sszképbe és a fenséges
homlokzatba. Ez az egyedulallé ingatlan arra csabit, hogy 6tvozze a torténelmi épllet
varazsat a modern életstilus funkcionalitasaval. Osszesen tiz szoba all rendelkezésre,
koztuk hat kényelmes haldszoba és harom teljesen felszerelt flirdoszoba, harom
szinten elosztva. A haz szive a nagyvonallan aranyos nappali a hozza tartozo
konyvtarral, kivald minoségu cseresznyefa padldval. A nagy ablakok akadalytalan
kilatast nyujtanak a kdrnyezo természetre, és vilagos, baratsagos légkort teremtenek.
A részletekre valo aprolékos odafigyelés, beleértve a stilusos stukkomunkakat, az
eredeti ajtokat és az egyedi szecesszios elemeket, kiemeli a torténelmi jelleget a
modern kényelem feladldozasa nélkil. A foldszinten egy tagas halészoba, egy
természetes fénnyel és szabadon all6é kaddal ellatott firdoszoba, valamint egy
kényelmes vendégszoba talalhatd. A konyha eredeti, mégis idotlen fenyobutorokkal, az
1915-06s darmstadti szecesszios stilusban biiszkélkedhet, amelyet torténelmi, mégis
konnyen tisztithatd koagyag jarolap egészit ki. A tetotéri lakas egy nappalibol, harom
haloszobabol, egy konyhabdl, egy flirdoszobabdl és egy vendég WC-bol all. A kerti
szinten, kivllrol megkozelitheto, egy masik, apartmanszeru hasznalatra alkalmas szint
talalhato, amely egy nappalibdl, egy halészobabdl, egy konyhabdl és egy
firdoszobabal all. A jol atgondolt 6sszkép sokoldalu felhasznalast tesz lehetové,
legyen sz6 akar nyaralorol, kétlakasos hazrél vagy egy tagas otthonrol az egész csalad
szamara. Az ingatlan nemcsak méretével, hanem sokoldalu felhasznalasi
lehetoségeivel is lenyugdzo. A meglévo kis pajta gyakorlati elonyoket kinal, példaul
tarolohelyet vagy muhelyt. Tobb parkoldhely is rendelkezésre all. A telket érett fak és
gondozott zdldterlletek jellemzik, amelyek zavartalan kapcsolatot biztositanak a
természettel. Az ingatlan korilbellil 2326 m?-e épitési terlilet. Ez az egyedilallé
ingatlan Finkenbachban, kivalo helyen, szamos lehetoséget kinal, és a
muemlékvédelemnek kdszdnhetoen 6tvozi a torténelmi bajt a modern kényelemmel.
Egy jellegzetes menedékhely akadalytalan kilatdssal a természetre, valdban
egyedulallo életélményt nyujtva.
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Részletes felszereltség

* einzigartige Lage in Finkenbach

* imposante Grundstiicksflache, davon ca. 2.326 m? Baugrundstiick
* hochwertiger Kirschholzdielenboden

* unverbaubarer Blick in die Natur

* durchdachtes Gesamtkonzept

* stilvolle Gestaltung von Stuck bis hin zu Jugendstilelementen

* Verarbeitung hochwertiger Materialien

* diverse KfZ-Stellplatzflachen

* kleine Scheune
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Minden a helyszinrol

Finkenbach (Oberzent) als Ortsteil der Gemeinde Rothenberg im Odenwald bietet mit
seinen zahlreichen Wanderwegen und dem kleinen Freibad naturnahe Erholung fur
jede Altersklasse.

Die nachstgroBere Stadt Beerfelden (Oberzent) liegt nur einige wenige Kilometer von
Finkenbach entfernt.

Beerfelden mit seinen Ortsteilen und dem Umland ist die Heimat von ca. 8.900
Einwohnern.

Beerfelden grenzt im Norden an die Gemeinde Mossautal und die Stadt Erbach, im
Osten an die Gemeinden Hesseneck und Sensbachtal, im Stden an die Stadt Eberbach
(Rhein-Neckar-Kreis in Baden-Wiirttemberg) und die Gemeinde Rothenberg sowie im
Westen an die Gemeinde Wald-Michelbach (Kreis BergstraBe).

Der nachste Bahnhof befindet sich in Hirschhorn, etwa 10km entfernt. Zudem gibt es
eine direkte Busverbindung nach Beerfelden. Die Gegend ist mit einer Hohe von 397 m
U. NN. ein ausgewiesenes Wintersportgebiet.

Die zentrale Lage zwischen Heidelberg (ca. 35km entfernt) und Darmstadt (ca. 65km
entfernt) ermdoglicht eine hervorragende Anbindung an zwei bedeutende Kultur- und
Wissenschaftsstadte. Besonders Darmstadt beeindruckt durch zahlreiche
Sehenswirdigkeiten im Jugendstil.
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Tovabbi informacioé / adatok

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacidért forduljon a kapcsolattartojahoz:

Kerstin Leuchten

BraunstraBe 8-10, 64720 Michelstadt
Tel.: +49 6061-96 94610
E-Mail: odenwald@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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