Berlin — Schmargendorf

EupUxwpo petipe pedoveta 4,5 SWUOTIWV JE TPELG
BepdvTeg, akplBwe dirtAa oto Messelpark

ApLBLOC akivritou: 25178022

TIMH ArOPAZ: 790.000 EUR « EMI®ANEIA: ca. 145.45 m2 « AQMATIA: 4.5
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Me o potia

25178022

ca. 145.45 m?
2
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790.000 EUR
MeloveTa

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

2014
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Evepyelaka dedopeva

Ymodamedia VERBRAUCH
O¢puavon
N&BL 12 kWh/m?a
19.02.2028
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MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Berlin

Hochstnote fiir

von Poll Immobilien

Quelle: IIB Institut N HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 09/26

_\ X"‘x_:: Finden Sie

Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Mo TTpwTn €vVTUTIWON

2 € Jla ePdNTNTN, KOTATPAoLVN TOTIoBECial 0TO BEPOAIVO-ZUGPYKEVTOPP — KOVTA OTO
8800¢ KPOUVERAAVT, OXL MOKPLE OTIO TO POZeveK Kal akPIBWC SITTAC 0TO ELGUAALOKO
MEeGEANTIOPK — AUTO TO EEALPETIKO PETIPE PECOVETO OO TIEPLUEVEL, TIPOCPEPOVTOC
Tiepimou 145,45 T.u. xwpou dlaBiwong os duo emineda. Bpioketal otov 6€UTEPO Kail
OTOV TEAEUTAIO OPOYO HIOC KOAOSIOTNPENUEVNG TIOAUKOTOIKIGG, TO SIOUEPLOUD
EVTUTIWOLALZEL UE TNV EUPUXWPIT, TO PUOLKO PWC KOl TO HOVTEPVO TIEPIBAAANOV
dloBiwong. I6laitepo XOPAKTNPELOTIKO €ival oL TPELS BEPAVTEC: SUO YEVVALOOWPEG
BEPAVTEC OTNV 0POYP LE TIOVOPOLKT BEQ OTIC KOPUPEC TWV SEVTIPWYV KL LG
MIKpOTEPN BEPOVTAQ SITAC OE £VO OTIO TO UTTVOSWHATLA, TIOU TIPOCPEPEL NALOAOUOCTEG
eEWTEPLKEG AUAECG OTIOLOIOATIOTE OTLYMN TNG NHEPCCG. H TTPOooEKTIKG OXESLOOUEVN
Katoyn TMEPINOUBAVEL GUVOAIKG 4,5 SWUATIO, CUUTEPIACUBAVOUEVOU EVOG
EUPUXWPOU KOBLOTIKOU KOL TPOTELOPIOG e avoLyTr Kouldiva, TPIa UTTVOSWHGTLO KAl
EVA ETUTTAEOV NUL-OWMATLO, LOAVIKO WG YPOPELO 1) SWHUATLO ETILOKETITWYV. AUO UIAVLO e
YyoUOTO — £€Va 0€ KABE €TUMESO — EVIOXUOUV TIEPALTEPW TO UYNAO eTtinedo dveong. Mo
TIPOKTIKA OTI0ONKN OAOKANPWVEL TNV TIPOCPOPA. TO SLOPEPLOUS TEEPIAGUPBAVEL £TTIONG
B€0n OTAOUEUONC OTO UTIOYELO YKAPALZ TOU KTIPIOU KOl VO EUPUXWPO UTIOVELO |E
TaP&OUPO TIOU UTTOPEL VO XPNOLLOTIOINOEL Ue SLEPOPOUC TPOTIOUC. H EEQLPETIKN TOU
TomoBeoia avaueoa oto Schmargendorf, To Grunewald kat To Dahlem, n eyyutnta Tou
o0To Messelpark kot n uPnAnNg TIOLOTNTAG KOTOLKNEVN TIEPLOXH KOBLOTOUV QUTO TO
OKIVNTO LOOVIKO OTIITL VIO ATALTNTIKOUG KOTOIKOUG TNG TTOANG TIOU EKTIHOUV TNV
EUPUXWPIN, TO PUOIKO WG KAl TO UPnAO BLOTIKO €TMESO. OO XOPOUUE VO OOG
6eifoupe auUTO TO EAKUOTIKO SLOUEPLOMO OE LOLWTIKNA TIEPLRyNonN.
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A\ETTTOUEPELEG TWV OVECEWV

2.399 m? Gemeinschaftsgrundstiick

1036/10.000 Miteigentumsanteile

12-Parteien-Haus

145,45 m? Wohnflache auf zwei Ebenen (2. Obergeschoss und Dachgeschoss)
4,5 Zimmer

Moderne, offene Kiliche

2 Bader (Duschbad in der unteren Wohnebene, Dusch- und Wannenbad in der oberen
Wohnebene)

GroBe Dachterrasse

zwei weitere Dachterrassen

Abstellraum

Parkett in den Wohnraumen und Fluren; Fliesen in der Kliche und den Badern.
PKW-Stellplatz in der Tiefgarage (Sondernutzungsrecht)

2016 wurde die Heizung erneuert (Umstellung von Ol auf Gas).
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OAa yla TNV ToTI0OECIN

Diese attraktive Dachgeschoss-Maisonettewohnung befindet sich in Schmargendorf
an der Grenze zu Dahlem in einer reprasentativen Wohnlage direkt am schdnen
Messelpark und nahe zum Grunewald. Die Umgebung besticht durch eine gelungene
Verbindung aus urbanem Leben und naturnaher Erholung. Der angrenzende Park und
der Grunewald laden zu Spaziergangen, sportlichen Aktivitaten und entspannten
Stunden im Freien ein — eine echte Oase mitten in der Stadt.

Das Umfeld ist gepragt durch attraktive Villen, gepflegte Ein- und Zweifamilienhauser
sowie einige Mehrfamilienhauser.

Mehrere Bushaltestellen befinden sich in der Nahe. Mit dem Bus oder dem Auto haben
Sie eine ideale Anbindung an die City-West.

Nur etwa 300 m sind es bis zum "Roseneck" mit vielen Einkaufsmaoglichkeiten fir den
taglichen Bedarf. Cafés, Restaurants und Arztpraxen befinden sich ebenfalls in
nachster Nahe.

Die Kombination aus zentraler, dennoch ruhiger Lage, der Nahe zur Natur und der
ausgezeichneten Infrastruktur macht diese Adresse zu einem besonders gefragten
Wohnstandort im Berliner Westen.
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AANAEC TTANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 19.2.2028.
Endenergieverbrauch betragt 112.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1989.
Die Energieeffizienzklasse ist D.
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o TIEPLOCOTEPEG TIANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOC:

Carmen Roloff & Mirko Roloff

Breisgauer StraBe 2, 14129 Berlin
Tel.: +4930-224450840
E-Mail: zehlendorf@von-poll.com

2tnv amnornoinon uBuvng t¢ von Poll Immobifien GmbH

www.von-poll.com
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