Berlin — Schmargendorf

Tagas, 4,5 szobas penthouse maisonette apartman
harom terasszal, kozvetlenul a Messelpark mellett

VP azonosito: 25178022

VETELAR: 790.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 145.45 m2 « SZOBAK: 4.5
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Attekintés

25178022

ca. 145.45 m?
2

4.5

3

2

1987

1x Mélygarazs

790.000 EUR

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwsSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

2014
Karbantartott
Szilard

Terasz, Kert / k6z0s
hasznalat
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Attekintés: Energia adatok

Padlofltés Energia
Olaj tanusitvany
2
19.02.2028 112 kWh/m*a
D
Gaz
1989
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Az elso benyomas

Berlin-Schmargendorf keresett, lombos helyén — a Grunewald-erdo kdzelében, nem
messze Rosenecktol, kézvetleniil az idilli Messelpark mellett — varja Ont ez a kivételes
penthouse maisonette apartman, amely korllbelll 145,45 m? lakoteret kinal két szinten.
Egy jol karbantartott lakohaz masodik és legfelso emeletén taldlhato a lakas, amely
tagassagaval, természetes fényével és modern lakokornyezetével nyugozi le. Kiilonos
vonzero a harom terasz: két nagyméretu tetoterasz, ahonnan lenyugézo kilatas nyilik a
fak koronajara, és egy kisebb terasz az egyik halészobabdl, amely napsutéses
szabadtéri kikapcsolddast kinal a nap barmely szakaban. Az atgondoltan megtervezett
alaprajz 6sszesen 4,5 szobat foglal magaban, koztik egy tagas nappalit és étkezot
amerikai konyhaval, harom haldszobat és egy tovabbi félszobat, amely idealis
dolgozészobaként vagy vendégszobaként. Két izlésesen berendezett fliirdoszoba -
mindkét szinten egy — tovabb fokozza a magas szintu kényelmet. Egy praktikus
tarolohelyiség teszi teljessé az ajanlatot. A lakashoz tartozik egy parkolohely az épilet
mélygarazsaban, valamint egy tagas, ablakos pincehelyiség, amely sokféleképpen
hasznosithato. Kivalé elhelyezkedése Schmargendorf, Grunewald és Dahlem kozott, a
Messelpark kozelsége, valamint a magas szinvonalu lakodvezet idealis otthonnd teszi
ezt az ingatlant az igényes varoslakok szamara, akik értékelik a tagas teret, a
természetes fényt és a magas életszinvonalat. Orémmel mutatjuk meg Onnek ezt a
vonzo lakast egy privat megtekintés keretében.




VP azonositd: 25178022 - 14195 Berlin — Schmargendorf

Részletes felszereltség

2.399 m? Gemeinschaftsgrundstiick

1036/10.000 Miteigentumsanteile

12-Parteien-Haus

145,45 m? Wohnflache auf zwei Ebenen (2. Obergeschoss und Dachgeschoss)
4,5 Zimmer

Moderne, offene Kiliche

2 Bader (Duschbad in der unteren Wohnebene, Dusch- und Wannenbad in der oberen
Wohnebene)

GroBe Dachterrasse

zwei weitere Dachterrassen

Abstellraum

Parkett in den Wohnraumen und Fluren; Fliesen in der Kliche und den Badern.
PKW-Stellplatz in der Tiefgarage (Sondernutzungsrecht)

2016 wurde die Heizung erneuert (Umstellung von Ol auf Gas).
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Minden a helyszinrol

Diese attraktive Dachgeschoss-Maisonettewohnung befindet sich in Schmargendorf
an der Grenze zu Dahlem in einer reprasentativen Wohnlage direkt am schdnen
Messelpark und nahe zum Grunewald. Die Umgebung besticht durch eine gelungene
Verbindung aus urbanem Leben und naturnaher Erholung. Der angrenzende Park und
der Grunewald laden zu Spaziergangen, sportlichen Aktivitaten und entspannten
Stunden im Freien ein — eine echte Oase mitten in der Stadt.

Das Umfeld ist gepragt durch attraktive Villen, gepflegte Ein- und Zweifamilienhauser
sowie einige Mehrfamilienhauser.

Mehrere Bushaltestellen befinden sich in der Nahe. Mit dem Bus oder dem Auto haben
Sie eine ideale Anbindung an die City-West.

Nur etwa 300 m sind es bis zum "Roseneck" mit vielen Einkaufsmaoglichkeiten fir den
taglichen Bedarf. Cafés, Restaurants und Arztpraxen befinden sich ebenfalls in
nachster Nahe.

Die Kombination aus zentraler, dennoch ruhiger Lage, der Nahe zur Natur und der
ausgezeichneten Infrastruktur macht diese Adresse zu einem besonders gefragten
Wohnstandort im Berliner Westen.
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Tovabbi informacioé / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 19.2.2028.
Endenergieverbrauch betragt 112.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1989.
Die Energieeffizienzklasse ist D.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacidért forduljon a kapcsolattartojahoz:

Carmen Roloff & Mirko Roloff

Breisgauer StraBe 2, 14129 Berlin
Tel.: +4930-224450840
E-Mail: zehlendorf@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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