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Me o potia

25183024 500.000 EUR

ca. 140 m? Kauferprovision

5 3,50 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten

1 Kaufpreises

1950 ca. 400 m?
Bepavta
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Evepyelaka dedopeva

KevTtplkn B€puavon BEDARF
NA&bL 448.3 kWh/m?a
17.07.2035
H
JAVete]l
1914
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Mo TTpwTn €vVTUTIWON

2€ €VO OUX0, OYPOTIKO TePIBAAAOV oTnV TiepLloxn Hlsede tou Bad Essen, auTo To
EUPUXWPO aKIVNTO TIPOCYPEPEL LD TIOIKIALC SUVOTOTATWY — LOAVIKO VIO KTNVOTPOYid,
AGTPELC TWV OAOYWV KOl OTIOLOV EKTIUA [La LwH e APOOVOo avolyTo Xwpo. O Xxwpog
SloBiwong ekTeiveTal 0 £va ETMESO KOl TIEPIAAUPBAVEL CUVOALKE TIEVTE EUPUX WP
SWHATIO E EUEAIKTEC ETILAOYEC XPNONG — £VA €K TWV OTIOIWYV €ival £Val SWUATLO TIOU
ouvdeeTal. H kapdil& Tou oTuTIoU gival To JEYGAO OOAOVL Ue EUAOCOUTICN KOL TIPOGROON
OTOV TIEPLPPAYHEVO KATIO PECW TNG BEPGAVTAG. 2€ AUTOV TOV OPOPO BPIOKETAL ETONG N
KouZiva UE €Va JIKPO VTOUAGTIL KOL €va urtavio. To WC eival EexwploTto. AiAa oto
KUupiwg ottt BpiokeTal €va peyaAo BondnTiko XOA pe TIOAASG BonONTIKG SWHATLO KAl
pwnVv oT&PAoUC. AUO KON BonONTIKG KTipla eival SLGOECIUO OTO OKivNTO: TO £Val
XPNOLLOTIOLEITAL ETIL TOU TIOPOVTIOC WG OTAPRAOCG, EVW TO GAAO TIPOOPEPEL ATIOONKEUTIKO
XWPO N XWPO YLO GTOMIKEG XPNOELG KOL UTTOPEL VO TIPOCAPOOTEL OTIG avayKeg oag. H
OO@ITA KOl TO TIPWNV OTARAO TIPOCPEPOUV SUVATOTNTEG ETEKTOONG, SNIULOUPYWVTOG
ETUTTAEOV XWPO SLOBIWONG KOL XWPO YLO TIG SIKEG 0OG LOEEC. TO EKTETAPEVO OKIVNTO
KOAUTITEL TIEPITIOU 2,7 EKTAPLO — XWPLOUEVO OE KNTIO KOL TIEPLPPAYIEVO BOCKOTOTIO.
‘Evag EeXWPLOTOC, TIEPLPPAYEVOC XWPOC VIO (WO VAL APECT TIPOCRACIUOG GTIO TOUG
OTARAOUC. H eupUXwpn AUAL TIPOCPEPEL APOOVO XWPO OTABUEUONC YL TIOAAG
oxNMaTa. ETUmAEoV, eva YKOPAZ yia VO OXNUG €iVOL EVOWUOTWUEVO OTO OTITL EdW,
€VQ OTITL UE XOPOKTAPO TIEPLUEVEL TN HETAUOPPWON TOU PE PPEOCKEC LOEEC KOl
ETUOEELO KATOOKEUN - N TEAELO EUKALPIO VO TIPOYUCTOTIOOETE TIC ATOMUIKEG OOG
@\oboE&iec SloBiwong. AuTtod To aKivnTo, UE TN OTIRBOPA KATAOKEUN TOU, TNV OYPOTIKN
NPEEMIO KOl TOV GOOVO XWPO, VAL LBAVIKO YIal AGTPELS TNG PUONG UE OXESLO TTIOU
oxeTicovTal pe ta {wa. KAgioTe TO TIPOCWTIKO OOC POVTEROU EMOKEWNG CHMEPAL.
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OAa yla TNV ToTI0OECIN

Bad Essen liegt im Naturpark Terra Vita des Osnabriicker Landes an der Deutschen
FachwerkstraBe - und Fachwerk gibt es viel in Bad Essen, gut erhalten und gepflegt.
Der Kurort zeichnet sich durch seine besonders reizvolle Lage direkt am Hang des
Wiehengebirges aus.

Der Bad Essener Kirchplatz, umgeben von 100-jahrigen Linden, mit Fachwerkhausern
aus dem 17. Jahrhundert, zahlt zu den schonsten in Norddeutschland.

Bad Essen prasentiert sich mit seinen mit seinen 15.100 Einwohnern als attraktiver
Wohn- und Gewerbestandort. Hier kann das Wohnen im Griinen mit dem Arbeiten vor
der Haustlr verbunden werden.

Ein umfangreiches Angebot der Kinderbetreuung, ein voll gegliedertes Schulsystem
von der Grundschule bis zum Gymnasium sowie zahlreiche Gesundheits- und
Einkaufsmoglichkeiten tragen zu einer hohen Wohn- und Lebensqualitat bei.

Durch die reizvolle Landschaft und verkehrsguinstige Lage ist Bad Essen zu einem
beliebten Wohnort im Griinen geworden. Die abwechslungsreiche Landschaftsform
bietet eine Buhne fur Entspannung und Naturgenuss. Aber auch die Vorzige eines
wahren Outdoor-Fitness-Studios mit Wandern, Joggen oder Biken. Erganzt wird die
Frischluft-Kur durch das Bad Essener Wellness- und Therapieangebot.

Das Freizeitangebot fur Einwohner, Kur- und Urlaubsgaste der Gemeinde ist breit
gefachert: Das wohl temperierte Sole Freibad, das Hallenbad, Sportplatze, ausgebaute
Wanderwege und Reitsport Angebote bieten groBe Abwechslung.
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AANAEC TTANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 17.7.2035.

Endenergiebedarf betragt 448.30 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1914.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

Jetzt die richtige Immobilienfinanzierung finden - 0541/18 17 65 60

Sie brauchen eine gute und glnstige Finanzierung?
Der Effektivzins sollte moglichst niedrig sein, die Vertragsbedingungen sollten optimal
zu lhrer personlichen Situation passen.

Manche Banken gewahren lhnen nach der Auszahlung des Baukredits mehrere
tilgungsfreie Jahre, andere erlauben Monatsraten in variabler Hohe oder ermdéglichen
vorzeitige Tilgungszahlungen, ohne Vorfalligkeitsentschadigung zu berechnen.

Denken Sie daran: Wenn Sie eine Immobilie finanzieren wollen, sind Sie nicht auf das
Angebot Ihrer Hausbank angewiesen.

Sie mochten den Markt besser kennenlernen und von vorhandenem Branchenwissen
und unseren Topkonditionen bei Giber 350 Banken profitieren? Dann nehmen Sie gleich
Kontakt auf!

VON POLL FINANCE / OSNABRUCK - 0541/18 17 65 60
https://www.vp-finance.de/ueber-uns.html

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.




HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung flr die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben ibernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu tGberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TTANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOG:

Nina Munsberg

Lotter StraBe 22, 49078 Osnabriick
Tel.: +49541-1817 656 0
E-Mail: osnabrueck@von-poll.com

2tnv amnornoinon u@uvng t¢ von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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