Inning am Holz

lcoppPOTIa LETAEU ETIOYYEAUOTIKNAG KOL TIDOCWTIKNG
wNeg: OIKoYEVEIOKOC TIOPAOELOOC UE YPOPEID, TIIoIVA
KOl TIOGVOPOILKE B€ar

ApLBLOC akiviitou: 25185005

TIMH ArOPAS: 1.495.000 EUR « EMIQOANEIA: ca. 242 m2 « AQMATIA:6 « EKTASH MH3: 1350 m2
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Me o potia

25185005 1.495.000 EUR

ca. 242 m? AVEEGPTNTN

2TEYOVWTLKH 0pO®n HovokaTolkia

6 Kauferprovision
3,00 % (inkl. MwSt.)

3 des beurkundeten
Kaufpreises

2 2024

2004 2TEPED

2 X ZTEYOOMO VLT

auTokivnto, 2 X Bepdvta, WC

EEwTeEPIKOG XWPOCG ETILOKETTTWY, Moiva,

oTaBueuong, 1x >douva, TZAKL,

rkapad Knrog,
EvTowZopevn
Koudiva
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Evepyelaka dedopeva

Ymodamedla BEDARF
O¢puavon
HAekTpLOMOG 40.5 kWh/m?a
02.09.2035

A
HAeKTPKO

2004
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Mia TTpwTn evTUTIWON

AKOLO KOL JE TNV €10060 G€ QUTO TO OKiVNTO, GLOBAVECTE GUECWC TNV EUPUXWPIT KOl
TN ZE0TH TOU OTHOOQPALPA. TO WTELVO XOA £10060U, OTO OTIOIO £XETE IPOCROICN OTIO TN
Bopela TIAEUPA, TIPOCPEPEL L0 OIPOVLKI PON TIPOC TA SWHATLO TOU LooyEiou. H KapdLla
TOU OTUTIOU £{VOL O EKTETAPEVOC XWPOC KABLOTIKOU KOl Tpamelapiag pe TLOKL - EVOG
XWPEOC OTIOU N OLKOYEVELD KGL Ol PIAOL AGTPEUOUV VO CUYKEVTPWVOVTAL Ta YnA&
TORGVLIO e EPPAVEIC HOKOUCG 0pOPNG dNIoUPYyoUV UIa aiobnon eAeubepiag, evw TO
MEYGAQ TIOPABUPO TIPOOYEPOUV BEQ OTOV KNTO. AITTAG 0€ QUTO BPICKETAL N LOVTEPVA
KouZiva pe UPNANRG TIOLOTNTOG EVIOLXIOMEVA VIOUAGTILO KOL £VO VTOUAQTIL - LBAVIKO YL
MOyElpEPA KOl OTIOACUON YEUMATWY Hodi. o TNV MPOCWTIKN 0OC NPEUI, O
EUPUXWPOC XWPOC EUEEIOC 0OC KOAEL: EVA YUUVOOTHPLO, COOUVA KOL GIECN
TPOORaON OTNV OKETOOTH GUAR dnuloupyouV €Va KOTA@QUYLO EUEEIGC MECO OTO OTITL
00G. 2TOV EMAVW 0P0PO, Ba Bpeite Tpia GVETO UTIVOSWHATIO KOL SUO KOPY A
SLOKOOHNUEVA PITAVLA. H YWVIOKA HTAVIEPO e BEQ 0TO TIPAOLVO £ival LOLAITEPT
PINOEEVN, UTIOOXOVTOG WPEG XOAGPwoNnG. ‘OAd TG SWUATIO XOPOKTNPIZOVTAL OO TIG
EMPAVEIG HOKOUG 0POWYNG, TIOU PETOPEPOUV {EOTAOLA KAl &veon. Eva A0
XOPOKTNPLOTIKO: 0 EUMOPIKOC XWPOC HECT OTO oTtitl. Me ypapeio, aibouoa
eKTIAideuong (n omoia pmopel emiong va xpnoluoTtiolnei we SImAO YKapal), amobnKn
KOL LBLWTIKO WC, auTO TO OTITL TIpOo®EPEL O EAEUOEPOUC ETIAYYEAUATIES KOIL
ETIUXELPNMUOTIEG TNV KAAUTEPN EUKALPIO VO CUVOUGIOOUV TN {wn KAL TNV EPYOOIia KATW
OTO TNV 61 0TEYN - VW TIAPAAANAC ETTWPEAOUVTAL OTIO POPOAOYIKE 0PEAN. O
eEWTEPLKOC XWPOC £ival TOCO TIPOCEKTIKG OXESLOCHEVOC 000 KOL EVTUTIWOLOKOG: Evag
KOAOSLOTNPNMEVOC KATIOC E EUKOAN CUVTAPNON E UTIOOTEYO KATIOU TIPOCYPEPEL TO
TEANELO OKNVIKO, EVW N Bgpualvopevn TIOVa (8 X 4 |.) e cUOTNUG avTIBETNC PONG Kal
EVOWUOTWHEVO OKOAOTIGTIO YIVETOL TO KEVTPIKO ONMEIO VIO TIC KOAAOKALPLVEG WPEG.
Ao €6W, PMOPEITE VO OTIOACUOETE QVEUTIOOLOTN BEQ OTO EKTETAMEVO TOTIO - OAV [ivl
SLOKOTIEG O0TNV KaBNuepLvn {wr). To UTIOYELO EVTUTIWOLAGLEL ETIIONG HE TN WTELVOTNTA
Tou: X&pn OTO HEYGAO PWTAYWYO, TG SWHATLO TOU UTIOYEiOU €ival TIANUUUPLOPEVO GTIO
(PWE KOL ITTOPOUV VO XPNOLOTIOLNO0UV e SLAPopoug TPOTOUG - £iTe WG SWHATLO
XOMTL, OTOUVTIO €ITE WG ETUMAEOV XWPOG Ypa@eiou. YALKA UPNANG TIOLOTNTAG OTIWG
TIOPKE AMESO wenge, aoBe0TOALB0C Jura, YPOVITEVIEG OKGAEG KOL TIPOCEYEVA
XOPOKTNPELOTIKA OTIWG €VE0SATESIO BEPUOVON, TLAKL, KEVIPLKO CUOTNHA NAEKTPLKNAG
OKOUTIOG KOl EUUECOC PWTIOUOC OAOKANPWVOUV QUTH TNV EEQLPETLKI TIPOCPOPG.
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N\ETTTOUEPELEG TWV OVECEWV

* Pool mit Gegenstromanlage

* Gartendusche

* Rasenmahroboter

* Einbaukiche mit Miele-Geraten

* Wellnessbereich mit Sauna und Dusche

* Badezimmer mit Eckbadewanne und Dusche

* Betriebsgebaude mit Blro, WC und Schulungsraum
* Gartenhaus

* Garage und Carport

* 30 kWp Photovoltaik-Anlage mit 30 kWh Speicher (2024)
* Siemens Luft-Wasser-Warmepumpe LI 19M (2011)

* zentrale Staubsaugeranlage
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OAa yla TNV ToTI0OECIN

Inning am Holz liegt im idyllischen Erdinger Holzland, einer sanft hligeligen,
waldreichen Kulturlandschaft dstlich von Erding. Hier pragen Felder, Walder und kleine
Ortschaften das Bild — eine Umgebung, die Ruhe und Urspringlichkeit ausstrahit und
dennoch durch ihre zentrale Lage Uberzeugt. Mit rund 1.550 Einwohnern ist Inning eine
Gemeinde, in der man sich kennt, wo Traditionen gepflegt werden und der
Zusammenhalt groBgeschrieben wird.

Die Immobilie selbst befindet am Rande einer gewachsenen Ortschaft, sodass die
Atmosphare gleichermaBen ruhig und zugleich gut angebunden ist. Von hier aus 6ffnet
sich der Blick Uber das grune Umland, das zu Spaziergangen, Fahrradtouren oder
einfach zum Verweilen einladt. Barocke Dorfkirchen und historische Bauwerke setzen
charmante Akzente in der Umgebung.

Trotz der idyllischen Lage ist Inning am Holz bestens mit der Region vernetzt. In
weniger als 15 Minuten erreicht man die Kreisstadt Erding, ebenso schnell das nahe
Taufkirchen (Vils) mit vielféltigen Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und medizinischer
Versorgung. Auch die Stadte Landshut und Vilsbiburg liegen rund 25 bis 30 Minuten
entfernt. Pendler profitieren besonders von der Nahe zum Flughafen Minchen, der in
etwa 30 Minuten erreichbar ist, sowie von der guten Anbindung an die
Landeshauptstadt. Moosburg an der Isar mit direktem Bahnanschluss an die Strecke
Milnchen-Regensburg ist ebenfalls nur etwa 20 Kilometer entfernt.

Der offentliche Nahverkehr ist liber die MVV-Buslinie 562 gesichert, die Inning mit den
umliegenden Gemeinden verbindet. Autofahrer erreichen Uber die nahegelegene B388
in kurzer Zeit alle wichtigen Ziele der Region.

Die Lebensqualitat vor Ort wird auch durch die vorhandene Infrastruktur unterstrichen.
Fur den taglichen Bedarf gibt es Angebote in den Nachbargemeinden, gréBere
Einkaufs- und Freizeitmdglichkeiten stehen in Erding und Taufkirchen (Vils) zur
Verfligung.
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AANAEC TTANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 2.9.2035.

Endenergiebedarf betragt 40.50 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2004.
Die Energieeffizienzklasse ist A.
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o TIEPLOCOTEPEG TTANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOG:

Bernd Strohmeier

General-von-Nagel-StraBBe 8, 85354 Freising
Tel.: +49 816114 016-0
E-Mail: freising@von-poll.com
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