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TIMH ArOPAS: 430.000 EUR « EMIOANEIA: ca. 160 m2 « AQMATIA: 8 « EKTAZH HX: 475 m?




AplOpoc akvntou: 25188098 - 74193 Schwaigern

Me o potia

To akivnto

Evepyeloka dedopeva

2 XE0L0 KOTOWYEWYV

Mo TTpwTn EVTUTIWON
N\ETTTOUEPELEG TWV AVECEWYV
OAa ylwa tnv tomnobeoio
AAAEG TIANPOPOPIEC

2UVEPYATNG ETUKOLVWVIOG




AplOpuoc akvntou: 25188098 - 74193 Schwaigern

Me o potia

25188098 430.000 EUR

ca. 160 m? Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)

2TEYOVWTIKA 0pOPN des beurkundeten

8 Kaufpreises
6 2022
2TEPED
2
1963 Bepdvta, WC
1 x Fkapal Kﬂﬂégl;\sg\ﬁ)w Knmog,
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Evepyelaka dedopeva

KevTtplkn B€puavon BEDARF
NA&bL 225.9 kWh/m?a
09.05.2031
G
JAVete]l
2001
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Mo TTpwTn €vVTUTIWON

AUTH N KAAOSLATNPNMEVN NUI-OVEEAPTNTN KOTOLKIO, CUUTEPIAUBAVOUEVNC MLOG
OVOKOLVIOMEVNC coWitag, Slabetel Tiepimou 160 T.U. XWpPou Slapiwong o€ olKOTeSO
TIEPITIOU 475 T.J. KOL TIPOOPEPEL EEQALPETIKEG SUVATOTNTECG VIO SUO OLKOYEVELEG N
SloBiwon TOAAOTIAWY YEVEWYV. TO OKIVNTO EKTEIVETAL OE TPIQ ETUTESO KOl OUEPT
XwpiZetal o€ U0 AVEEAPTNTO SIOUEPIOUOTA KAL [0 OVAKOLVIOMEVN COPITa UE SUO
ETUMAEOV TIALSIKA 1 €PNPIKG SWUATIO. O 18L1OKTATNG KATOAAUBAVEL TOV ETIGVW OPOYO.
2 UVOAIKG, UTIGPXOUV OKTW SLOOECIUO SWUATIO, CUNTIEPIAGUBOVOUEVWY EEL

UTTVOS WHATIWYV TIOU PTTOPOUV VO XPNOLOTIOIN60UV EUEAIKTO WG UTTVOSWHUATLA,
ypo@eia N dwuaTia eTOKETTWY. H dlappubuion gival e&icou KatdAANAN yia
MEYOAUTEPEG OLKOYEVELEC KAl SLOBiwon TIOANGTAWY YEVEWV. TO LOOYELO OOG
KOAWOOPIZeL he VO PINOEEVO SLABPOO, GTIO TO OTIOI0 OAG TO SWHATLG EIVAL EUKOAD
mpooBaolua. H kouliva, pe UOLKO PG KoL B€a 0TOV KATIO, TIPOCPEPEL GPOHOVO XWPO
ylo va poyelpePeTe padi. To SUmAavO 0aAOVL OVOiyeL 0T BEPAVIO PE VOTLO
TIPOCOVOTOALCMO, N OTIOIO UTIOOXETAL APOOVO PUOLKO PWG. To LoOYELO TIEPIACUBAVEL
ETONG 6UO UTIVOSWHATLO KGL £VO UIAVLIO TIANMUPLOUEVO GTIO PUOLIKO WG. O eTAvw
OpPOPOC TIPOCYPEPEL TIOPOUOLD SLOPPUOULON HE GOAOVL, UTTVOSWHATIA, KOouliva Kall
MTTGVL0. Kol €W, VAl UTTOAKOVL TIPOOPEPEL EUXAPLOTO EEWTEPLKO XWPO Slapiwong. Kai
oL SUO OPOYOL BLOBETOUV PEYGAD TIOPABUPG TIOU TIGPEXOUV GPOOVO PUOIKO pwc. OAa
TO TIOPGBUPO AVTIKATOOTABNKAV e UPNANG TIoldtnTag ap&bupa PVC 1o 2000 Kait To
2001. To cUCTNUO KEVTPIKAG BEPUOVONG EYKOTAOTAONKE emiong To 2001 Kai, poli pe
TOUC GIVOVEWMEVOUC CWANVECG VEPOU 0To UTIoyELo (2010), eEao@aAilel KOAD TEXVIKO
eminedo. Eva a&loonueiwto onueio eival 0 EAKUCTIKOG KATIOC e TN B€a, TIoU
TIPOOPEPEL GPOOVO XWPO YLO avaP U, TIOLXVidL Kal XOAdpwon. O UnpooTvocg KNATIOG
TIPOOPEPEL GPOOVO TPAGCLVO KL SUVOTOTNTEG OXEOLAOHUOU, CUUTEPIAQUPBAVOUEVNG TNG
duvoTOTNTOG TPOCONKNG UGG OKOUN 6£0ng oTtaBueuong. To ykapad sivai
€EOTIAIOWEVO [E NAEKTPLKN OTIOOTH TOPTA (2017) KAl TOPEXEL GECN TIPOCROCN CTOV
KNTo. ETUITAEOV XOPOKTNPLOTIKG TIEPIAGUBAVOUV £VO EUPUXWPO UTIOYELO TIOU
TIPOOWEPEL TIOLKIAEC ETIAOYEG GTIOONKEUONG, KOABWE KOL U0 UMAVLIA E PUOLKO QWG KO
gva emunmAeov WC otn co@ita. H mpoo@otn ecwteplkr Bagn (2022) divel 0To OTiTL LA
(PPEOKLO KOL KOAOSLATNPNHEVN ELPAVION. AUTO TO aKivNnTo ival KATGAANAO YO
OLKOYEVELEG KOBWG KAL VIO SLaBiwon MOAAWY YeEVEWYV. Mn 6Ll0TAOETE VO KAEIOETE €Val
poavteBOU yLa VO 6€(TE ATIO KOVTA TIG TIOAAEC SUVATOTNTEC TIOU TIPOCPEPEL AUTO TO
oTtiTL.




AplOpoc akvntou: 25188098 - 74193 Schwaigern

A\ETTTOUEPELEG TWV OVECEWV

- Zwei autarke Wohnungen + ausgebautes Dachgeschoss mit zwei
Kinder-/Jugendzimmern

- Perfekt fur zwei Familien / Mehrgenerationenwohnen

- Schoner Garten mit Aussicht

- Vorgarten

- Garage (elektrisches Garagentor + Zugang Garten) mit Stellplatz (weiterer moglicher
Stellplatz direkt vor dem Haus)

- Balkon + Terrasse

- GroBer Kellerbereich

- 2x Tageslichtbader + weiteres WC im Dachgeschoss
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OAa yla TV TotmtoBeaoio

Die Stadt Schwaigern liegt im Westen des Landkreises Heilbronn in Baden-
Wirttemberg, am Nordrand des Heuchelbergs und im Tal der Lein, einem linken
Nebenfluss des Neckars.

Schwaigern besteht aus der Kernstadt sowie den Stadtteilen Massenbach,
Niederhofen und Stetten am Heuchelberg.

Die Gesamt-einwohnerzahl betrégt (Stand November 2024) 11.901 Einwohner, wobei
die Kernstadt selbst ca. 6.785 Einwohner zahlt.

Schwaigern profitiert von einer guten Infrastruktur, einem regen kulturellen Leben,
modernen Arbeitsmoglichkeiten und traditionellem Weinbau in der Region.

Die Anbindung an groBere Zentren ist solide: Die Stadt gehort zur Region Heilbronn-
Franken, und durch die Nahe zu Heilbronn bestehen Routineverbindungen und
Pendel-mdglichkeiten.

Die Adresse befindet sich innerhalb des Wohngebiets direkt in Schwaigern. Von hier
aus sind in fuBlaufiger oder kurzer Fahrdistanz Einrichtungen des taglichen Bedarfs zu
erreichen - rund 90 Meter entfernt — erreicht man den Bahnhof Schwaigern Ost, der
eine direkte Verbindung nach Heilbronn und Karlsruhe bietet. Fur Einkaufe des
taglichen Bedarfs liegt ein Kaufland-Supermarkt an der Heilbronner StraBe in nur etwa
350 Metern Entfernung. Ebenfalls bequem zu FuB erreichbar sind eine Backerei (ca.
330 m) und ein stadtischer Kindergarten (ca. 520 m).

Die Anbindung an das Verkehrsnetz ist glinstig: StraBenzugange fiihren ins
Stadtzentrum und in die Umgebung, wodurch eine gute Erreichbarkeit gewahrleistet
ist.

Das Wohnumfeld ist Gberwiegend gepragt von Wohnbebauung, mit moderatem
Verkehr und relativer Ruhe —ideal fur eine familienfreundliche Wohnlage.
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AANAEC TIANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 9.5.2031.

Endenergiebedarf betragt 225.90 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2001.
Die Energieeffizienzklasse ist G.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TIANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOC:

Mario Roider

MoltkestraBe 73, 74074 Heilbronn
Tel.: +49 7131-12 32 460
E-Mail: heilbronn@von-poll.com
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