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Evepyelaka dedopeva

KevTtplkn B€puavon VERBRAUCH
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Mo TTpwTn €vVTUTIWON

To eUpPUXWPO OKIVNTO OUCLOOTIKG OTIOTEAEITOL OTIO SUO YEITOVIKEG JOVOKATOIKIEG,
TIPOOYPEPOVTAC TIOAUAPLOUEC SUVATOTNTEC OXESLAOOU KAl TIPOKTIKWY ETUAOYWYV. To
"It 1", apXIKA XTIOPEVO TO 1948 Kol TARPWC AVOKALVIOPEVO To 2006/2007,
poo@EpeL TEpiTou 104 TETPAYWVIKG HETPC XwWPEOoU SloBiwong. Ta dpop@a GpXIK&
8ATESA KAl N OKAAG £X0UV OVATIGAGLWOEL UE AYATIN, EVW TA VEO TIAOKGKLO daTESOU
KOl TO €EQPTAMOTO PMAVIOU EVOPUOVIZOVTOL OOPQAT e TN G0N TOU KTipiou. To
LOOYELO TIEPIAQPBAVEL EVO EUPUXWPO KOL AVETO OOAOVL KOL TPATEOPID, IO KOAG
eEomALoOMEVN KOUZIVa UE HOVTEPVD EVTOLXLIOMEVN KOUZIVa, £Va YPOPEIO KAL £VA UTIAVIO
ME UMOVIEPT. ZTOV EMAVW OPOYO, UTIBPXEL EVA HEYAAO KUPIWG UTIVOSWHATLO, SUO
OKOMN UTTVOSWHATLO KOL VO VTOUG. ‘OANG €ival 0 KOAN KOTAOTAON KL ETOLO VIO
METOKOMLON XWPIG HEYOAEG eMeVOUOELG. To OTITL SLOBETEL EVA TIANPEG UTIOYELD, TIOU
TIPOOWEPEL GPOOVO ATIOONKEUTIKO XWPO, SWHUATLIG VIO XOUTIL KOl TIOAAG GAAQ. To
6eUTEPO, ONUAVTIKA HEYOAUTEPO OTITL, TO "ZTIiTL 2", XTioTnKe TO 1980 pe oTRopn,
UWNANG TOLOTNTAC KOTOOKEUN KOL TIPOOYEPEL TIEPITIOU 172 T.J. XWPOU dlapiwong.
MopexXeL SLEPOPECG ETIAOYEG VIO OLKOYEVELEG TIOU XPELALOVTAL GPOOVO XWEO, YL VA
ouVvOUAoOoUY TN wr) KAl TNV €PYOoia KATW OTo TNV idla 0TEYN 1) VIO XPRon wg KUpLa
KOTOLKIO M€ VO ETUTIAEOV AUTOVOO SLOUEPLOMD. TO ECWTEPLKO €ival AVETO e YOUOTO,
ME TIOAAG oToLYEla ATIO OKOUPO EUAO UPNANG TIOLOTNTOC TIOU BUMIZOUV ayYALKA R
YOAALIKG €EOXIKG OTITIOL 'EVa Olyoupd a&loonPeEiWTO XAPOKTNPLOTIKO EivVal N LeEYOAN
BEPAVTO OTOV TEAEUTAIO OPOYO, IBAVIKN VIO XOAGPWOoN 0TO TEAOC TNG NUEPOAC UE EVA
TIOTHPL KPOOL KAL W TWV KePLwV. OL AGTPELG TNC YUUVOOTIKNAG Ba PTTOPOUCaV ETIONG
VO EVOWHOTWOOUV VA YUUVOOTNPLO/XWPO €UEEIOG OTO UTIOYELD, GELOTIOLWVTAC TNV
UTIGPXOUCC 0GOUVG. AUTO TO OTITL GTIOTEAEITOL ATIO OUVOALKG 9 SWHATIO KOl 2 UTIAVLG,
KOBWC KAl ETITAEOV OTIOONKEUTIKO XWPO OTO UTIOYELO KAL EVA PEYGAO SUMAS YKAPAL e
NAEKTPIKEG TIOPTECG ME POAG KO EVOWHUOTWHUEVO OTEYAOTPO. H GUVOALKN KaT&oTOoN
€lval KOAMN KOL TOKTOTIOINHEV, OV KOL XPELALETAL KATIOLOG EKOUYXPOVIOHOG. To
YEVVOLOOwWPO okoTEedO (Tepimou 1.450 T.l.), GPKETEG BEPAVTEG, GVOLXTOL XWPOL KAL N
MEYOAN BEPAVTA TNG OTEYNG CUVOALKNG ETULPAVELOG GV TwV 100 T.U. TIPOCPEPOUV
VO EUPU QACHO SUVOTOTATWY XPHONG KOL OXESLAOHOU Yo Ta duo ottitia. ‘Eva
SLOKOOUNTIKO OLVIPLRAVL TIOPEXEL EVO OOPPO ONPelo £0TIOONG YIO XOAdpwon i
YIOPTECG KOATA TOUG BEPUOTEPOUG MNVEG. AUO PEYGAQ UTIOOTEYD KATIOU TIPOCYEPOUV
TNV TEAELO ATIOONKEUON VIO EPYOAEIN KNTIOU KOl ETUTIACL.
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OAa yla TNV ToTI0OECIN

Der wunderschone Ort Beselich ist nur 12 min. von Limburg entfernt.

Uber die nahegelegene BundesstraBe 49 lassen sich schnell die Stadte Limburg an der
Lahn, Weilburg, GieBen und Wetzlar sowie die Bundesautobahn A3 und der nur 8 km
entfernte ICE Bahnhof Limburg erreichen. In diesem Ortsteil von Beselich finden Sie
einen Kindergarten sowie direkte Busanbindungen in unmittelbarer Nahe des Hauses.
Ein aktives Vereinsleben runden die Besonderheiten des Ortsteil ab.

Das hessische Limburg liegt romantisch an der Lahn und bietet Bewohnern und
Besuchern gleichermaBen ein facettenreiches Angebot.

Mit dem angrenzenden Taunus und dem Westerwald verfligt die Stadt Gber zwei
beliebte Wander- und Ausflugsgebiete in unmittelbarer Nachbarschaft.

Die Stadt selbst zeichnet sich durch ihr historisches Flair aus und bietet moderne
Wohnbedingungen sowie abwechslungsreiche Kultur-, Sport- und
Freizeitmoglichkeiten.

Die Altstadt wird von gut erhaltener Fachwerkarchitektur bestimmt und
Sehenswirdigkeiten wie der spatromanische St. Georg-Dom, der sich eindrucksvoll
Uber der Stadt erhebt, eine gastronomische Vielfalt sowie Museen runden das
harmonische Stadtbild ab. Limburg ist durch seine exzellente Verkehrsanbindung ein
wichtiger Standort in der Wirtschaftsregion Mittelhessen. Der bekannte ICE-Bahnhof
ermoglicht eine rasche Anbindung Richtung K&ln bzw. Frankfurt. Darlber hinaus
befindet sich auch die A3 in unmittelbarer Nahe, sodass Limburg, erganzt durch
Regionalbahnhofe und BundesstraBe ein rundum attraktiver Standort flir Unternehmen
sowie charmanter Wohnort ist.
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AANAEC TIANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 9.6.2035.

Endenergieverbrauch betragt 112.90 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1982.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen flnf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TTANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOG:

Lars Luscher

GrabenstraBe 46, 65549 Limburg
Tel.: +49 6431- 288 14-0
E-Mail: limburg@von-poll.com

2tnv amnornoinon u@uvng t¢ von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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