Hadamar
Gyonyoru villa csaladjanak egy kozponti, csendes
lakoovezetben.

VP azonositd: 25189050

é

VETELAR: 849.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 216.54 m2 « SZOBAK:6 s FOLDTERULET: 560 m?
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Attekintes

25189050 849.000 EUR

ca. 216.54 m? Csaladi haz

Csonka kontyteto Kauferprovision

6 3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten

4 Kaufpreises

3 Ujszeru

2008

2 x Garazs Szilard
ca. 67 m?

Terasz, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Padlofiités Energia
Hoészivattyu tanusitvany
2
24.05.2032 32 kWh/m*a
A
Hészivattyu
2008
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Az ingatlan

Mochten auch Sie
den Wert Ihrer Immobilie
kennen?

WIR BEWERTEN
KOSTENFREI
IHRE IMMOBILIE.




VP azonosité: 25189050 - 65589 Hadamar

Az elso benyomas

**xModern csaladi haz kivalé minoségu felszereltséggel egy csendes lakéovezetben**
Ez a gyonydru villa kdzponti, mégis csendes helyen taldlhatd, kifinomult és atlagon
fellli tulajdonsagokkal, valamint egy kifogastalanul parkositott kerttel biszkélkedhet.
Egy igazan tokéletes otthon! JOl megtervezett alaprajzaval ez a lenyug6zo csaladi haz
korilbelll 217 m?-es idotlen eleganciat kinal hat szobaban és harom emeleten. Semmit
sem hagy maga utan; tokéletesen megtervezett, szamos extraval felszerelt, és nagyon
magas szinvonalon éplilt. Az ingatlan a modern lakhatasi kényelmet 6tvozi az
allanddan magas szinvonalu funkciokkal és a modern épllettechnikaval. A haz
hatékony levego-viz hoszivattyuval és napkollektoros rendszerrel van felszerelve. A
padlofutés egyenletes és kellemes meleget biztosit minden helyiségben. A
szabalyozott szellozés egész évben kellemes beltéri klimat garantal, és
energiahatékonysagot biztosit. A massziv falazészerkezet hoszigetelo kompozit
rendszerrel szintén hozzajarul az energiamegtakaritashoz és a kényelmes
lakokornyezethez. A klasszikus épitészet, a vilagos helyiségek és a gondosan
valogatott anyagok kuldnleges életélményt teremtenek. A nyar mindig a szabadban
tartozkodast jelenti. A gydnydruen parkositott kert és a lenyug06zo terasz tiszta
kikapcsolodast kinal. Itt egy pohar borral ellazulhat egy hosszu nap utan, és
egyszeruen csak jol érezheti magat, vagy meghivhatja baratait egy hétvégére egy
grillezésre. Vagy élvezze a reggelit a fedett teraszon, ahonnan kozvetlentl a konyhaba
juthat. Az egész ingatlan teljesen privat és keritett. Az alagsorban egy nagy, igényes
mosokonyha és egy kis apartman talalhato kilon bejarattal. A tagas dupla garazs két
auto szamara biztosit parkolasi lehetoséget és tovabbi tarolohelyet. Ez az ingatlan
idealis azoknak a csaladoknak, akik értékelik a magas szinvonalu lakhatast, a modern
technoldgiat és a nagyvonalu elrendezést. Tapasztalja meg személyesen ennek a
csaladi haznak a szamos elonyét egy megtekintés soran — varjuk érdeklodését.
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Részletes felszereltség

- Massivmauerwerk mit Warmedammverbundsystem
- Luftwasserwarmepumpe und thermische Solaranlage
- kontrollierte WohnraumbelUftung

- FuBbodenheizung

- Wasserenthartungsanlage

- elektrische Rollladen mit zentraler Steuerung

- Parkett und Fliesenbdden

- Traum-Einbaukiche

- KaminofenanschluB

- drei Bader

- Doppelgarage
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Minden a helyszinrol

Niederhadamar ist ein beliebter Wohnort fur Familien und Pendler Richtung Rhein-
Main-Gebiet. Das Haus befindet sich in zentraler Lage von Hadamar, samtliche
Geschafte des taglichen Bedarfs sind in unmittelbarer Nahe. Ob Einkaufsmaoglichkeiten
oder die Gastronomig, alles ist in wenigen Minuten zu erreichen. Schulen und
Kindergarten sind in unmittelbarer Umgebung, zu erwahnen ist die gute
Verkehrsanbindung und der 6ffentliche Nahverkehr..

Hadamar ist eine Stadt im Landkreis Limburg in Hessen. Sie grenzt an die Kreisstadt
Limburg an der Lahn und liegt zwischen K&ln und Frankfurt am Main.
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Tovabbi informacioé / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist guiltig bis 24.5.2032.

Endenergieverbrauch betragt 32.00 kwh/(m?*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser Warmepumpe.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2008.

Die Energieeffizienzklasse ist A.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen flnf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacidért forduljon a kapcsolattartojahoz:

Lars Luscher

GrabenstraBe 46, 65549 Limburg
Tel.: +49 6431- 288 14-0
E-Mail: limburg@von-poll.com

A von Polf Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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