Hahnstatten

EupUxwpn 81wpopn KOTOIKIO UE TIOAU OOPYPO KATIO
O€ NOUXN KOTOIKNUEVN TIEPLOXN.

AplBuoc akivritou: 25189053

m

TIMH ArOPAS: 355.000 EUR « EMI®ANEIA: ca. 172 m? « AQMATIA: 6 « EKTAZH MH3: 1092 m?2
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Evepyeloka dedopeva
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2 UVEPYATNG ETUKOLVWVIOG
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Me o potia

25189053 355.000 EUR

ca. 172 m? Kauferprovision
5,95 % (inkl. MwSt.)

STEYAVWTIKN 0POPN des beurkundeten

6 Kaufpreises

4 2010
2TEPED

2

1963 ca. 104 m?

2 x Tkapal

Knmog, MmaAkovL
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Evepyelaka dedopeva

KevTtplkn B€puavon BEDARF
Ag¢plo 130.5 kWh/m?a
15.10.2035
E
Agplo
1963
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Mia TTpwTn evTUTIWON

AUTH N KAAOSLOTNPNMEVN SLLWPOPN KATOLIKIO, XTIoMEVN TO 1963, BplokeTal o £va
EUPUXWPO OLKOTIESO TiepiTou 1.092 T.|U. KAL TIPOCPEPEL TIEPITIOU 172 T.Jh. XWPOU
SlaBiwong. To oKivNTo €XEL UTIOOTEL TAKTLKY) GUVTAPNON, UE TILO TIPOOYATNH
oAOKANpwEVN avokaivion to 2010, kol BpiokeTal og GPLOTN KATAOTAON - LOAVIKO YL
OLKOYEVELEC, BlaBiwon TTOAAWY YEVEWYV I cUVBUAOUO dlaBiwong kol epyaciag. O
Xwpo¢g dlapiwong, mepimou 172 T.U., KOTAVEUETOL 0€ £EL KOAG avVOAOYOUVTO SWHUATLO.
TEOOEPQ UTTVOSWHATLO TIDOOPEPOUV EUEAIKTEG XPNOELG, OTIWC YPOPEIR, SWUATLO
ETUOKETITWYV N TIOLOIKG SWHATIA. Ta SUO PIMAVIO UE VTIOUG EEQCPOAAIOUV GVEGT KOL
TIPOKTIKOTNTA, ELOIKA YL TIOAUMPEAT VOIKOKUPLA. H TipooeypEvn Slappubuion Twv
SWHOTIWV Kal TG JEYGAQ TIOPABUPO BEATIWVOUYV ETIIONG TNV KABNUEPLVN EPMELPIT
dloBiwong. To otitt ekouyypoviotnke 1o 2010 - n mpocoYn EAGBE €va cUVOETO
oUOTNUO EEWTEPLKNG BEPLOUOVWONG, BEATIWVOVTAG CNUOVTIKA TNV EVEPYELOK
amnodoon. Ta TPUTAG TCAWLA, TIOU EYKOTAOTAONKAV ETONG EKEIVO TO £€T0G, CUUBAAAOUV
TIEPALTEPW OTN XOMUNAL KATAVAAWGCN EVEPYELOG KOL OE VO NOUXO0 TEEPIRBAAAOV
SloBiwong. To akivnNTo BEPPAIVETAL UE KEVTPLKO OUOTNHG BEPUAVONG OEPIOU TIOU
eyKOTaoTAaONKE TO 2005, €E00POAIZOVTOC IO OELOTILOTN KOL OLKOVOULKH TIapoXh. Eva
AGAANO OELOCNUEIWTO ONUELO €ival 0 EUPUXWPOC KATIOC, TIOU TIPOOPEPEL APOOVO XWPO
VIO VO TIGHZOUV Ta TIOLOLE, VO (PUTEUOUYV ] VO KOLVWVIKOTIOLOUVTOL 0€ €EWTEPIKOUG
XWPEOUG. AUO EeXWPLOTA YKAPALZ TIAPEXOUV AVETO XWPO OTAOPEUONG KOL ETIUTIAEOV
OTIOONKEUTIKO XWPO VIO OXNMCTO, TTOSHACTO 1| EEOTIAICUO KATIOU. TO ECWTEPLKO €ivail
AELTOUPYLKO KOL OIVTIOTIOKPIVETOL OTIC OUYXPOVEC GVAYKEG: SUO EAKUOTIKA
EKOUYXPOVIOUEVD VTOUG, MO KOAR YKAMO OTIO BOCIKG EEQPTNUOTO KOl EEOTIALOMO, KOL
APOOVOC AMOBNKEUTIKOC XWPOC OAOKANPWYVOUV TNV TIPooYopd. H Tortobeaoia tou
OTITIOU TIAPEXEL EVA NOUXO TEPIPAAAOV SLOBiwoNG, TIPOOYPEPOVTOC TIAPAAANAC
eEaLPETIKN IPOoRaoN 0TNV GoTIKA wr. KATaoTAPATA, OX0AEIQ, VNTLOYWYEIQ Kail
dnuooleg ouykowvwvieg eival OAQ o€ KOVTLVR OTOoTaoN. H uttodoun ival KaAd
OVETTUYHMEVN KOL UTIOOTNPIZEL LG GIVETN KABNUEPLVT {WN YO OAECG TIC NALKIOKEG
OMGOEG. TO KOUWO EEWTEPLKO, OE OUVOUACUO |UE TOV TIPOOEYHEVO EKOCUYXPOVIOMO KAl
TOV GYOOVO XWPO, KABLOTG aUTO TO GKiVNTO LOLAITEPO EAKUCTIKO VLG OLKOYEVELEG N YL
O00UG avadNToUV BLWOLUO XWPO dlapiwong He duvatotnTeG AVATTUENG. H eUEALKTN
XPHon Tou - WG OAOKANPWHEVN LOVOKATOLKIO ] WG SlPoPn KATOLKIO - ETUTPETIEL
OTOMIKEC SleuBeTnoelg dlaBiwong. O CUVOAIKOC CUVOUGOUOG EVOG EUPUYXWPOU
OLKOTIEOOU, EKCUYYXPOVIOUEVNC SOUNC KTLPLIOU KOL AEITOUPYIKWYV XOPOAKTNPLOTIKWY
TIPOOYPEPEL OTOUC OYOPAOTECG LOAVIKEC CUVONKEC VIO LG OPOAL HETOKOULON KAOL EVO
€UPU PAONC SUVOTOTATWY OXESLOOUOU. ZO¢ TIPOOKOAOUE VO KAElOETE EVal pavTeROU
VIO VO 6€iTE OTIO KOVTA TIC LOLOTNTEC GUTOU TOU OTILTIOU. AVUTIOMOVOUE VO OOG
TIOPOUGCLACOUE TO GKiVNTO AETTTOUEPWG.
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N\ETTTOMEPELEC TWV OVECEWV

- Gaszentralheizung aus 2005

- dreifach verglaste Fenster aus 2010

- Warmedammverbundsystem Fassade aus 2010
- zwei Garagen

- Duschbader

- groBzugiger Garten
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OAa yla TnVv TomtoBeaoio

Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen und dennoch zentralen Lage, von der aus
Sie bequem Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen und 6ffentliche Verkehrsmittel erreichen
konnen.

In wenigen Gehminuten erreichen Sie alle Geschafte, Backereien, Banken, Apotheke,
Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Hauptschule,
Realschule, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel.

Der ruhige und idyllische Ort Hahnstatten hat einen hohen Wohn- u. Erholungswert
und liegt ideal zwischen Wiesbaden und Limburg. Limburg bietet einen ICE Anschluss
nach Frankfurt/M, einen Regionalbahnhof, sowie einen direkten Anschluss zur
Autobahn A3.

Die Fahrzeit nach Limburg betragt ca. 15 Minuten, wo Sie direkten ICE Anschluss nach
Frankfurt haben (17 min. Fahrzeit zum Flughafen ). Hier finden Sie auch den direkten
Zugang auf die Autobahn A3 ( Anschlussstelle Limburg Std ).

Wiesbaden ist mit dem Auto in ca. 30 Minuten zu erreichen.
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AANAEC TIANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist guiltig bis 15.10.2035.

Endenergiebedarf betragt 130.50 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1963.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TIANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOG:

Lars Luscher

GrabenstraBe 46, 65549 Limburg
Tel.: +49 6431- 288 14-0
E-Mail: limburg@von-poll.com

2tnv amnornoinon uBuvng t¢ von Poll Immobifien GmbH

www.von-poll.com
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