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Auf einen Blick

25189067

ca. 310 m?
Satteldach
M

7

4

1973

6 x Garage

479.000 EUR
Mehrfamilienhaus

Kauferprovision
5,95 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

1989

Massiv
ca. 120 m?
ca.1m?
ca. 310 m?

Terrasse, Kamin,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis

o] 194.6 KWh/m?a
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03.09.2034
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Die Immobilie

Mochten auch Sie
den Wert Ihrer Immobilie
kennen?

WIR BEWERTEN
KOSTENFREI
IHRE IMMOBILIE.
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Ein erster Eindruck

Inmitten einer angenehm gewachsenen Wohngegend prasentiert sich dieses
Mehrfamilienhaus aus dem Baujahr 1973 und der Dachgeschoss-Aufstockung 1989,
das auf einer Grundstiicksflache von ca. 1.089 m? errichtet wurde.

Mit einer groBziigigen Wohnflache von ca. 310 m? und insgesamt elf Zimmern bietet
das Objekt zahlreiche Mdéglichkeiten fur vielfaltige Nutzungskonzepte. Die Ausstattung
entspricht einem normalen Standard und wird durch eine funktionale Zentralheizung
erganzt, die fur eine zuverlassige Warmeversorgung sorgt. Eine umfassende
Modernisierung erfolgte zuletzt im Jahr 1989, sodass das Gebaude einen gepflegten
Eindruck hinterlasst.

Das Haus umfasst insgesamt vier separate Wohnungen und ermdglicht so die Nutzung
als Zinshaus/Renditeobjekt mit Ertragspotenzial. Im Erdgeschoss befinden sich zwei
eigenstandige Einheiten: eine Zwei-Zimmer-Wohnung mit Balkon sowie eine
Dreizimmer-Wohnung, deren Bewohner eine Terrasse nutzen konnen. Im
Dachgeschoss steht eine weitere groBzugige Dreizimmerwohnung zur Verfligung, zu
deren Ausstattungsmerkmalen eine Dachterrasse zahlt. Das Gartengeschoss
beherbergt zusatzlich eine kleine Zweizimmer-Wohnung; auBerdem steht hier ein
benachbarter Raum bereit, der das Potenzial flir den Umbau zu einem weiteren
Appartement bietet. Somit finden sich hier insgesamt sieben Schlafzimmer und vier
Badezimmer, die verschiedenen Wohnansprichen gerecht werden.

Das AuBenbild des Hauses wird gepragt durch eine klassische Fassade und ein
Satteldach in dunkler Ziegeloptik. Der Balkon ist durch ein Holzgelander eingefasst,
wahrend sich ein gepflegter Gartenbereich mit teilweise bewachsener Umzaunung
rund um das Haus erstreckt. Vor dem Haus sind mehrere befestigte Stellflachen und
eine groBflachige Garage mit insgesamt vier Garagen auf dem Grundstuck, die
zusatzliche Park- und Abstellmoglichkeiten bieten. Im Kellergeschoss gibt es darliber
hinaus zwei Garagenstellplatze sowie weitere praktische Abstellrdume.

Die Umgebung zeichnet sich durch Wohnhauser mit Garten und begrtinten
StraBenziligen aus. Von einigen Bereichen der Immobilie bietet sich ein weiter Blick
Uber die Stadt mit markantem historischen Bauwerk auf einer Anhdhe. Die ruhige
Wohnlage verbindet eine angenehme Nachbarschaftsatmosphare mit einer guten
Erreichbarkeit der umliegenden stadtischen Infrastrukturen.

Die Raumaufteilung unterstitzt verschiedene Nutzungsmaoglichkeiten — sei es als
Mehrgenerationenhaus, zur Vermietung einzelner Einheiten oder als Kombination aus
Wohnen und Arbeiten. Jede der vier Wohnungen verfligt Giber eigene Balkone oder
Terrassen, sodass sowohl Privatsphare als auch Aufenthaltsqualitdten im Freien




geboten werden. Die Gebaudearchitektur spiegelt den Stil der 1970er Jahre wider und
harmoniert mit dem gewachsenen Umfeld.

Dieses Mehrfamilienhaus Uiberzeugt mit einer groBzligigen Flachenaufteilung,
vielfaltigen Abstellmdglichkeiten und einem soliden Gesamteindruck. Nutzen Sie die
Gelegenheit und entdecken Sie die flexiblen Moglichkeiten, die Ihnen diese Immobilie
bietet. Fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin stehen wir Ihnen
gerne zur Verfligung.

2 Wohnungen sind vermietet, eine Erdgeschosswohnung und die groBziigige
DachgeschoBwohnung stehen fir eine Eigennutzung oder Vermietung frei. Zudem gibt
es Potential fur weitere Mietflachen und fur die Steigerung der Mieteinnahmen.

Die jahrliche Kaltmiete bei Vollvermietung wird ca. 26.000 € betragen.
Die Lage des Hauses ist zentral und gut angebunden an 6ffentliche Verkehrsmittel und
Infrastruktur. Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen, Kindergarten und die Lahn sind bequem

zu FuB oder mit dem Fahrrad erreichbar.

Insgesamt handelt es sich um eine Immobilie , die sich ideal als Investitionsobjekt
eignet.
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Ausstattung und Details

Insgesamt vier Wohnungen.

Im EG zwei Wohnungen, eine Zwei-Zimmer-Wohnung mit Balkon und eine Dreizimmer-
Wohnung mit Terrasse.

Im DG befindet sich eine groBzligige Dreizimmerwohnung mit einer tollen
Dachterrasse.

Im Gartengeschoss eine kleine Zweizimmer-Wohnung, der benachbarte Raum kdnnte
zu einem Appartement umgebaut werden.

Im KG zwei Garagenstellplatze und Abstellraume vorhanden.

Auf dem Gelande befinden sich vier weitere Garagen.
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Alles zum Standort

Runkel in Hessen besticht durch seine familienfreundliche Atmosphare und die
harmonische Verbindung von naturnahem Wohnen mit einer soliden Infrastruktur. Die
Stadt prasentiert sich als ein Ort, an dem sich Lebensqualitat und Geborgenheit
vereinen — gepragt von tberwiegend Ein- und Zweifamilienhdusern in einem
moderaten Preissegment, das besonders Familien eine attraktive und bezahlbare
Wohnperspektive bietet. Die ruhige Lage, gepaart mit einer stabilen Nachfrage und
provisionsfreien Direktverkaufen, schafft ein sicheres Umfeld flr eine langfristige und
sorgenfreie Zukunftsgestaltung.

In Runkel finden Familien ein Umfeld vor, das Sicherheit und Gemeinschaft fordert. Die
Uberschaubare GroBe der Stadt ermoglicht kurze Wege und eine enge Vernetzung der
Nachbarschaft, was gerade fir Kinder und Eltern ein wertvolles Geflihl von
Vertrautheit und Schutz schafft. Hier konnen Kinder unbeschwert aufwachsen,
wahrend Eltern die Vorzuge einer intakten Infrastruktur und vielfaltiger
Freizeitmoglichkeiten genieBen.

Die hervorragende Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist ein weiterer
Pluspunkt: Nur wenige Gehminuten entfernt liegt die Bushaltestelle ,Neue Briicke" (1-2
Minuten zu FuB), und in etwa sieben Minuten erreichen Sie den Bahnhof Runkel, der
eine schnelle Verbindung in die umliegenden Stadte ermaoglicht. Fir Familien mit
Kindern sind die Bildungsangebote besonders tberzeugend: Kindergarten befinden
sich bereits in 4 bis 16 Minuten FuBweg, wahrend die Johann-Christian-Senckenberg-
Schule als weiterfiihrende Schule in nur etwa 11 Minuten erreichbar ist. Auch
Grundschulen wie die Schule am Sonnenhang sind in circa 20 Minuten zu FuBB
erreichbar und bieten eine verlassliche schulische Basis.

Die Gesundheitsversorgung ist mit Arzten, Zahnarzten und Apotheken in unmittelbarer
Nahe - teilweise nur 2 bis 6 Minuten zu FuB — optimal gewahrleistet und sorgt flr ein
beruhigendes Geflhl der Sicherheit. Erganzend dazu laden zahlreiche
Freizeitangebote zum gemeinsamen Erleben ein: Der nahegelegene Park und die
Badeinsel Runkel sind in nur 5 bis 6 Minuten zu FuB erreichbar und bieten Raum fur
Bewegung und Erholung an der frischen Luft. Spielplatze und Sportanlagen in
fuBlaufiger Entfernung fordern die aktive Freizeitgestaltung der Kinder, wahrend das
Haus der Vereine und weitere Gemeinschaftseinrichtungen das soziale Miteinander
starken.

Fir Familien, die Wert auf eine sichere, naturnahe und zugleich gut angebundene
Wohnlage legen, ist Runkel ein Ort, der Geborgenheit und Lebensfreude in idealer
Weise verbindet. Hier eroffnet sich ein behitetes Zuhause, in dem Kinder unbeschwert




aufwachsen und Eltern eine ausgewogene Balance zwischen Ruhe und urbaner Nahe
genieBen kdénnen.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es filr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Lars Luscher

GrabenstraBe 46, 65549 Limburg
Tel.: +49 6431- 288 14-0
E-Mail: limburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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