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5 x EEwTteplkog
XWwpPog otébueuong,
2 x Tkap&l

795.000 EUR

AveE&ptnTn
HOVOKOTOLKIO

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

2TEPED

Bepdvta, WC
ETILOKETTTWY, Moiva,
>douva, TZAKL,
KAmog, MToAKovL
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Evepyelaka dedopeva

KevTtplkn B€puavon BEDARF
NA&bL 207.8 kWh/m?a
10.11.2035
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lhre Immobilienspezialisten

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 0781 -94 843510

Shop Offenburg | Lange StraBe 29 | 77652 Offenburg | offenburg@von-poll.com | www.von-poll.com/offenburg

www.von-poll.com
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Mo TTpwTn €vVTUTIWON

E6w mMapouctddoupe UG EUPUXWPEN MOVOKATOLKIO O€ KEVTPLKN TOTIo0EGiO 0TO
Schutterwald, pe anepavtn B€a oTNV YUPW €E0XN KAl T XwPA@La. ONOKANPpWONKE TO
1982 kol ipooepel Tiepinou 231 T.W. Xwpou dlapiwong, KaBwE Kal Eva EEXWPLOTO
SIOPEPLOUT 55 T, LBAVIKO Yla evolkioon. To EVTUTIWOLOKO akivnTo 3.320 T.J. SLaBETEL
EVOV HEYAAO KATIO TIOU TIEPIBGAAETOL GTIO YUON, eEacalidovtag uPnAo Baduo
IOLWTIKOTNTOC. BpiokeTal og €va oxedlaouevo adlegodo, To oKivnTo OTIOACGUBAVEL
NPEMIOG Kal YaARVNG, eEQAEIPOVTOC TNV KUKAOQOpPIia. AVoLXTa XWPAPLa 0ploBeTouV
TO OKivNTO, TTPOOKAAWVTACG VIO XOAAGPOUC TEPIMATOUC KOl XaA&pwaon otn guon. To
LOOYELO SLOBETEL EVO EUPUXWPO, EVIAIO XWPO KABLOTIKOU KoL TPaTEapiag e GEDN
TPOoRaon 0Tn BEPGVTA Kal ToV KATIO. MOAAG TIOPABUPQ SNULOUPYOUV LG PWTELVH KAl
PINOEEVN ATUOCPOLPO KOL TIPOOPEPOUV EKTTIANKTIKI BEQ 0TO YUPW TIPGOLVO. AUTO TO
ETUMESO TEPIAAPPAVEL ETHONG EVO AVETO KABLOTIKO PE TLAKL KL EVA SITAGVO ypageio.
Ta dWHATIA gival avolXTd, OAAG UTTOPOUV EUKOAD VO XWPLOTOUV O€ £WC KOL TEOOEPT
EeXWPLOTA SWHATL, AV XpelaoTel. To Lodyelo TTEPINOUBAVEL ETIIONG L0 KOUZIVO e
EVO UKPO PITGAKOVL TIPWLVOU, €VA BEOTIAPLO KAL LG TOUGAETO ETILOKETITWV. ML
OKETIOOTH BEPAVTA HE EVOWUOTWHEVO TLOKL OOC TIPOOKAAEL VO OTIOAQUCETE WPEG
XOAGPWONG O EEWTEPLKOUC XWPOUG. ZTOV ETIAVW OPOYO, UTIGPYXOUV Tpid

UTIVOS WUATLO, CUUTEPIAQUBOVOEVOU TOU EUPUXWPOU KUPIWES UTTVOSWUOTIOU e
OLWTIKO PTIAVLO, TIPOCRACLUO ATIO TO SIASPOO KOL EEOTIAIOUEVO UE UTTOVIEQPD, VTOUG,
SITAO VITTITAPO KOl TOUGAETO. ‘Eval eTUTTAE0V SWUATIO EQATITETAL TOU KUPLWG
UTTVOSWHOTIOU, L16AVIKO WC YKOAPVTIOPOUTIC I TIPOKTIKOG ATIOONKEUTIKOC XWPOG. AT TO
KUPIWC UTTVOSWUATLO, £XETE TPOORACN O0TO NALOAOUGCTO UTMOAKOVL LE Geon TIpocRaon
01N MEYOAN TOPATOC, LOAVIKN VIO XOAGPWON KAl ATMOAQUGCH TOU NPEUOU
TepIBAAAOVTOC. Ta U0 GAAG SWHATLO £ivVal IBAVIKA WG TIOLOIKA UTIVOSWUGTLO
SWHATLO ETILOKETITWY, TO £VA €K TWV OTOIWYV €XEL 8IKO TOU PMOAKOVL. H copita £xel
EMPAdOV Tepimou 80 T.|. KGL TIPOOPEPEL OCNUAVTIKEG SUVOTOTNTEG eMEKTAONG. Ol
OUVOEDELG UBPEUONG KOL ATIOXETEUONG €ivalL 6N ToTtoBeTNUEVEG. To UTIOYELO Eival Eva
LOLOITEPO XOPOKTNPLOTIKO. EKTOC OTIO GPKETEG ATOBNKEG, TO aKivNTO TEPINOUBAVEL EVal
OUTOVOMO SLOPEPLONG HE SUO SWHATLO, EVO UTTAVLO KOl ULl Koudiva. ETUmAEoV, JLa
OLWTLKN 0aon eueiog Pe Toiva, odouva, VTOUG, GTIOSUTAPLO KOL TOUOAETO 0OG
TIPOOKOAEL VO XOAOPWOETE KAL VO NPEPNOETE. O PWTELVOG XWPOG TNG TLoivog
SLOBETEL EVAV AEITOUPYIKO PEVYITN TIOU TIAPEXEL EUXAPLOTO PPECKO BEPD OE KOAO
KOLPO. ATIO €6W), EXETE AUEON TIPOCROICN OE UG OTIOPMOVWHEVN BEPAVTQ, TIOU EYYUGTAL
OLWTIKOTNTA KOL XOAGPWOoN o€ €EWTEPIKOUCG XWPOUC. Eva TtNyAdL e UTIoyELd UBOTA,
TIPOORACLUO ATIO TN BEPAVTA, TIPOCPEPEL LA TIOKIAIS XprioewyV. To akKivnTo
TEPINAPBAVEL EVO OITTAO YKOPAL KOL TIEVTE ETUTTAEOV BECELC OTABUEUONG, TIOPEXOVTOC
APOOVO XWPEO VLT TIOAAG OXNUCTO Kol ETILOKETTEG. O KAUOTAPOC TIETPEAGiOU
OVTIKOTAOTAONKE To 2006. EVW TO KTiplo XPEIGLETAL avaKaivion, n otiRapn, uPnAAg
TIOLOTNTOC KOTGOKEUN TOU EIVAL £VO ONUAVTIKO TIAEOVEKTNO KO TIPOCPEPEL PEYAAEC
BUVOTOTNTEG VA ViVEL £Va TIPOYUATIKO OTITL TWV OVEIpWYV ToU.
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N\ETTTOUEPELEC TWV OVECEWV

- Einfamilienhaus

- Einliegerwohnung

- 1.948 m? Bauerwartungsland
- Schwimmbad

- Sauna

- Ausbaupotential im Speicher
- Kamin
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OAa yla TnVv TomtoBeaoio

Schutterwald und Offenburg bilden gemeinsam eine Region, die landliche Idylle mit
stadtischer Vielfalt perfekt vereint. Schutterwald besticht als lebenswerte Gemeinde
mit einer harmonischen Verbindung aus landlicher Ruhe und moderner Infrastruktur.
Die attraktive Lage direkt bei Offenburg und an der A5 garantiert eine hervorragende
Anbindung an Arbeitsplatze, Gesundheitsversorgung und vielfaltige
Freizeitmoglichkeiten. Nur wenige Minuten trennen die Bewohner von der lebhaften
Offenburger Innenstadt, die mit kultureller Vielfalt, gastronomischem Angebot und
einem attraktiven Einzelhandel Gberzeugt.

Die Gemeinde Schutterwald bietet eine sichere und zukunftsorientierte Umgebung, die
besonders Familien ein ausgewogenes Verhaltnis von Lebensqualitat und
Wachstumspotenzial verspricht. Eine ruhige Wohnlage, ein starkes
Gemeinschaftsgefiihl und zahlreiche Freizeitangebote wie Spielplatze, Sportanlagen
und der nahegelegene Baggersee schaffen ideale Bedingungen fir ein aktives und
entspanntes Familienleben. Kindergarten, Schulen, Arztpraxen und
Einkaufsmaoglichkeiten befinden sich in unmittelbarer Nahe und machen den Alltag
angenehm unkompliziert.

Dank der optimalen Verkehrsanbindung tber die A5 sowie die Rheintal-Bahnstrecke
zwischen Basel und Karlsruhe sind sowohl Freiburg, Baden-Baden und Karlsruhe als
auch das nahe StraBburg muhelos erreichbar. Die direkte TGV-Verbindung nach Paris
unterstreicht die internationale Ausrichtung und Attraktivitat der Region.

Hier genieBen Sie die Ruhe des Griinen, ohne auf die Vorteile einer lebendigen Stadt
verzichten zu mussen, ein idealer Ort flr Familien, Berufstatige und alle, die Wert auf
Lebensqualitat, Sicherheit und eine starke Gemeinschaft legen.
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AAAEC TTIANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 10.11.2035.

Endenergiebedarf betragt 207.80 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrdger der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1982.
Die Energieeffizienzklasse ist G.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TIANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOC:

Christian Schmeichel

Lange StraBe 29, 77652 Offenburg
Tel.: +49781-94 84 3510
E-Mail: offenburg@von-poll.com

2tnv amnornoinon uBuvng t¢ von Poll Immobifien GmbH

www.von-poll.com
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