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Evepyelaka dedopeva
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Mo TTpwTn €vTUTILWON

OvelpeUeoTe TN VEQ 00G KUPLO | SEUTEPEUOUCT KATOLKial 0To vnol Wangerooge; Tote
To "8er Huus Wangarou" €ival TO 16aVIKO HEPOG VIO €0GG. XTIOMEVO e UPNAEQ
POSdLaYPaPES amod TOURAQ, To "8er Huus Wangarou" uttoBARNBONKe O€ EKTETAPEVEG
OVaKOLVioelg To KaAoKaipt Tou 2020, HETATPETOVTIAC TO O £VA TIPOYHATIKA
€EALPETIKO OTITL UE TECOEPD UTIVOOWHUATLO, VO EUPUXWPO OOAOVL KOl TpaTelapia Kail
U0 MARPN pmnavia. Me miepinou 140 TETPAYWVIKE HETPO XWpPOoU SloBiwong og duo
ETUMESO KA EVO OLKOTIESO 635 TETPAYWVIKWYV HETPWY, QUTA N aveEEGPTNTN KAl TANPWG
TIEPLPPCYHEVN LOVOKATOLKIO TIPOCPEPEL GPOOVO XWPO KAl EAeuBepia yia OAN TNV
OLKOYEVELQ, CUUTEPIAQUPBAVOUEVWYV TWYV TIOLSLWYV KOl €VOG OKUAOU. AUTA N
MOVOKOTOIKIG TIWAEITAL TARPWG ETUMAWHEVN KOL EEOTIAIOUEVN, EEACPOAILOVTAC UL
OMOAN KOL ypryopn HETAROON YIO TOUG LEAAOVTIKOUG LOLOKTATEG. MTEite PECQ Kail
OTIOAGUOTE JILO EKAETITUCHEVN SLOPBIwoN e GvEDN KOL OUYXPOVEG OVETELG. To LOOYELO
SLOBETEL EVLIAIO XWPO KABLOTIKOU Kail Tpomelapiag. Eva peyadAo tpamedl @oyntou yio
OKTW GTOMO OOG TIEPLUEVEL, LOAVIKO VIO VO GTIOAAUOETE YEUUOTO [E TNV OLKOYEVELD
TOUG @iAOUC 0O 0€ UG XOAOPN aTUOoPaLpa. H uPnARg molotnTocg, mTPooeaTa
eEomAlopevn Kouliva eival TIANPWCG €EOTIAIOUEVN PE OAEC TIG NAEKTPLIKEC OUOKEUEG.
‘Evag peYAAOG KOL AVETOC YWVIOKOC KAVATIEG OTO OGAOVL OOC TIPOOKOAEL VO TIEPAOETE
Bpdadla padi. EmumAeoy, ol peyadAeg toAuBpoveg Fatboy og oxnua TToOUP TIPOCPEPOUV
XOAGPWON Yo OAEC TIC NALKIEG. ATIO TO COAOVL, £XETE MPOGRAOH 0T Bep&vTa 35 T
ME VOTIO TIPOOGVATOALOMO, ETUTAWMPEVN KOl WG ETIL TO TAEIOTOV OKETOOTH, UE TN 6IKN
NG KapEKAQ BaAaoong kat EoamAwotpeg. Mia Ynotopld agpiou Weber 6gv agrvel
TIOAAG TIEPLOWPLD YIG O, TL eTIIOULEITE. 'EVO EUPUXWPO PITAVIO E UTTAVIEPT KOL EVO GTIO
TGO TEOOEPO UTTVOSWHATIC BpiokovTal eTiong oTo 1ooyelo. O TPWTog 0poPog SLAOETEL
PO UTIVOBWHATLO, £Va TANPWC GVOKGLVIOUEVO KAL EUPUXWPEO KUPIWG UIAVIO HE
VTOUC KOl EEXWPLOTH TOUGAETA. TO HEYAAO UTTAVLIO TIPOCPEPEL GECT BEQ OTO
AvVAXWHA. To KUPLWC UTIVOSWUGTIO £iVOL ETUMAWUEVO UE £va SIMAO KpeRaTL (180 x 200
€K.), MLO BPEWPLKN KOUVLO KAl Ja TNAgopaon 55 tvtowv. ‘OAa Ta GAAQ UTTVOS WUATLG
S10BETOUV BUO Pova KpeBRaTia (90 x 200 €K.), TG OTIOIO (PUOIKA UTIOPOUV VO EVWOOUV.
MopexeTol APOOVOC OTIOONKEUTIKOG XWPOCG 0 KABE SWHATLO. H povwHEVN KOL
TIPOOBGOLUN COPITA EXEL ETIOPKN XWPO VL& TO KEPAAL KOL OO PMTOPOUCE EVOEXOMEVWC
VO LETOTPOTIEL O€ ETUTAEOV XWPO SLAPiwong HE BEA 0TO AVAXWHO TIPOG TN BGAACO.
To €E0XIKO TWV OVEIPWYV 0OC OAC TIPOCPEPEL TOV XWPO TIOU XPELALEDCTE VIO VO KAVETE
TO OVELPA GGG TIPAYUGTIKOTNTA. (Znueiwon: Evoag omod Toug I8IOKTATEG/MTWANTEG
epyaleTal we ocUpBoulog yia tnv VON POLL Immobilien.)
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N\ETTTOUEPELEG TWV QVECEWV

Zur Ausstattung dieses hochwertigen Einfamilienhauses gehort u.a.

Erdgeschoss:

« ein Schlafzimmer mit zwei Einzelbetten und einem Kleiderschrank

e Badezimmer mit Dusche und einer separaten Badewanne

e Heizungs- und Hauswirtschaftsraum mit Waschmaschine, Trockner und Schranken
« groBzugiger offener Wohn-Kiichenbereich mit hochwertiger und komplett
ausgestatteter Einbaukliche. Ceranfeld, Backofen, Geschirrspller, Kaffee- und
Espressomaschine usw..

Klichen-Esstisch mit Platz flir 8-10 Personen. Eck-Couchgarnitur und 2 Fatboy-
Sitzsacken und einem 81-Zoll-TV-Gerat von LG. Ein hochwertiger italienischer Design-
Kaminofen, mit dem sich nicht nur heizen, sondern auch kochen und backen lasst.
e Flur mit Kleiderschrank und Garderobe

Obergeschoss:

e 2 Schlafzimmer mit 2 Einzelbetten, davon eins mit einem Kleiderschrank und TV-
Gerat

1 groBes Master-Schlafzimmer mit 2 Kleiderschranken, TV-Gerat und einem
Kinderbett mit Blick auf den Nordseedeich

» 1 groBes Masterbad mit Blick auf den Nordseedeich, einem groBem offenen
Duschbereich und einem WC

e 1 separates WC

Beide Sanitar-Raume verlegt und verfliest mit hochwertigen sandfarbenen Fliesen
e Zugang zum Spitzboden mit Steh-Hohe, der sich noch als Nutzflache ausbauen lasst
TeillUberdachte ca. 35 gm groBe Terrasse, mit hochwertigen WPC-Dielen verlegt:

o Gartenmobel mit Sitzgelegenheiten fir 8 Personen

e 2 Sonnenliegen und ein Strandkorb

e Gas-Grill der Firma Weber

Sonstiges:

« Internet (WLAN)

» samtliches sonstiges Inventar

» groBer Schuppen im Garten mit vielen Gartengeraten, Werkzeug, Kaminholz und
Fahrrader usw.

» extra Schuppen am Haus flir Milltonnen und Spielgerate fir Kinder
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OAa yla TNV ToTI0OECIN

Wangerooge, die Ostlichste der sieben bewohnten ostfriesischen Inseln, ist ein wahres
Paradies in der Nordsee. Mit ihrer einzigartigen Mischung aus unberihrter Natur,
Erholung und maritimem Flair zieht die Insel ihre Besucher in den Bann. Sie ist autofrei,
bietet frische Luft und endlose Sandstrande und garantiert eine aussergewdéhnliche
Lebensqualitat.

Das Haus liegt ruhig und dennoch nur wenige Gehminuten vom Inseltrubel entfernt. In
etwa 10 Minuten erreicht man das Zentrum und in nur ca. 15 Minuten den Strand. Auch
der Bahnhof und der Inselflughafen sind in nur 5-10 Minuten erreichbar. Kinder kénnen
sich auf einem nahegelegenen Spiel- und Bolzplatz austoben. Direkt dahinter beginnt
der Deich, den man sogar aus dem 1. Obergeschoss des Hauses sehen kann.

Die Insel ist Gberschaubar, sodass alle wichtigen Orte — sei es der weitlaufige
Sandstrand, das malerische Dorf mit seinen einladenden Cafés und Restaurants oder
das Wattenmeer, das zum UNESCO-Weltnaturerbe zahlt - bequem zu FuB oder mit
dem Fahrrad zu erreichen sind.

Wangerooge ist der perfekte Ort flr Naturliebhaber, Wassersportfreunde und jene, die
Ruhe suchen. Ob lange Spaziergange entlang der Diinen, Fahrradtouren durch die
Salzwiesen oder entspannte Stunden in einem gemutlichen Strandkorb — die Insel
bietet zu jeder Jahreszeit pure Erholung.

Dank der guten Anbindung per Fahre und Inselflieger ist Wangerooge problemlos und
schnell erreichbar, was auch einen spontanen Wochenendausflug einfach macht. Das
gesunde Nordseeklima sorgt zusatzlich fir Wohlbefinden und Entspannung.

Ein Haus auf Wangerooge zu besitzen bedeutet, sich einen exklusiven Rickzugsort in
einer der schonsten Regionen Deutschlands zu schaffen — weit entfernt vom
hektischen Alltag, eingebettet in Natur und Ruhe.
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AANAEC TIANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist guiltig bis 28.5.2030.

Endenergieverbrauch betragt 128.40 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2005.

Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen flnf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TTANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOG:

Hermann Mehrtens

MarktstraBe 19, 26382 Wilhelmshaven
Tel.: +49 4421-96 68190
E-Mail: wilhelmshaven@von-poll.com
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