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Auf einen Blick

25205034
ca. 106.99 m?
Satteldach

3

2

1

1992

1 x Carport

265.000 EUR
Erdgeschosswohnung

Kauferprovision 3,57
% (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

gepflegt

Massiv

Terrasse, Garten/-
mitbenutzung,
Einbauklche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Gas 100.1 kWh/m?a
21.05.2030 C

Gas 1992
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Grundrisse

Terrasse Erweiterung
ca. 12 m*

| | ‘

Terrasse Bestand Uberdacht| Terrasse
ca. 9m? ca. 6 m*

Kiche/Essen

Erdgeschoss
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Ein erster Eindruck

Diese groBzligige Erdgeschosswohnung in Schneverdingen verbindet modernes
Wohnen mit einem attraktiven Gartenanteil und einer angenehmen Wohnatmosphare.
Mit ca. 107 m? Wohnflache und einem ca. 180 m? groBen Garten zur alleinigen Nutzung
bietet die Eigentumswohnung ideale Voraussetzungen fiir Paare, kleine Familien und
Best Ager, die Wert auf Komfort, Platz und ein gepflegtes Wohnumfeld legen.

Die Wohnung befindet sich in einem 1992 erbauten Vierfamilienhaus und wurde 2026
im Innenbereich umfassend renoviert. Samtliche Tapeten wurden entfernt, die
Wandflachen neu gestrichen sowie moderne weiBe Innenttren einschlieBlich neuer
Turzargen eingebaut. Das Ergebnis ist ein helles, freundliches Wohnambiente, das
vielfaltige Einrichtungsmaoglichkeiten erdffnet.

Ein besonderes Highlight ist der ca. 180 m? groBe Gartenanteil mit
Sondernutzungsrecht. Dieser bietet zusatzlichen Freiraum fur entspannte Stunden im
Grunen, Gartenliebhaber und individuelle Gestaltungsideen.

Die Uberschaubare Eigentimergemeinschaft mit nur vier Wohneinheiten schafft ein
angenehmes Wohnumfeld mit einem hohen MaB an Privatsphare.

Ob als selbst genutzte Eigentumswohnung, komfortabler Alterswohnsitz oder
langfristige Kapitalanlage — diese modernisierte Erdgeschosswohnung mit Garten in
Schneverdingen Uiberzeugt durch groBzligige Wohnflachen, vielseitige
Nutzungsmaoglichkeiten und eine attraktive Kombination aus Wohnkomfort und
Lebensqualitat.

Der durchdachte Grundriss umfasst drei gut geschnittene Zimmer, eine groBzlgige
Wohnklche, ein Tageslichtbad, einen praktischen Abstellraum sowie einen geraumigen
Flur. Vom Wohnbereich aus gelangen Sie direkt auf die Terrasse und in den sonnigen
Garten, der vielfaltige Mdglichkeiten zum Entspannen, Gartnern oder fir gesellige
Stunden im Freien bietet. Die Terrassenflache ist bereits anteilig in der Wohnflache
bertcksichtigt.

Abgerundet wird das Angebot durch einen Carport, einen zusatzlichen PKW-Stellplatz
sowie einen eigenen auBenliegenden Abstellraum in Holzbauweise, der zusatzlichen
Stauraum fur Fahrrader, Gartengerate oder Hobbyutensilien schafft. Ein
gemeinschaftlich genutzter Mehrzweckraum steht den Bewohnern ebenfalls zur
Verfligung.
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Ausstattung und Details

Diese groBzligige Erdgeschosswohnung befindet sich in einem 1992 errichteten
Vierfamilienhaus in solider Massivbauweise mit langlebiger Vollklinkerfassade. Das
gepflegte Gebaude steht auf einem ca. 859 m? groBen Grundstlick und bietet ein
angenehmes Wohnumfeld in einer Gberschaubaren Eigentiimergemeinschaft.
Umfangreiche Renovierungsarbeiten im Jahr 2026

Die Wohnung wurde 2026 umfangreich renoviert und im Innen- sowie AuBenbereich
aufbereitet. Zu den durchgefiihrten MaBnahmen gehoren:

Entfernung der vorhandenen Tapeten und Neuanstrich der Wandflachen

Einbau neuer, hochwertiger weiBer Innentlren einschlieBlich Turzargen

Erneuerung der Steckdosen- und Schalterabdeckungen

Neuanstrich der Heizkorper und Lackierung der Fensterbanke

Fachgerechte Einstellung der vorhandenen Fenster vorgesehen

Pflege und Aufbereitung der Garten- und AuBenanlagen

Reinigung und Herrichtung des Carports sowie des zusatzlichen PKW-Stellplatzes
Wohnkomfort und Innenausstattung

Die Wohn- und Schlafraume sind mit pflegeleichtem Laminatboden ausgestattet,
wahrend Kiiche und Badezimmer Uber Fliesenbelage verfligen. Zweifach
isolierverglaste Kunststofffenster erganzen die solide Ausstattung.

Das Tageslichtbad bietet eine Badewanne, eine separate Dusche sowie ausreichend
Stellflache fur Waschmaschine und Trockner.

Die Kiiche wird ohne Einbaukliche Gbergeben und eroffnet den zukiinftigen
Eigentiimern die Mdglichkeit, eine individuelle Klichenplanung nach eigenen
Vorstellungen umzusetzen.

Ein Glasfaseranschluss ist bereits beantragt. Die Verlegung bis in die Wohnung ist
vorgesehen und bietet perspektivisch gute Voraussetzungen fiir Homeoffice und eine
leistungsfahige Internetverbindung.

Uberdachte Terrasse und ca. 180 m? Garten zur alleinigen Nutzung

Ein besonderes Ausstattungsmerkmal dieser Eigentumswohnung ist die liberdachte
Terrasse mit direktem Zugang zum ca. 180 m? groBen Gartenanteil. Dieser ist der
Wohnung uber ein Sondernutzungsrecht exklusiv zugeordnet und bietet viel Platz fur
Erholung, Gartenpflege und individuelle Freizeitgestaltung.

Die Gartenflachen und AuBenanlagen wurden im Zuge der aktuellen
AufbereitungsmaBnahmen gepflegt und hergerichtet.

Carport, Stellplatz und zusatzliche Abstelimoglichkeiten

Neben einem praktischen Abstellraum innerhalb der Wohnung steht ein weiterer
Abstellraum in Holzbauweise im AuBenbereich zur Verfligung.

Ein Carport sowie ein zusatzlicher PKW-Stellplatz bieten komfortable
Parkmdglichkeiten direkt am Wohngebaude. Erganzend steht den Bewohnern ein
gemeinschaftlich nutzbarer Mehrzweckraum zur Verfligung.

Hausgeld und laufende Kosten




Das monatliche Hausgeld betragt derzeit 523,71 € und setzt sich wie folgt zusammen:
Umlagefahige Kosten: 421,42 €

Nicht umlagefahige Kosten: 102,29 €

Fazit

Diese 2026 renovierte Erdgeschosswohnung in Schneverdingen Uberzeugt mit ca. 107
m? Wohnflache, einem groBziligigen Gartenanteil mit Sondernutzungsrecht, einer
Uberdachten Terrasse und zwei PKW-Stellmdglichkeiten. Die Kombination aus
gepflegter Ausstattung, groBzligigem Platzangebot und Giberschaubarer
Eigentimergemeinschaft macht die Immobilie besonders attraktiv fur Eigennutzer,
Paare, kleine Familien und Best Ager, die eine Eigentumswohnung mit Garten im
Heidekreis suchen.
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Alles zum Standort

Die Wohnung befindet sich in einer zentrumsnahen Wohnlage von Schneverdingen.
Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Apotheken, Banken, Schulen, Kindergérten sowie
zahlreiche Einrichtungen des taglichen Bedarfs sind bequem mit dem Fahrrad oder
teilweise sogar fuBlaufig erreichbar. Ein EDEKA-Markt befindet sich nur rund 1,1 km
entfernt.

Die Heidestadt Schneverdingen ist ein staatlich anerkannter Luftkurort mit rund 18.000
Einwohnern in zehn Ortschaften und liegt im Herzen der Liineburger Heide. Als Teil der
Metropolregion Hamburg verbindet die Stadt naturnahes Wohnen mit einer sehr guten

Infrastruktur und hoher Lebensqualitat.

Dank der verkehrsgtinstigen Lage sind die Metropolregionen Hamburg, Bremen und
Hannover schnell erreichbar. Uber die A1, A7 sowie die B3 gelangen Sie in rund 40
Minuten nach Hamburg. Der Bahnhof Schneverdingen bietet regelmaBige
Regionalbahnverbindungen, erganzt durch ein gut ausgebautes Busnetz im Heidekreis.

Schneverdingen bietet ein vielfaltiges Freizeit- und Kulturangebot mit zahlreichen
Sportvereinen, einer Musikschule, Restaurants und Cafés sowie einem breiten
Einzelhandelsangebot. Mehrere Arzte verschiedener Fachrichtungen und eine gute
medizinische Versorgung sind vor Ort vorhanden. Krankenhauser befinden sich in
Walsrode, Rotenburg (Wiimme) und Buchholz in der Nordheide.

Die reizvolle Natur der Liineburger Heide mit ihren weitlaufigen Heideflachen, Waldern
und Moorlandschaften macht Schneverdingen zu einem beliebten Wohnort fir alle, die
Erholung und Natur schatzen. Ob Wandern, Radfahren oder Reiten - die

abwechslungsreiche Umgebung bietet einen hohen Freizeitwert direkt vor der Haustur.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Sylvia Schmidt

Am Markt 6, 29640 Schneverdingen
Tel.: +49 5193 -9869 29 0
E-Mail: heidekreis@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



file:///de/impressum

