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25205220 1.890 EUR
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Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost. A7 -

berechnen
Jetzt personliches Kaufbudget
berechnen und die passende

Finanzierungslosung ermitteln.

www.von-poll.com/finanzieren
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Mia TTpwTn evTUTIWON

EUEAIKTOC XWPOC YpapEioU | EKOECLOKOU XWPEOU OE TIPOVOLOKK ToTtoBeoia 6To Soltau
- dloBgotpog oo TNV Tn NogpuBpiou 2025. AUt N EAKUCTIKA EUTIOPLKN HOVASA
OUVOALKNG ETILPAVELOC TIEPITIOU 1671 T.J. TIPOCPEPEL LOAVIKEG CUVOAKEG YL [ TIOLKIA LS
EUTIOPLKWYV XPHNOEWYV — €ITE WC YPOPEio, LOTPEiO N EKOECIOKOCG XWPOC. BpiokeTtal oe
E€VO KOAOSLOTNPENUEVO KTiPLO OE KEVTPLKI TOTIOOEGIA, 0 XWPOC SLOOETEL AEITOUPYIKA
XOPOKTNPLOTIKA Kol EUEALKTN SloppuBbuion. AUo EEXWPLOTEC KUPLEC €icobol
ETUTPETIOUV EUEAIKTN TIPOCROON — VIO TIGPASELY A, VIO TNV KUKAOQOPIQ TIEAGTWYV Kail
UTIGAANAWYV 1 yia TNV TBavi dlaipeon tou xwpou. Mia eTuAEOV €i0060¢ yLa TO
TIPOOWTILKO EVIOXUEL TIEPALTEPW TNV gUEALEia. H dlappuBuion Tou dwuatiou Ynopel va
TIPOOOPHOOTEL OTIG OTOMULKEG GVAYKEG: Ol EUPUXWPOL, OVOLXTOL XWPOL JITopouUV VA
UTIOSLALPEBOUV X PNOLUOTIOLWVTOG EACPPOUG SLOXWPLOTIKOUG Toixoug. Mo
EVTOLYXLOMEVN KOUZiva KOl EEXWPLOTEG TOUGAETEG €XOUV NdN eykotaotabel. H
TIPOUNBOEL TOU £VOLKLAOTH gival e@amag (ouv OIMA) To CUPMPWVNUEVO PNVLGIO EVOIKLO.
©0a XOPOUE VO OOG TIOPEYOUME TIEPLOCOTEPEC TTANPOYOPIEG N VO KAVOVIOOUUE EVO
pavTePBoU Yo eTioKEWN.
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N\ETTTOUEPELEG TWV OVECEWV

Ca. 161m? Biro- oder Ausstellungsflache

Zwei separate Haupteingange

Zusatzlicher Personalzugang

Flexible Raumaufteilung moglich

Kiche und getrennte WC-Anlagen vorhanden

Pkw-Stellplatze direkt am Objekt

Zentral gelegener Standort in Soltau

Bezug ab dem 01.11.2025 mdglich

Die Flache eignet sich ideal fir Unternehmen mit Publikumsverkehr, kreative
Arbeitsumgebungen oder kombinierte Nutzungen.
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OAa yla TnVv TomtoBeaoio

Verkehrsglinstig gelegene Gewerbeflache an gut befahrener Ortseinfahrt in Soltau

Die angebotene Buro- und Gewerbeeinheit befindet sich in gut erreichbarer Lage im
Stadtgebiet von Soltau, an einer gut frequentierten EinfahrtsstraBBe. Die Position bietet
eine sehr gute Sichtbarkeit fiir den Fahrzeugverkehr —ideal fiir Unternehmen, die auf
AuBenwerbung oder auffallige Prasenz setzen.

Die Anbindung an das Uiberregionale Verkehrsnetz ist hervorragend: Uber die
BundesstraBen B 71 und B 209 sowie die Autobahn A7 ist der Standort bequem
erreichbar. Auch das Umland ist durch diese Infrastruktur zligig angebunden.

Direkt am Gebaude stehen ausreichend Parkplatze zur Verfligung — ein praktischer
Vorteil fir Mitarbeitende, Kunden und Lieferanten. Das Umfeld ist gepragt von einer
Mischung aus Wohnhausern, Handwerksbetrieben und kleineren Gewerbeeinheiten.

Die Lage eignet sich ideal fur Unternehmen, die eine funktionale, gut erreichbare
Flache mit werbewirksamer AuBenwirkung suchen — ohne auf die Infrastruktur eines
urbanen Umfelds verzichten zu missen.
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AANAEC TTANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 15.7.2035.

Endenergiebedarf betragt 225.70 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1958.

Die Energieeffizienzklasse ist D.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung flr die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben ibernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu tGberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufiihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TIANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOC:

Sylvia Schmidt

Am Markt 6, 29640 Schneverdingen
Tel.: +49 5193 -9869 290
E-Mail: heidekreis@von-poll.com

2tnv amnornoinon uBuvng t¢ von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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