Wildau

KoaAoblatnpnuevn LOVOKATOKIO HE 4 SWUATIO, TIUOLVA,
OGOUVQO KOIL TIANPEG UTIOYELO - 0€ TIEPLdNTNTN
TottoBeoia oto Wildau

ApLBLOC aktviiTou: 25206058

VON POLL

v.von-poll.com

TIMH AFOPAS: 625.000 EUR « EMI®ANEIA: ca. 144 m2 « AQMATIA: 4 « EKTAZH FH3: 701 m2




ApBpocg akvijtou: 25206058 - 15745 Wildau

Me o potia

To akivnto

Evepyeloka dedopeva

Mo TIpwTN EVTUTIWON
NAETTTOUEPELEC TWV AVECEWV
OAa yla tnv Tomnobeoio
AAAeC TIANpOYOPIEG

2 UVEPYATNG ETUKOLVWVIOG




ApBpocg akvijtou: 25206058 - 15745 Wildau

Me o potia

25206058 625.000 EUR
ca. 144 m? Avegaptntn
2TEYOVWTLKI 0pOPn Hovokatolkia
4 Kauferprovision 3,57
% (inkl. MwSt.) des
3 beurkundeten
Kaufpreises
3 MPOKOTAOKEUQOHEVD
1998 oTolyeia
ca. 109 m?
Bepavta, WC

ETIOKETTWY, Mioiva,
> &ouva, TZAKL,
Knmog,
EvtowZopevn
kouliva, MTaAKOVL




ApBpocg akvijtou: 25206058 - 15745 Wildau

Evepyelaka dedopeva

KevTtplkn B€puavon BEDARF
Ag¢plo 96.9 kWh/m?a
03.07.2035

C
Agplo

2021
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ApBpocg akviitou: 25206058 - 15745 Wildau

To akivnto

Gern informieren wir Sie personlich Giber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

03375-5283980

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.
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Mo TTpwTn €vVTUTIWON

MWAETOL PIO CUPTIOYAC MOVOKATOLKIO e HEYAAO, KOAOSLOTNPNUEVO KNTIO OTO
€LOUAALOKO BiAvTtaou, voTloavaToAlka Tou BepoAivou. To akivnTo BPIioKETOL O€ IO
KOAOSLOTNPNUEVN OIKIOTIKA TIEPLOXT UE LOVOKOTOLKIEG, OLOBETEL VA TIOPOEVO KOl
NALOAOUGCTO OIKOTIESO KOl BpiokeTal o€ pia ouxn wvn 30 XAL./WPG HE HOVO TOTIKN
KUKAo@opia. Mia NAeKTPLKN TIUAN 06nyei 0To akivnto mepimnou 701 T.|U., TO oToio
TePIAGPBAVEL ETIONG £VA OEPPALVOUEVO BITIAO YKAPA&Z. O TIAOKOOTPWTOC 6pOUO0G givail
EAKUOTIKOC Kal PINOEEVOC. O EUPUXWPOC EEWTEPLIKOC XWPOC ival LBAVIKOC VIO
XOAGpwon. O KaGAOSLATNPNHEVOC KNATIOC TIPOOPEPEL APOOVO NALO KOL XWPEO. ALGBETEL
OWVTPIRAGVL, ATTAOTIOIWVTOC TN CUVTAPNON ToU YKOZOV Kal TwV UTWYV. Mla povtEpva
KOL TIOAU eupUXwpn BEPAVTa 0OC TIPOOKOAEL VO XOAGPWOETE [E TNV OLKOYEVELD KAl
TOUG PIAOUG OOCG OTO TEAOG TNG NHEPTG KAL VO EEQUYETE ATO TN PACOPIa TNG
KaBnuepLvoTNTAG. O VEOG LBLOKTATNG UMOPEL OKOMO VO EVOWUOTWOEL TIG SIKEG TOU
L6€EC OXEOLOOUOU OTOV KNTIO0. ME GUVOALIKA TECOEPO SWUATIO KOL TIEPITIOU 144 T.pL.
XWPOU SLaBIwong, auTo TO GKiVNTO TIPOCYPEPEL APOOVO XWPO YLO VA
TIPOYLOTOTIOW)OETE TO OPAPG OOC YIO €VA TEAELO OTITL. MTIaivOVTOC OTO PWTELVO
(POUQYLE, OTC QPLOTEPG TOU XWPOU €L00S0U BpioKeTal Eva ypaeio (To omoio Ba
MTIOPOUCE ETONC VO XPNOLUOTIOINBEl WG UTTVOSWHATLO, TIOLSIKO SWHATIO 1} SWUATLO
ETUOKETITWYV) Kol €val WC ETIIOKETITWYV UE VTIOUC. AKPLBWC UIPOCT& OO TO SLAEPOO
BpioKeTaAL 0 EUPUXWPOG XWPOC KABLOTIKOU/TpATELOPIOC HE IO TIOPAKEIMEVN BEpAVTA
ME VOTIO TIPOOAVATOALOMO. 2T 6€ELG TOU SLadpOoU BpioKeTal N Kouliva, EEOTIAICHEVN
ME EVTOLXIOMEVEG HOVADEG, ONEG TIC CUOKEUEG KOL IO EVOWHUOTWHEVN Tpamelapia. To
PWTELVO KAl PINOEEVO calovi/TpaTelapia SLOOETEL TOPABUPO OTIO TO SATIESO PEXPL
TNV 0pO®I TIOU avVoiyouv oTn BepdvTa MePinmou 50 T.|. JE VOTLO TIPOCAVATOALCGHO KOl
OTOV OHOPYO SIOUOPPWHEVO KNTIO. TO OKivNTO SLBOETEL €TIiONG TILGIVA OTN BEPAVTA, UE
OVTALO KOL CUOTNHG QIATPOU KOl EEXwPLOTH oVvTAia BeppotnTac. M uPnAng
TIOLOTNTOG YPOVITEVIO OKAAG 08nyel oToVv EMGVW 0p0oYo Tou oTiLTiou. ESw Ba Bpeite
EVO EUPUXWPO OLKOYEVELOKO UTIAVLO HE UITAVIEPO KGL PTILVTE, KABWE KOL VO TIALOIKO
SWHATLO KAl VO TIOAU EUPUXWPO KUPIWG UTTVOSWHATLO IE YKAPVTAPOUTIO KOL
MITOAKOVL e VOTLO TIPOOOVOTOALCMO. TO UTIOYELO TIPOOYEPEL ETUTAEOV 79 T.|L.
O&LOTIOLNOLOU XWPEOU KAl TIEPLACMPBAVEL TECOEPT PEYOAD SWHATIO. AUTA
epIAOUBAVOUV €va AeBNTOCTAGCLO (ATOONKN), EVO SWHATLO YLIO XOWTIL TIOU UToPEL VO
XpPNotuotolnBei w¢ UTVOSWHATLO, TIASIKO SWHATIO N EgVVaC, VA GANO SWUATLO YId
XOMTIL UE YKOPVTOPOUTIC TIOU MTTOPEL ETIIONG VO XPNOLUOTIOINOEL WC UTTVOSWHAGTLO,
TIAILOIKO SWHATIO A EEVWVAG, EVO UTTAVLIO UE VTOUC KOL VO TTAUCTOPLO EEOTIAICUEVO UE
ouvéeon MAUVTINPIOU POUXWYV KL GAOUVA.
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N\ETTTOUEPELEG TWV QVECEWV

EINFAMILIENHAUS:

- 2-fach verglaste Holzfenster

- Einbaukuche inkl. aller Einbaugerate

- Elektrische Rollladen im Erdgeschoss

- Alarmanlage mit Wachschutz-Aufschaltung

- Klimaanlage im Schlafzimmer (Obergeschoss)

- Manuelle Rollladen im Keller-/ und Obergeschoss

- Wohnzimmer mit Kamin und Austritt auf die Terrasse

- FuBbdden mit Fliesen, Granit und Teppichboden belegt

- Keller-/, Erd-/ und Obergeschoss mit Heizkérpern ausgestattet
- Untergeschoss (Keller) Massivbauweise, darauf Fertigteilbauweise
AUSSENBEREICH:

- Garten-/ und Geratehaus

- Massive Doppelgarage (beheizt)

- Moderne und groBzligige Terrasse

- Komplett eingefriedetes Grundstiick

- Brunnen fur die Gartenbewasserung

- GroBzugige Gartenflache mit viel Platz

- Zaunanlage mit elektrischer Toreinfahrt

- Pool inkl. mit Pumpen-/ und Filteranlage

- Hochwertige Zaunanlage mit elektrischer Toreinfahrt (vollverzinkt &
pulverbeschichtet)

INTERNETVERFUGBARKEIT:

- Glasfaseranschluss liegt in der StraBe
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OAa yla TNV ToTI0OECIN

GEOGRAFIE:

Wildau ist eine Stadt mit ca. 10.400 Einwohnern nur wenige Kilometer vor der
sudlichen Stadtgrenze der deutschen Hauptstadt entfernt. Aber nicht nur die
unmittelbare Nahe zu Berlin steht fiir ausgezeichnete Standortbedingungen - Wildau
hat auch selbst eine Menge zu bieten.

LAGE/VERKEHR:

Die Stadtgrenze zu Berlin liegt ca. 7 km entfernt, das Zentrum ca. 35 km.

Wildau liegt direkt am Autobahnring A10, in der Nahe des Schonefelder Kreuzes mit der
A13 und A13. Wildau hat Anschluss an die Stadtbahn-Linie S46. Die Entfernung zum
neuen Berliner Flughafen BER betragt nur ca. 13 km.

INFRASTRUKTUR:

Wildau ist ein auBergewdhnlich gut entwickelter Bildungsstandort. Kitas, 6ffentliche
und private Schulen, die groBte Fachhochschule Brandenburgs, die Technische
Hochschule Wildau sowie zahlreiche, namhafte Fort- und Weiterbildungseinrichtungen
ermoglichen den Wildauern ein lebenslanges Lernen.

WIRTSCHAFT:

Wildau bildet zusammen mit den Gemeinden Koénigs Wusterhausen und Schonefeld
den regionalen Wachstumskern "Schonefelder Kreuz". Die drei Kommunen verfligen
Uber unterschiedliche Kompetenzen und schaffen gemeinsam zukunftsorientierte
Synergien, die nicht nur fiir das Wachstum der Region, sondern fiir das gesamte Land
Brandenburg von Bedeutung sind.

FREIZEIT/ SPORT/ NATUR:

Neben zahlreichen Sport- und Wellnesseinrichtungen laden Wald, Wiesen und Wasser
zu Aktivitaten und Bewegung ein. Hier kann man entspannen und 120 km
abwechslungsreiche Natur erwandern oder per Rad erkunden.

Wildau verfugt Uber fast groBstadtische Einkaufs- und Dienstleistungsangebote.
Neben zahlreichen Nahversorgungseinrichtungen bietet eines der gréBten Shopping-
Center Deutschlands, das A10 Center, eine Angebotsvielfalt, die kaum Winsche offen
lasst.

Darilber hinaus verfugt Wildau Uber ein Multiplex-Kino, ein Bowling-Center und ein
breit gefachertes gastronomisches Angebot.




ApBuog akviitou: 25206058 - 15745 Wildau

AAAEC TTIANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist guiltig bis 3.7.2035.

Endenergiebedarf betragt 96.90 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2021.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE:

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr.
14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung
einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu
Uberprufen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4
GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche
Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person
bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich
Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien
bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie
auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG:

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Gbernehmen wir daher nicht. Es obliegt
daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf
ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und
vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TTANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOG:

Sylvia Maltz

SchloBplatz 1, 15711 Konigs Wusterhausen
Tel.: +49 3375-5283980
E-Mail: koenigs.wusterhausen@von-poll.com

2tnv amnornoinon u@uvng t¢ von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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