Zeuthen

OAoKaivoupyla dlwPOPN KOTOIKIO UE TEAELO
VOTIOOUTIKO TIPOCOIVOTOALOMO TOU KN TTIOU.

ApLBLOC akivritou: 25206070

VON POLL

TIMH ArOPAS: 890.000 EUR « EMIOANEIA: ca. 228 m2 « AQMATIA:8 « EKTAZH MHZ: 969 m?
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Evepyeloka dedopeva
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Me o potia

25206070
ca. 228 m?
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4 x EEwTepKOC
XWPOC OTGOPEUONG

890.000 EUR

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwsSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

2TEPED

ca.27 m?

Bepavta, MaAKovL




AplOuoéc akwvntou: 25206070 - 15738 Zeuthen

Evepyelaka dedopeva

Ymodamedia BEDARF
O¢puavon
Agplo 63.1 kWh/m?a
23.09.2035
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To akivnto

‘ VON POLL

Gern informieren wir Sie persénlich Giber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

03 37 5825788 5RO 880

Wir freuen uns, von lhnen zu hoéren.
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Mo TTpwTn €vVTUTIWON

MPOXOXH MOAAATIAEZ TENIEZ! NMwAgital o oxedov veddunTn Slwpopn KOToLKid
XTIOMEVN O€ HOVTIEPVO OTIA Bauhaus. To akivnTo BpioKeETOL O €Va PUOLKO TEEPIBAAAOV
0To Zeuthen pe APLOTEC UTTOSOMEC. XTIOMEVO To 2014, TO OTITL BPIOKETAL OE OLKOTIESO
Tiepimou 969 T.u. MNMpooEpel Tepimou 228 T.. XwpEOoU SlaBiwong, TIou OToTEAEITOL GTIO
8 dwuaTIa o€ U0 0pOPOUC. H eCWTEPLKN SLOKOGUNON ELVOL LOVTEPVO KAl TIOAU
kaBapn. To akivnto Bpioketal oe {wvn 30 XAL/WPO LE TOTIKN KOL SIOUTEPN
KUKAO@opia. H Gueon yeltovid XapaKTNeiZeTal amd KAAOSLOTNPNHEVES LOVOKOTOIKIES
KOl IO EUXGPLOTN KOLVOTNTO. EVa XOpOKTNPELOTIKO TOU OKLVATOU £ival O TEAELOG
VOTLOOUTIKOG TIPOOOVOTOALCOMOG TOU KOl 0 0pB0YwWVIOG KATIOC. To OTIiTL SLaBETEL
MEPLIKWC OKETIOOTH BEPGVTO OTO LOOYELO KAL £VO NALOAOUGTO UITOAKOVL OTOV ETIGVW
0po@o. Mia TPUTAR KAELWBOPLA £L0060U TIAPEXEL TIPOCGRAION OTO PWTELVO
KALLOKOOTAOL0. ATIO €6W, OL KATOLKOL UTTOPOUYV VO €X0UV OVEERPTNTA TIPOCROON OTLG
QVTIOTOLXEG HOVADEC SLafiwon g Toug. Kat ol 6Uo 0po@ol oXedLAOTNKAY UE TNV 1Bl
KATOWn, TIPOOYEPOVTOAG ETOL LA TIPOKTIKA OEa dlaBiwong yla duo olkoyeveles. Ta
SLOPEPIOUOTO TOU LOOYEIOU KOL TOU ETIAVW 0POYPOU SLOBETOUV TO KOBEVA EVO
EUPUXWPO KOL PWTELVO XOA €10060U. ATIO €6W, OAOL oL XWwpol dlaBiwong eival
KOTOVEMNUEVOL. AEV UTIAIPXOUV CUVOEOUEVA SWUATIO. KABE SIOUEPLIONO SLOBETEL EVO
EUPUXWPO KUPIWE UIAVLO, UE PTTOVIEPQD, MEYAAO VTIOUG, VITTTAPG UE KOBPEPTN KAl
Tap&Oupo. INa Ta 16N UYLELVNC KL TO €EQPTAMOTO ETUAEXONKOV ETTIWVUC TIPOLOVTO.
O KoY OC Kal SLOYPOVIKOC oXeBLOONOC TTAOKLISIWY olyoupa Ba cac evOOUCLAOEL.
MmaivovTtag 0To peyGAo XOA KAOE SLONEPIOUOTOC, 0 EUPUXWPOC, NALOAOUOCTOC KOl
KOAOOYXEBLOOUEVOC EVIAIOC XWPOC KaBLoTIkou/TpaTmelapiag/koulivag ival Gueoa
TPOORGoLU0C. To COAOVL TOU LoOYEioU €XEL Aean TIPOGRACN O0Tn BEPAVTA e
VOTLOOUTIKO TIPOCOVOTOALGHO, EVW TO SIOUEPLOO TOU ETIAVW 0POPOU SLABETEL
MTIGAKOVL. Ta TIop&Oupa Ao To SATESO HEXPL TNV 0POPr) 0 OAO TO GAAOVL
TIPOOPEPOUV GECN BEa oToV KATO. H Kouliva Tou Looyeiou TIOPEXETAL XWPIG
ouokeueg. H evtollopevn kouliva 0ToV EMAVW 0POPO £ival EEOTIAIOUEVN PE ONECG TIG
OUOKEUEG. TO KALOKOOTAOLO £XEL ETIONG OXESLOOTEL AMAG KOl QWTELVA. Mo oK&A G
OO TTAOKAKLO OKUPOBEUOTOG PE KLYKAIBWHO OTtd avo&eidwTo X&AUBO 0bnyei 0To
EMAVW XOA €L0OSOU TOU SLOPEPIOUATOG. ATIO €6W, EVOG PEYYITNG TIOPEXEL TIPOCRAON
otnVv opo@n. Eva peydAo BondnNTikKO SWUATIO BPIOKETAL OTO LOOYELO TOU
KALLOKOOTOOIOU KAl 0TEYAZeL OAEC TIC UTINPECIEC TOU KTLPiOU, CUUTIEPIAGBOVOUEVOU
TOU OUOTHMOTOC BEpUavonG. AUTO TO SWHATLO €ival ETIOPEVWE TIPOCRACIUO
QVEEAPTNTO OTIO TOUG KOTOIKOUG KGBe dlauepiopaTtoq. Ta dlapepiopata dlaBeTouv
EEXWPLOTOUC HETPNTECG KOLVAC wpeAELAC. K&BE 6po@og £XEL TOUG SIKOUG TOU UETPNTEC
YLO NAEKTPLIKO PEUNC, (PUOLKO OEPLO KAL VEPO. 2 € TIEPITTWAON TIOU OTIALTOUVTAL
EEXWPLOTEC HETPNOELG, O VEOC LOLOKTNTNG O TIPETIEL VO ETTOANOEUCEL TNV EYKUPOTNTA
TouG. To eEWTEPLKO TOU OKLVITOU TIPOCPEPEL NPEUI KOL XaAGpwaon. Mwa BepdvTa amod
(PUOLKA TIETPO (TPaBePTiVN) 0OC TTPOOKOAEL VO XOAGPWOETE [E TNV OLKOYEVELD KAl
TOUG QIAOUC 0OC OTO TEAOG TNG NHEPTC KAL VO EEQUYETE ATO TN PACOPIa TNG




KaBnueptvotnTac. O VEOCG IOLOKTATNG UTTOPEL AKOMA VO EVOWHUATWOEL TIG SIKEG TOU
16€€c SLOHOPPWONG Totiou otov kKATo. ZHMEIQXH: To akivnto 6a gival 6100£0110 Y
Xpnon oTic apxeg tou 2026.
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A\ETTTOUEPELEG TWV OVECEWV

HAUS ALLGEMEIN:

- Massive Bauweise

- Stahlbetondeckenkonstruktionen

- Hochwertige Dachhaut der Firma RESITRIX® - hochflexible Abdichtungsbahnen
- Gasbrennwerttherme

- 4 Solarmodule fiir Warmwasser- und Heizungsunterstlitzung

- Energieeffizienzklasse B

- Dreifachverglaste Kunststofffenster

- Innenplissees im Erdgeschoss verbleiben an den Fenstern

- Naturstein-Fensterbanke im Innenbereich

- FuBbodenheizung im ganzen Haus

- Massive Treppe mit Edelstahlgelander

- Bodentiefe Fenster in den Wohn- und Essbereichen, Richtung Garten
- 2 Einbaukiichen (EG ohne elektr. Gerate // OG mit elektr. Gerate)

- FuBbdden mit hochwertigen Fliesen & Laminat belegt

- Einheitliches Innentlirenbild (MDF Weiss)

- Alle Wohn- und Schlafraume mit TV- Anschllssen ausgestattet

- SAT-TV Schussel auf dem Dach

- Wohnraume mit Netzwerkanschlliissen ausgestattet

- GroBes Elektropaket mit zusatzlichen Steckdosen im ganzen Haus

- Glasfaseranschluss bis in den HAR verlegt

- DSL-Anschluss vorhanden

- Gegensprechanlage mit Klingel fiir beide Wohnungen
AUSSENANLAGEN:

- Carportflache neben dem Haus vorbereitet (befestigter Untergrund)
- Holzgeratehaus flr Gartengerate

- Offene Unterstellmdglichkeit im hinteren Garten

- 2 separate Gartenwasserzahler

- Grundstiick an 3 Seiten eingefriedet

- 4 AuBen-Stellplatze vor dem Haus

- Platz fur einen Carport vorhanden mit befestigten Untergrund

- Rasen, Zierpflanzen, Straucher, Hecken

- Gepflasterte Terrasse mit Travertin Natursteinen, Sid-West-Ausrichtigung
- Balkonboden mit WPC-Belag und Glasgelander mit Edelstahlhandlauf
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OAa yla TNV ToTI0OeCIa

GEOGRAFIE:

Zeuthen liegt wenige Kilometer suddstlich der Berliner Stadtgrenze im Bundesland
Brandenburg in einem von Spree und Dahme gepragten, sehr wasserreichen Flachland
mit zahlreichen Seen in der Umgebung und dem Miersdorfer See im Ort. Zeuthen
bietet hervorragendem Erholungscharakter, gelegen am Zeuthener See, nur 35
Minuten vom Zentrum der Metropole Berlin.

VERKEHR:

Zeuthen liegt zwischen dem Autobahndreieck Spreeau und dem Dreieck Schonefeld
an der A10. Uber Eichwalde zum Adlergestell fiihrt die B 96a direkt in das ca. 30 km
entfernte Zentrum von Berlin. Die Entfernung zur A10 Uber die Anschlussstelle Konigs
Wusterhausen betragt ca. 5 km. Vom Bahnhof Zeuthen aus fiihren die S-Bahnlinien S8
nach Birkenwerder und die S46 bis nach Berlin Westend. Mit dem Bus gelangt man in
ca. 20 Minuten direkt bis zum Flughafen BER.

INFRASTRUKTUR:

Einkaufsmaoglichkeiten liegen in der Nahe, das A10 Center ist 5 km entfernt. Kitas und
die Grundschule sowie die musikbetonte Gesamtschule "Paul Dessau" mit gymnasialer
Oberstufe befinden sich im Zentrum von Zeuthen. Alle weiterfiihrenden Schulen sind in
Eichwalde und Konigs Wusterhausen ansassig. Die Grundschule Villa Elisabeth ist eine
staatlich anerkannte Privatschule und befindet sich in Wildau.

WIRTSCHAFT:

- BER Flughafen in Berlin-Schoénefeld

- Standort des Forschungszentrums DESY

- Handwerksbetriebe, Tierarztpraxen

- UnterkUnfte fur Touristen, Hotels und Pensionen

- Apotheke, Arzte, Facharzte, Physiotherapie, Gastronomie, Einzelhandel des taglichen
Bedarfs

FREIZEIT UND SPORT:

Die landschaftlichen Reize sowie die Nahe zum Wasser, laden zu Wanderungen und
Radtouren durch flaches Gelande ein und machen den Ort beliebt. Im Umland pragen
weitere Seen und ausgedehnte Walder und Wiesen das Landschaftsbild. Vielseitige
Veranstaltungen laden zu Kurzweil ein. In wenigen FuBminuten sind der Badestrand
und ein Spielplatz erreichbar.

Weiterhin bietet Zeuthen ausgiebige Sportmdglichkeiten von Tennis Uber Gymnastik,
Yoga, Handball, FuBball, Joggen, Reiten bis hin zu Segeltérns. Die Golfclubs Motzen,
GroB-Kienitz und Mahlow sind im Umkreis von max. 20 km erreichbar.
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AANAEC TTANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist guiltig bis 23.9.2035.

Endenergiebedarf betragt 63.10 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2014.

Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TTANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOG:

Sylvia Maltz

SchloBplatz 1, 15711 Konigs Wusterhausen
Tel.: +49 3375-5283980
E-Mail: koenigs.wusterhausen@von-poll.com

2tnv amnornoinon uBuvng t¢ von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



file:///gr/imprint

